Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg
Konzernabschluss nach IFRS

Konzernbilanz zum 31.12.2021 nach IAS/IFRS

Hasen-Immobilien AG, Augsburqg

AKTIVA PASSIVA
Anhang 31.12.2021 31.12.2020 Anhang 31.12.2021 31.12.2020
Pos. EUR EUR Pos. EUR EUR

Langfristige Vermégenswerte Eigenkapital 2.1.11

Immaterielle Vermdgenswerte 211 1,00 1,00 Gezeichnetes Kapital 7.200.000,00 7.200.000,00

Sachanlagen 21.2 33.235,92 38.120,92 Gewinnrucklagen 137.808.184,28 121.452.210,32

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 21.3 229.149.400,00 208.639.700,00 Eigenkapital der Anteilseigner des Mutterunternehmens 145.008.184,28 128.652.210,32

geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 214 225.198,42 113.768,93 Minderheitsanteile am Eigenkapital 0,00 0,00

Latente Steueranspriiche 215 71.100,00 84.500,00 Eigenkapital gesamt 145.008.184,28 128.652.210,32

Langfristige Vermoégenswerte gesamt 229.478.935,34 208.876.090,85
Langfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Vermoégenswerte Langfristige Finanzverbindlichkeiten 21.12 52.795.700,57 56.473.645,26
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 2113 689.772,36 760.936,36

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen  2.1.6 149.811,39 230.806,99 Latente Steuerverbindlichkeiten 2114 23.405.200,00 17.748.430,00

Ubrige Forderungen und Vermégenswerte 21.7 473.005,39 508.592,82

Ertragsteuerforderungen 21.8 7.330,00 7.330,00 Langfristige Verbindlichkeiten gesamt 76.890.672,93 74.983.011,62

Zahlungsmittel 21.9 7.702.206,43 9.071.843,64

Zur VerauRerung gehaltene langfristige

Vermdgenswerte 2.1.10 370.000,00 1.260.000,00 Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Vermoégenswerte gesamt 8.702.353,21 11.078.573,45 Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 2112 3.677.960,63 6.170.109,86
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.1.15 285.216,95 311.784,81
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 2.1.16 11.997.740,26 9.653.751,69
Kurzfristige Rickstellungen 21.17 253.272,50 183.680,00
Steuerverbindlichkeiten 21.18 68.241,00 116,00
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt 16.282.431,34 16.319.442,36

238.181.288,55

219.954.664,30

238.181.288,55

219.954.664,30
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.-31.12.2021 nach IAS/IFRS

Hasen-Immobilien AG, Augsburg
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Umsatzerl6se

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen

Finanzertrage

Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Ertragsteuern

Ertragsteuern

Konzernergebnis

davon entfallen auf

die Minderheitsgesellschafter
das Mutterunternehmen

Anzahl der Aktien in Stlick

Ergebnis je Aktie in EUR *

Anhang 2021 2020
Pos. EUR EUR
2.21 9.734.398,60 9.404.827,43
222 19.642.647,35 1.340.532,47
223 -1.673.414,53 -1.964.747,86
224 -157.365,09 -184.996,32
225 -11.787,97 -13.210,86
2.2.6 -3.556.209,40 -4.601.364,53
227 2.615,60 16,40
228 -1.097.849,29 -1.248.605,24
22.883.035,27 2.732.451,49
2.2.9 -6.047.061,31 2.583.296,22
16.835.973,96 5.315.747,71
0,00 0,00
16.835.973,96 5.315.747,71
480.000 480.000
2.2.10 35,07 11,07

* Es sind keine Optionsscheine, Wandelanleihen u.a. vorhanden, aus denen die Ausgabe neuer Aktien resultieren konnte.
Daher ist kein verwassertes Ergebnis je Aktie ermittelbar.
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Gesamtergebnisrechnung vom 01.01.-31.12.2021 nach IAS/IFRS
Hasen-Immobilien AG, Augsburg
2021 2020
EUR EUR
Konzernergebnis 16.835.973,96 5.315.747,71
Sonstiges Ergebnis nach Steuern 0,00 0,00
davon entfallen auf
die Minderheitsgesellschafter 0,00 0,00
das Mutterunternehmen 0,00 0,00
Gesamtergebnis 16.835.973,96 5.315.747,71
davon entfallen auf
die Minderheitsgesellschafter 0,00 0,00

das Mutterunternehmen

16.835.973,96

5.315.747,71
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Kapitalflussrechnung
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2021 nach IFRS

Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg

2021/ EUR 2020/ EUR
Konzernergebnis 16.835.973,96 5.315.747,71
Ertragsteuern 6.047.061,31 -2.583.296,22
Ergebnis vor Steuern 22.883.035,27 2.732.451,49
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen 11.787,97 13.210,86
Veranderung der kurzfristigen Rickstellungen 69.592,50 -39.367,00
Zahlungswirksame Veranderung des Nettoumlaufvermdgens 2.362.839,74 822.163,23
Gewinne/Verluste aus Anlagenabgéngen -76.744,27 -184.000,00
sonstige zahlungsunwirksame Ertrage (-)/Aufwendungen (+) -20.879.700,00 -361.828,90
Zinsertrage und Zinsaufwendungen 1.095.233,69 1.248.588,84
Erhaltene Zinsen 2.615,60 16,40
Gezahlte Zinsen -1.097.849,29 -1.248.605,24
Gezahlte Ertragsteuern -308.766,31 -1.226.918,35
Cashflow aus der laufender Geschéftstatigkeit 4.062.044,90 1.755.711,33
Auszahlungen fiir Investitionen in Immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen -211.588,19 -79.172,39
Einzahlungen aus Abgangen von immateriellen Vermdgenswerten und Sachanlagen 0,00 0,00
Einzahlungen aus Abgangen von als Finanzanlagen gehaltene Immobilien 0,00 1.594.000,00
Auszahlungen fir Investitionen in als Finanzanlagen gehaltene Immobilien 0,00 0,00
Einzahlungen aus Abgangen von zur VerauRRerung gehaltene langfristige Vermdgenswert 1.430.000,00 0,00
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 1.218.411,81 1.514.827,61
Dividendenausschittung an Anteilseigner -480.000,00 -480.000,00
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 0,00 0,00
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzkrediten -6.170.093,92 -7.592.480,69
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -6.650.093,92 -8.072.480,69
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands -1.369.637,21 -4.801.941,75
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 9.071.843,64 13.873.785,39
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 7.702.206,43 9.071.843,64




Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg
Konzernabschluss nach IFRS

a)
b)

c)

9)

Eigenkapitalveranderungsrechnung zum 31. Dezember 2021 nach IFRS

Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg

Stand 01.01.2020
Dividendenausschittung an Anteilseigner
Konzernergebnis

unrealisierte Gewinne/Verluste sowie latente Steuern
auf unrealisierte Gewinne/Verluste

Gesamtergebnis

Stand 31.12.2020
Dividendenausschittung an Anteilseigner
Konzernergebnis

unrealisierte Gewinne/Verluste sowie latente Steuern
auf unrealisierte Gewinne/Verluste

Gesamtergebnis

Stand 31.12.2021

zu e) Dividende entspricht einer Ausschiittung an die Anteilseigner in Hohe von EUR 1,00 je Aktie.

Gezeichnetes Gewinnricklagen/ Anteil der Minderheits- Konzern-
Kapital Bilanzgewinn Konzernmutter anteile eigenkapital
EUR EUR EUR EUR EUR
7.200.000,00 116.616.462,61 123.816.462,61 0,00 123.816.462,61
0,00 -480.000,00 -480.000,00 0,00 -480.000,00
0,00 5.315.747,71 5.315.747,71 0,00 5.315.747,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 5.315.747,71 5.315.747,71 0,00 5.315.747,71
7.200.000,00 121.452.210,32 128.652.210,32 0,00 128.652.210,32
0,00 -480.000,00 -480.000,00 0,00 -480.000,00
0,00 16.835.973,96 16.835.973,96 0,00 16.835.973,96
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 16.835.973,96 16.835.973,96 0,00 16.835.973,96
7.200.000,00 137.808.184,28 145.008.184,28 0,00 145.008.184,28
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Konzernanhang fiir das Geschaftsjahr 2021

Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg

1. Allgemeine Angaben

1.1 Informationen zum Unternehmen

Die Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit
Sitz in Augsburg.

Der Konzern ist ausschlielich auf dem Immobiliensektor tatig. Im Mittelpunkt der geschaftlichen
Tatigkeit des Konzerns stehen die Verwaltung und Neuordnung des im Grof3raum Augsburg und
in Minchen gelegenen Immobilienbestandes.

1.2 Darstellung des Konzernabschlusses

Der vorliegende Konzernabschluss fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 wurde
in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRS), der am Ab-
schlussstichtag gultigen Richtlinien des International Accounting Standard Board (IASB), London,
wie sie in der Europaischen Union verpflichtend anzuwenden sind, erstellt. Ergdnzend wurden
die nach § 315e (1) HGB zu beachtenden handelsrechtlichen Vorschriften beriicksichtigt. Die
Bezeichnung IFRS umfasst auch die noch giiltigen International Accounting Standards (IAS).

Der Konzernabschluss ist in EUR aufgestellt. Einige Angaben im Anhang erfolgen in TEUR, so-
weit hierdurch keine Beeintrachtigung der Aussage resultiert. Fur die Darstellung der Gewinn-
und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt. Gemafk IAS 1.81b hat die Ge-
sellschaft eine gesonderte Gewinn- und Verlustrechnung und eine Uberleitung des Gewinns zum
Gesamtergebnis in zwei Aufstellungen dargestellt.

Die Vergleichsinformationen nach IFRS 1.36 enthalten mindestens ein Jahr. Als Vergleichsjahr
wird das Geschaftsjahr 2020 zu Grunde gelegt.

Die Veroffentlichung des Konzernabschlusses zum 31.12.2021 wird nach Genehmigung durch
den Vorstand voraussichtlich Mitte/Ende Juni 2022 erfolgen. Die Billigung des Konzernabschlus-
ses zum 31.12.2021 durch den Aufsichtsrat ist ebenfalls fir Mitte/Ende Juni 2022 vorgesehen.

1.3 Im Geschéftsjahr erstmals angewandte neue und gednderte Standards

Im August 2020 hat das IASB den Anderungsstandard Reform der Referenzzinssatze — Phase 2
veroffentlicht. Die Anderungen gewahren Erleichterungen im Hinblick auf die sich aus der Reform
der Referenzzinssatze ergebenden Auswirkungen auf die Bilanzierung von Sicherungsbeziehun-
gen, Finanzinstrumenten und Leasingverbindlichkeiten, die keine Auswirkungen auf den Kon-
zernabschluss haben werden.

Aus den weiteren im Geschaftsjahr 2021 erstmals angewendeten Rechnungslegungsstandards
beziehungsweise Uberarbeitungen von Standards ergeben sich keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Konzernabschluss der Hasen-Immobilien AG.
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Nicht vorzeitig angewandte Standards/Interpretationen

Im Mai 2017 hat das IASB den Standard IFRS 17, Versicherungsvertrage, veroffentlicht. Der
Standard ersetzt IFRS 4 und enthalt neue Regelungen zu Ansatz, Bewertung, Ausweis und An-
gebepflichten von Versicherungsvertragen. Die neuen Regelungen sind verpflichtend spatestens
auf Geschaftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen. Nach aktueller
Einschatzung wird davon ausgegangen, dass die Anwendung der neuen Regelungen keine we-
sentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Hasen-Immobilien AG haben wird. Eine
vorzeitige Anwendung von IFRS 17 ist nicht geplant.

Aus den weiteren vom IASB herausgegebenen, aber noch nicht angewandten Rechnungsle-
gungsstandards werden keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Ha-
sen-Immobilien AG erwartet.

1.4. Konsolidierungskreis, Konsolidierungsgrundsitze

1.4.1

In dem Konzernabschluss sind neben der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft die von ihr ge-
mafl IFRS 10 direkt beherrschten Unternehmen (Konzerngesellschaften) Hasen-Immobilien
Grundbesitz GmbH & Co. KG (im Folgenden Hasen-Immobilien KG), Augsburg, Hasen-Immobi-
lien Verwaltungs GmbH (im Folgenden Hasen-Immobilien GmbH), Augsburg, die Hasen-Real
Estate Verwaltungs GmbH (im Folgenden Hasen-Real GmbH), Augsburg, die Hasen-Immobilien
Munich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG, Miinchen und deren Komplementarin Hasen-Immobilien
Munich Verwaltungs GmbH, Minchen enthalten.

Nach IFRS 10.B2 ff sind in den Konsolidierungskreis alle Tochterunternehmen des Mutterunter-
nehmens eingeschlossen. Eine Beherrschung wird nach IFRS 10.B2 ff dann angenommen, wenn
das Mutterunternehmen, entweder direkt oder indirekt GUber Tochterunternehmen Gber mehr als
die Halfte ihrer Stimmrechte verflugt.

Die direkt beherrschten Unternehmen setzen sich wie folgt zusammen:

Geschéftsanteil/ Gezeichnetes Kapital/
Kommanditanteil Kommanditanteil
31.12.2021 EUR 31.12.2020 EUR

Hasen-Immobilien Grundbesitz GmbH & Co. KG 90 % 9.000,00 9.000,00
Hasen-Immobilien Verwaltungs GmbH 100 % 25.000,00 25.000,00
Hasen-Real-Estate Verwaltungs GmbH 100 % 25.000,00 25.000,00
Hasen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG 90 % 9.000,00 9.000,00

Hasen-Immobillien Munich Verwaltungs GmbH 100 % 25.000,00 25.000,00
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1.4.2

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte zum Umstellungszeitpunkt auf IFRS nach den Vorschriften des
IFRS 1. Die Erstkonsolidierungen in 2010, 2011 und 2015 erfolgten nach IFRS 3.4 ff.

Samtliche Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen der Hasen-Immobilien Aktiengesell-
schaft, der Hasen-Immobilien KG, der Hasen-Immobilien GmbH, der Hasen-Real GmbH, der Ha-
sen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG sowie der Hasen-Immobilien Munich Ver-
waltungs GmbH wurden gegeneinander aufgerechnet.

Konzerninterne Umsatzerldse und andere konzerninterne Ertrdge wurden mit den entsprechen-
den Aufwendungen verrechnet. Konzerninterne Beteiligungsertrdge wurden eliminiert.

1.5 Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Die Aufstellung der in den IFRS-Konzernabschluss einbezogenen Jahresabschlisse durch die
gesetzlichen Vertreter erfordert teilweise Schatzungen und kaufmannisches Ermessen, welche
die betragsmafRige Hohe der ausgewiesenen Vermdgenswerte und Schulden, die Angabe von
Eventualverbindlichkeiten, die Ertrage und Aufwendungen in der Berichtsperiode sowie die sons-
tigen Angaben im Konzernabschluss beeinflussen. Die tatsachlichen Werte kdnnen von den ge-
troffenen Annahmen und Schatzungen abweichen, die heute nicht quantifiziert sind.
Wesentliche Sachverhalte, die Schatzungen und kaufmannisches Ermessen erfordern, sind:

- Festlegung der wirtschaftlichen Nutzungsdauern bei immateriellen Vermégenswerten und
Sachanlagen

- Ermittlung von Wertberichtigungen auf zweifelhafte Forderungen

- Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

1.6 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Abschluss der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft als Muttergesellschaft und der Ab-
schluss der einbezogenen Konzerngesellschaften Hasen-Immobilien KG, Hasen-Immobilien
GmbH, Hasen-Real GmbH, Hasen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz KG und Hasen-Immobilien
Munich Verwaltungs GmbH wurden nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
aufgestellt.

1.6.1 Aufwands- und Ertragsrealisierung

Die Erfassung von Umsatzerlésen und sonstigen betrieblichen Ertradgen erfolgt grundsatzlich erst
dann, wenn die Erzeugnisse geliefert oder Ubergeben beziehungsweise die Leistungen erbracht
wurden und damit der Gefahrenlbergang auf den Kunden erfolgt ist.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung beziehungsweise zum
Zeitpunkt ihrer Verursachung als Aufwand erfasst.

Der Ertragsteueraufwand erfasst den laufenden Steueraufwand und die latenten Steuern.
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1.6.2 Immaterielle Vermégenswerte

Immaterielle Vermégenswerte werden nach IAS 38 mit den fortgefihrten Anschaffungskosten
abzlglich planmafiger linearer Abschreibungen bilanziert. Bei Software fur kaufmannische und
technische Anwendungen wird aufgrund ihrer begrenzten wirtschaftlichen Nutzungsdauer ein
planmaRig linearer Abschreibungsverlauf von drei bis sechs Jahren unterstellt.

1.6.3 Sachanlagen

Sachanlagen nach IAS 16 werden mit den fortgefuhrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
bilanziert. Die Sachanlagen werden grundsatzlich gemaf IAS 16.50 und IAS 16.62 linear nach
ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer abgeschrieben. Den planmafRigen Abschreibungen liegen
folgende konzerneinheitlichen Nutzungsdauern zu Grunde, welche sich an den betriebsgewdhn-
lichen Nutzungsdauern orientieren:

EDV-Hardware: 3 Jahre
Blroausstattung: 13 Jahre
sonstige: 5 -7 Jahre

1.6.4 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Investment Properties (als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien) umfassen alle Immobilien,
die zur Erzielung von Mieteinnahmen gehalten und nicht in der Produktion oder fur Verwaltungs-
zwecke eingesetzt werden.

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien werden gemaf IAS 40.20 bei ihrem Zugang
mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.

Bezlglich der Folgebewertung wurde nach IAS 40.30 das Wahlrecht fir das Modell des beizule-
genden Zeitwerts (Fair-Value-Model) gemaR IAS 40.33 bis 40.55 gewahlt.

Eine Bewertung der Anlage-Immobilien zum fair value erfolgt gemaf IAS 40.38 zu jedem Bilanz-
stichtag und entspricht in der Regel dem Marktwert am Bilanzstichtag. Bei der Bewertung der
Immobilien bis zum Erstellungszeitpunkt des Konzernabschlusses wurde als fair value der Kauf-
preis als Marktpreis angesetzt (Hierarchiestufe 1 nach IFRS 13). Bei den ubrigen Anlage-Immo-
bilien wurde der Empfehlung nach IAS 40.32 gefolgt und die Immobilien durch externe, unabhan-
gige Gutachter zum Ende 2021 bewertet (Hierarchiestufe 2 nach IFRS 13). In diesen Gutachten
erfolgte die Bodenwertableitung zum Wertermittlungsstichtag auf Basis der Bodenrichtwerte. Bei
der Berechnung des (diskontierten) Ertragswertes werden wertbeeinflussende Eigenschaften so-
wie die Markt- bzw. ortstibliche Vergleichsmiete berlcksichtigt. Aus dem so ermittelten Ertrags-
wert wird der Verkehrswert abgeleitet.

Ertrage und Aufwendungen aus der Veranderung der Zeitwerte von 2020 auf 2021 sind gemaf}
IAS 40.35 erfolgswirksam erfasst.

1.6.5 Latente Steuern

Latente Steuern geman IAS 12 resultieren aus temporaren und quasi-permanenten Unterschie-
den zwischen Handels-/Steuerbilanz und den Wertansatzen nach IFRS. Die latenten Steuern
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werden auf der Basis der Steuersatze ermittelt, die zum Realisationszeitpunkt gelten beziehungs-
weise verabschiedet wurden.

1.6.6 Finanzielle Vermégenswerte

Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermoégenswerte erfolgt nach IAS 39. Demnach
werden finanzielle Vermogenswerte in der Konzernbilanz angesetzt, wenn dem Konzern ein ver-
tragliches Recht zusteht, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgenswerte von einer an-
deren Partei zu erhalten. Marktubliche Kaufe und Verkaufe von originaren finanziellen Vermo-
genswerten werden grundsatzlich zum Erfullungstag bilanziert. Der erstmalige Ansatz erfolgt zum
beizulegenden Zeitwert zuzlglich der Transaktionskosten.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete Vermodgenswerte umfassen die zu Han-
delszwecken gehaltenen finanziellen Vermdgenswerte. Anderungen der beizulegenden finanzi-
ellen Vermdgenswerte dieser Kategorie werden zum Zeitpunkt der Wertsteigerung bzw. Wert-
minderung erfolgswirksam erfasst.

Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermégenswerte mit festen oder be-
stimmbaren Zahlungen, die nicht in einem Markt notiert sind. Kredite und Forderungen werden
mit den fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Dieser Bewertungskategorie werden die For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen und dbrige Forderungen und Vermdgenswerte zuge-
ordnet. Der Zinsertrag aus Positionen dieser Kategorie wird unter Anwendung der Effektivzins-
methode ermittelt, soweit es sich nicht um kurzfristige Forderungen handelt und der Effekt aus
der Abzinsung nicht unwesentlich ist.

Bezuglich der Einschatzung der Risiken verweisen wir dariiber hinaus auf die Ausfihrungen im
Konzernlagebericht.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden nach IAS 39 qualifiziert und mit den
Anschaffungskosten bilanziert. Hierbei wurden angemessene Einzelwertberichtigungen beriick-
sichtigt, um ersichtliche Risiken abzudecken.

Ubrige Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

Unter den Ubrigen Forderungen und sonstigen Vermdgenswerten werden insbesondere das Ver-
rechnungskonto zur Tl Immobilien GmbH & Co. KG sowie Rechnungsabgrenzungsposten aus-
gewiesen. Die Bewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungskosten.

Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermoégenswerte

Gemal IFRS 5 wird die Position ,Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte® in-
nerhalb der kurzfristigen Vermdgenswerte gesondert ausgewiesen. Die Bewertung erfolgte mit
dem beizulegenden Zeitwert. Ertrdge und Aufwendungen aus der Veranderung der Zeitwerte
werden gegebenenfalls erfolgswirksam erfasst.
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1.6.7 Ertragsteuerforderungen

Es handelt sich um Guthaben aus laufenden Ertragsteuern. Die Bewertung erfolgt zu fortgefuhr-
ten Anschaffungskosten.

1.6.8 Finanzielle Verbindlichkeiten

Die finanziellen Verbindlichkeiten beinhalten origindre Verbindlichkeiten. Originare Verbindlich-
keiten werden in der Konzernbilanz angesetzt, wenn der Konzern eine vertragliche Pflicht hat,
Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermégenswerte auf eine andere Partei zu tGbertragen.

Der erstmalige Ansatz einer originaren Verbindlichkeit erfolgt zum beizulegenden Zeitwert der
erhaltenen Gegenleistung bzw. zum Wert der erhaltenen Zahlungsmittel abzlglich gegebenen-
falls angefallenen Transaktionskosten. Die Folgebewertung erfolgt bei den Verbindlichkeiten zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Finanzielle Ver-
bindlichkeiten werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Verpflichtungen beglichen, aufgeho-
ben oder ausgelaufen sind.

Finanzverbindlichkeiten

Die Finanzverbindlichkeiten betreffen Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten. Sie sind
grundséatzlich zum Rickzahlungsbetrag passiviert. Finanzierungskosten werden periodengerecht
erfolgswirksam erfasst.

Ubrige langfristige Verbindlichkeiten

Die in den sonstigen Verbindlichkeiten enthaltene Kaufpreisleibrentenverpflichtung wurde auf Ba-
sis eines unabhangigen versicherungsmathematischen Gutachtens unter Zugrundelegung eines
Rechnungszinssatzes von 1,47% (Vj. 1,17%) p.a. und einer Inflationsrate von 2,00% bzw. einer
Rentenanpassung von 2,00% (Vj. 2,00%) p.a. ermittelt.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden zu ihrem jeweiligen Riickzahlungsbe-
trag ausgewiesen.

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten enthalten Kautionen von Mietern/Pachtern, Sicher-
heitseinbehalte, Aufsichtsratsvergitungen, Umsatz- und Lohnsteuer und den kurzfristigen Anteil
der o.g. Kaufpreisleibrente. Ferner werden die Abfindungsanspriiche der Tl Immobilien GmbH &
Co. KG fir ihre 10%-ige Beteiligung an der Hasen-Immobilien GmbH & Co. KG und von Herrn
Dr. Inselkammer fur seine 10%-ige Beteiligung an der Hasen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz
GmbH & Co. KG ausgewiesen. Die Bilanzierung erfolgt grundsatzlich zum jeweiligen Rickzah-
lungsbetrag bzw. zum Nominalwert.
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1.6.9 Kurzfristige Ruckstellungen

Sonstige Rickstellungen werden gebildet, soweit eine aus einem vergangenen Ereignis resultie-
rende Verpflichtung gegenuber Dritten besteht. Ein Ausweis erfolgt nur dann, wenn die kinftige
Wahrscheinlichkeit Uberwiegt, dass es zu einem Vermdgensabfluss kommt, und sich dieser zu-
verlassig schatzen lasst. Die Bewertung erfolgt zu Vollkosten. Unter Beachtung einer ausreichen-
den Risikovorsorge sind die Rickstellungen in angemessener Hohe bilanziert. Sie entsprechen
betragsmaRig der bestmdéglichen Schatzung des wahrscheinlichen Mittelabflusses, der zur Erful-
lung der gegenwartigen Verpflichtung zum Bilanzstichtag notwendig ware.
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2. Erlauterungen der Abschlussposten

2.1 Erlauterungen der Bilanz

2.1.1. Immaterielle Vermégenswerte

Die immateriellen Vermdgenswerte sind wie im Vorjahr bereits vollstdndig abgeschrieben und mit
einem Restbuchwert von EUR 1,00 bilanziert.

2.1.2 Sachanlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung/

Grundstiicke und Gebaude EUR
Anschaffungskosten Stand 01.01.2020 152.612,52
Zugénge 230,86
Stand 31.12.2020 / 01.01.2021 152.843,38
Zugange 6.903,97
Abgange -2.242 40
Stand 31.12.2021 157.504,95
Restbuchwert Stand 01.01.2020 51.100,92
Zugénge 230,86
Abschreibung -13.210,86
Stand 31.12.2020 / 01.01.2021 38.120,92
Zugénge 6.903,97
Abgénge -1,00
Abschreibung -11.787,97
Stand 31.12.2021 33.235,92
Abschreibungen Stand 01.01.2020 101.511,60
Zugange 13.210,86
Stand 31.12.2020 / 01.01.2021 114.722,46
Zugange 11.787,97
Abgange -2.241,40
Stand 31.12.2021 124.269,03
Buchwert 31.12.2020 38.120,92

Buchwert 31.12.2021 33.235,92
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2.1.3 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Grundstiicke und Gebaude EUR
Anschaffungskosten Stand 01.01.2020 209.113.856,70
Zugénge durch Veranderung der Zeitwerte 2.195.843,30
Abgénge -1.410.000,00
Umgliederung zu zur VerduRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte -1.260.000,00
Stand 31.12.2020 / 01.01.2021 208.639.700,00
Zugange durch Veranderung der Zeitwerte 20.879.700,00
Umgliederung zu zur VerduRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte -370.000,00
Stand 31.12.2021 229.149.400,00
Buchwert 31.12.2020 208.639.700,00
Buchwert 31.12.2021 229.149.400,00

Bei dem Abgang handelte es sich im Vorjahr um den Verkauf der Immobilie Kapuzinergasse 26
in Augsburg. Umgegliedert wurde das Objekt Georg-Odemer-Stralle 2 in Neusal, im Vorjahr
Miillerstrafe 19 in Augsburg.

2.1.4 geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Es handelt sich um Baukosten fiir die Objekte Augsburg, Klausenberg 2, Karolinenstraf3e 8 und
Friedberger Str. 103, im Vorjahr um Baukosten fir die Objekte Augsburg, Briickenstral3e, Unte-
rer Talweg und Klausenberg 2.

2.1.5 Latente Steuern

Die aktiven latenten Steuern resultieren aus den tbrigen langfristigen Verbindlichkeiten.

2.1.6 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Der Forderungsbestand betrifft im Wesentlichen offene Pachten/Mieten und ergibt sich wie folgt:

31122021 EUR  31.12.2020 EUR

a) offene Pachten / Mieten 173.656,03 321.224,72
b) Einzelwertberichtigung -23.844,64 -96.417,73
149.811,39 230.806,99
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2.1.7 librige Forderungen und Vermdgenswerte

31.12.2021 EUR  31.12.2020 EUR

a) Rechnungsabgrenzungsposten 150.388,06 141.285,14
b) Verrechnungskonto der Tl Immobilien KG 275.739,00 279.599,00
¢) Umsatzsteuerforderung 35.926,09 41.335,11
e) sonstige Vermdgenswerte 10.952,24 46.373,57

473.005,39 508.592,82

2.1.8 Ertragsteuerforderungen

Die Ertragsteuerforderungen beinhalten laufende Steuererstattungsanspriiche fir Vorjahre.

2.1.9 Zahlungsmittel

Bei den Zahlungsmitteln handelt es sich um Kassenbestande und Guthaben bei verschiedenen
Banken, die zum Nominalwert angesetzt sind und auf EUR lauten.

2.1.10 Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte

Es handelt sich hierbei um das Objekt Georg-Odemer-Str. 2 in Neusal, im Vorjahr um das Ob-
jekt MillerstraBe 19 in Augsburg, das im Marz 2021 verkauft wurde.

2.1.11 Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft ist gegenuber dem Vorjahr un-
verandert in 480.000 nennbetragslose Stlickaktien eingeteilt. Jede Stlckaktie gewahrt eine
Stimme.

Der Posten Gewinnrucklagen beinhaltet die kumulierten Ergebnisse vorhergehender Perioden
und dieser Periode.
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2.1.12 Finanzverbindlichkeiten

31.12.2021 EUR

31.12.2020 EUR

a) jederzetit fallig oder bis zu einem Jahr 3.677.960,63 6.170.109,86
b) mehr als ein Jahr bis zu fiinf Jahren 15.397.145,40 15.120.501,59
c¢) mehr als finf Jahre 37.398.555,17 41.353.143,67

56.473.661,20 62.643.755,12

Die Finanzverbindlichkeiten dienen der Finanzierung von Bestandsimmobilien. Sie sind voll durch
Grundschulden besichert. Die Zinsen sind fest vereinbart und lagen im Berichtsjahr bei durch-
schnittlich 1,77% (Vj. 1,78%)

2.1.13 Ubrige langfristige Verbindlichkeiten

Die ubrigen langfristigen Verbindlichkeiten beinhalten eine Kaufpreisleibrente i.H.v. TEUR 690
(Vj. EUR 761), die durch eine Grundschuld besichert ist.

2.1.14 Latente Steuern

Die passiven latenten Steuern resultieren ausschliel3lich aus langsfristigen Aktiva.

2.1.15 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren aus dem Inland.

2.1.16 Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

31.12.2021 EUR  31.12.2020 EUR

a) Lohnsteuer 2.053,55 2.702,22
b) Umsatzsteuer 94.669,60 61.262,16
¢) Sicherheitseinbehalte 33.819,99 68.232,75
d) Verpflichtungen aus Kautionen 220.353,46 208.576,52
e) Kundentberzahlungen 16.489,42 2.843,49
f) Aufsichtsratsvergutung 18.000,00 18.000,00
g) Verpflichtungen aus Leibrenten 84.182,64 84.182,64
h) Rechnungsabgrenzungsposten 39.612,14 35.373,61
i) Abfindungsanspruch Minderheitsgesellschafter 11.479.056,52 9.168.906,46
j) Sonstige (brige kurzfristige Verbindlichkeiten 9.502,94 3.671,84

11.997.740,26

9.653.751,69
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2.1.17 kurzfristige Ruckstellungen

Die kurzfristigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur Erstellung, Prafung und Verof-
fentlichung des Jahresabschlusses sowie Kosten der Hauptversammlung.

Die Rickstellungen fur Verpflichtungen aus dem Personalbereich betreffen Urlaubsentgelte.

Personalkosten Sonstige Gesamt
EUR EUR EUR
Stand 01.01.2020 7.800,00 215.247,00 223.047,00
Zufiihrung 4.600,00 179.080,00 183.680,00
Aufidsung 0,00 1.120,36 1.120,36
Verbrauch 7.800,00 214,126 64 221.926 64
Stand 31.12.2020 4.600,00 179.080,00 183.680,00
Zufiihrung 4.600,00 239.363,00 243.963,00
Auflésung 0,00 0,00 0,00
Verbrauch 4.600,00 169.770,50 174.370,50
Stand 31.12.2021 4.600,00 248.672,50 253.272,50

2.1.18 Steuerverbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten bestehen gegenuber dem Finanzamt aus Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag fur Vorjahre.
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2.2 Erlauterungen der Gewinn- und Verlustrechnung

2.2.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse beinhalten Uberwiegend Miet-und Pachteinnahmen. In den Umsatzerldsen sind
Erldse aus Betriebskosten in Hohe von TEUR 1.473 (Vj. TEUR 1.687) enthalten, die IFRS 15

unterliegen.

2.2.2 sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage teilen sich wie folgt auf:

2021 EUR 2020 EUR
a) Auflésung von Wertberichtigungen auf Kundenforderungen 41.429,77 20.684,44
b) Aufldsung sonstiger Riickstellungen 0,00 1.120,36
c) Versicherungsentschadigung/Schadenersatz wegen Mietausfall 45.484,67 186.937,62
d) Gewinn aus Erhéhung der Zeitwerte von als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien 19.366.577,77 0,00
e) Ertrag aus Veraulerung Betriebsvorrichtungen 0,00 891.504,05
f) Gewinn aus VerauRerung Immobilie 174.400,00 184.000,00
g) Ertrag aus dem Abgang einer Leibrente 0,00 55.070,32
h) Sonstige 14.755,14 1.215,68
19.642.647,35 1.340.532,47

2.2.3 Materialaufwand

Der Materialaufwand beinhaltet (iberwiegend Pachten sowie Reparaturen und Nebenkosten fir
eigene Anwesen. Diese Kosten entfallen insgesamt auf Immobilien, die Mieterldse erzielt haben

2.2.4 Personalaufwand

Der Personalaufwand gliedert sich wie nachstehend:

2020 EUR

153.363,00
31.633,32

2021 EUR
a) Lohne und Gehalter 129.690,08
b) soziale Abgaben 27.675,01
157.365,09

184.996,32
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2.2.5 Abschreibungen

Die Abschreibungen setzen sich ausschlieRlich aus Abschreibungen auf Sachanlagen in Héhe

von EUR 11.787,97 (Vj. EUR 13.210,86) zusammen.

2.2.6 sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten:

2021 EUR 2020 EUR
a) Betriebskosten 220.233,42 186.191,46
b) Verwaltungskosten 1.021.216,72 867.318,95
¢) Abschreibung/Wertberichtigungen auf Mietforderungen 4.609,20 92.594,08
d) Aufwand aus Kauf von Betriebsvorrichtungen 0,00 891.504,05
e) Aufwand aus Anpassung der Zeitwerte von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien inkl. Neutralisierung der im HGB gebuchten Zugange 0,00 2.197.381,39
f) Abfindungsanspruch Minderheitsgesellschafter 2.310.150,06 366.374,60
3.556.209,40 4.601.364,53
2.2.7 Finanzertrage
Es handelt sich Uberwiegend um Zinsen aus einem Rechtsstreit.
2.2.8 Finanzaufwendungen
Die Finanzaufwendungen beinhalten:
2021 EUR 2020 EUR
a) Zinsanteil aus Kaufpreisleibrentenverpflichtungen 13.018,64 44.072,64
b) Bankzinsen 1.084.157,29 1.198.658,63
¢) Zinsen auf Steuernachzahlungen 0,00 5.681,00
d) sonstige Zinsen 673,36 192,97
1.097.849,29 1.248.605,24
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2.2.9 Ertragsteuern

Die Ertragsteuern setzen sich wie folgt zusammen:

2021 EUR 2020 EUR
a) laufende Steuern 390.291,31 282.973,78
b) latente Steuern 5.656.770,00 -2.866.270,00

6.047.061,31 -2.583.296,22

Der Berechnung der Steuern liegen die nach der derzeitigen Rechtslage zum Realisierungszeit-
punkt geltenden oder erwarteten Steuersatze zugrunde. Der Steuersatz von 32,3% (Vj. 32,3%)
setzt sich zusammen aus einem Korperschaftsteuersatz in Hohe von 15%, Solidaritatszuschlag
in Hohe von 5,5% auf die Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer in Hohe von 16,45% (V.
16,45%).

Die Ursachen fiir den Unterschied zwischen erwartetem und tatsachlichem Steueraufwand be-
grinden sich aus unten stehender Tabelle:

2021 TEUR 2020 TEUR
Ergebnis vor Steuern 22.881 2.732
Steuersatz 32,30% 32,30%
rechnerischer Steueraufwand 7.391 882
Permanente Differenzen aus GewSt und Kost -1.855 -3.216
Periodenfremde Ertragsteuern 0 -20
Sonstige Abweichungen 511 -229
Tatséchlicher Ertragsteueraufwand 6.047 -2.583

2.2.10 Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des den Stammaktiondren zustehenden Periodener-
gebnisses in Hohe von TEUR 16.836 (Vj. TEUR 5.316) durch die (unveranderte) Anzahl der
Stlckaktien von 480.000 ermittelt.

Einflisse, die zu einer Verwasserung des Ergebnisses je Aktie fihren wirden, bestanden im
abgelaufenen Geschéftsjahr und im Vergleichszeitraum nicht. Aus diesem Grund sind das ver-
wasserte Ergebnis und das unverwasserte Ergebnis je Aktie gleich.
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3. Erlauterung zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung zeigt in Ubereinstimmung mit IAS 7, wie sich die Zahlungsmittel im
Laufe des Geschéftsjahres durch Mittelzu- und -abflisse verandert haben.

Die Position der zahlungswirksamen Veranderung des Nettoumlaufvermégens stellt die Veran-
derungen von kurzfristigen Vermdgenswerten mit Ausnahme der Zahlungsmittel, vermindert um
die Veranderungen der kurzfristigen Verbindlichkeiten mit Ausnahme der Finanzverbindlichkeiten
und Rickstellungen sowie die Veranderung der tbrigen langfristigen Verbindlichkeiten dar.

Der Finanzmittelbestand umfasst den Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kreditinstituten
(Zahlungsmittel).

4. Sonstige Angaben

4.1 Eventualschulden, sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen zum 31.12.2021 sonstige finanzielle Verpflichtungen aus einem Mietverhaltnis i.H.v.
insgesamt TEUR 156 (Vj. TEUR 182). Die (Rest-)Laufzeit betragt sechs Jahre. Zudem bestehen
sonstige finanzielle Verpflichtungen i.H.v. TEUR 15.

4.2 Nicht ausgenutzte Kreditlinien

Der Konzern verflgt Uber einen nicht in Anpruch genommenen Kontokorrentrahmen in Héhe von

TEUR 11.000 (Vj. TEUR 11.000).

4.3 Finanzinstrumente und Risikomanagement

4.3.1 Grundlagen

Zu den Finanzinstrumenten im Sinne von IAS 39 zahlen auf der Aktivseite Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen, die Ubrigen Forderungen und Vermdgenswerte, sowie die Zahlungs-
mittel, auf der Passivseite finden sich Finanzverbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie Ubrige Verbindlichkeiten. Soweit im Erlauterungsteil keine abweichenden
Angaben gemacht werden, wird davon ausgegangen, dass der Buchwert des jeweiligen Finan-
zinstruments seinem beizulegenden Zeitwert entspricht.

4.3.2 Passive Finanzinstrumente

Es sind Finanzverbindlichkeiten zur Finanzierung von Bestandsimmobilien ausgewiesen. Diese
haben einen festen Zinssatz und unterliegen demnach keinem Zinsanderungsrisiko.

4.3.3 Risiken

Wesentliche Kredit-, Liquiditats- und Marktrisiken werden nicht gesehen.
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4.4 Kapitalsteuerung

Vorrangiges Ziel der Kapitalsteuerung der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft ist es, sicherzu-
stellen, dass eine solide Bilanzstruktur mit einer angemessenen Eigenkapitalquote realisiert wird.
Die Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft unterliegt keinen satzungsmafigen Kapitalerfordernis-
sen.

Die Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft steuert die Kapitalstruktur abhangig von den wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen ausschlief3lich anhand der Eigenkapitalquote. Diese ist definiert als
der Quotient aus Eigenkapital und der Summe von Eigenkapital und Schulden.

Eine Anpassung der Kapitalstruktur bzw. die Aufrechterhaltung einer erforderlichen Kapitalstruk-
tur kann z.B. erreicht werden durch die Anpassung von Dividendenzahlungen, durch Kapitalriick-
zahlungen oder durch die Ausgabe neuer bzw. Erwerb und die Einziehung eigener Anteile.

Zum 31. Dezember 2021 wurden ebenso wie zum 31. Dezember 2020 keine Anderungen der
Ziele oder Verfahren zur Kapitalsteuerung vorgenommen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt TEUR 145.008 (Vj. TEUR 128.652). Das langfristige
Fremdkapital belauft sich auf TEUR 76.891 (Vj. TEUR 74.983) und das kurzfristige Fremdkapital
betragt TEUR 16.282 (Vj. TEUR 16.319). Damit betragt die bilanzielle Eigenkapitalquote 60,9 %
(Vj. 58,5 %).

4.5 Beziehungen zu nahe stehenden Personen

Als nahe stehende Personen werden nach IAS 24 folgende Gesellschaften bzw. Personen ange-
sehen: die Muttergesellschaft INKA AG fur Beteiligungen (92% der Hasen-Aktien), deren Allein-
gesellschafterin INKA Group GmbH & Co. KG sowie deren Gesellschafter samt nahen Familien-
angehdrigen und alle Unternehmen, die mit diesen Unternehmen bzw. natirlichen Personen ver-
bunden sind. Nahestehende Personen sind auch Mitglieder des Managements in Schlisselposi-
tionen.

31.12.2021 TEUR  31.12.2020 TEUR

a) Aufwand aus Waren- und

Dienstleistungsverkehr 466 397
b) Personalaufwand 251 243
c) Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 77 67

4.6 Mehrheitsaktionar

Die INKA Aktiengesellschaft fur Beteiligungen halt zum 31.12.2021 insgesamt ca. 92% der Aktien
der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft.
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4.7 Zahl der Arbeitnhehmer

Die Zahl der Arbeitnehmer (kaufmannische Angestellte) belauft sich in 2021 durchschnittlich auf
5 Mitarbeiter (Vj. 7).

4.8 Aufsichtsrat

- Herr Willy Hoffmann, Brauereidirektor i.R., Nirnberg, Vorsitzender des Aufsichtsrats (Auf-
sichtsratsvorsitzender bei der INKA Aktiengesellschaft fir Beteiligungen, Minchen)

- Herr Dr. Martin Leibhard, Ingenieur, Emmering, stellvertretender Vorsitzender (Vorstandsmit-
glied der INKA Aktiengesellschaft fur Beteiligungen, Munchen)

- Herr Peter Rol3bach, éffentllich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Immobilien, Minchen

Die feste Vergutung 2021 des Aufsichtsrats einschlieRlich Auslagenersatz betrug EUR 18.000,00
(Vj. EUR 18.000,00).

4.9 Vorstand

Seit 01.01.2002 ist Herr Hans-Peter Bauer, Rechtsanwalt, Sauerlach, Alleinvorstand. Die Vor-

standsverglitungen 2021 (direkt und Uber Kostenverrechnung verbundener Unternehmen betru-
gen EUR 265.720,04 (Vj. EUR 257.398,29).

4.10 Vorschlag zur Ergebnisverwendung

EUR

a) Gewinnausschttung fur 480.000 Stlickaktien a EUR 1,00 480.000,00
b) Einstellung in die anderen Gewinnrlcklagen 1.000.000,00
c) Vortrag auf neue Rechnung 2.108.963,97
3.588.963,97

4.11 Honorar des Abschlusspriifers

Das als Aufwand erfasste Honorar des Abschlussprufers betragt im Berichtsjahr TEUR 38 (V.
TEUR 41) fur die Jahresabschluss- und Konzernabschlussprifung 2021.
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4.12 Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schlul des Geschéftsjahres eingetreten
sind, haben sich nicht ereignet.

Schlussendlich wirft auch der Krieg in der Ukraine seine Schatten auf den Erfolg der Berichtsge-
sellschaft. Die internationalen Sanktionen gegeniber Russland bzw. der Streit Gber einen magli-
chen Lieferstopp fiir russisches Gas und Ol sowie die voranschreitende Zerstérung von Produk-
tionsstatten und Infrastruktur in der Ukraine, hat die Preise fir Rohstoffe, Energie und Baustoffe
zwischenzeitlich enorm ansteigen lassen. Hinzukommt eine Verknappung von Materialien und
Lieferengpasse, was einen rasanten weiteren Anstieg von Bau- und Materialkosten beflirchten
lasst. Soweit Materialien oder Baustoffe nicht mehr in ausreichendem Umfang verfligbar sind,
kann dies zu Baustopps oder Bauverzégerungen flhren, so dass zu Uberlegen ist, mit der Um-
setzung von Projekten erst dann zu beginnen, wenn mit ausreichender Sicherheit feststeht, dass
diese ohne gréflere Unterbrechungen durchgezogen werden kénnen und zumindest eine ge-
wisse Kostensicherheit besteht. Im Ubrigen wird auf den Konzernlagebericht verwiesen.

Augsburg, den 29.04.2022

Der Alleinvorstand

(Hans-Peter Bauer)
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Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2021

Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft, Augsburg

l. Grundlagen des Konzerns / Geschaftsmodell

1. Gegenstand des Konzerns

Der Hasen-Immobilien Konzern ist ausschlief3lich im Immobilienbereich tatig und konzentriert sich
auf die Verwaltung eigener Immobilien.

2. Struktur der einbezogenen Beteiligungen

Bei den einbezogenen Beteiligungen handelt es sich um die Hasen-Immobilien Munich Bahn-
hofsplatz GmbH & Co. KG mit dem Anwesen Bahnhofplatz 1 in Miinchen sowie um die Hasen-
Immobilien Grundbesitz GmbH & Co. KG mit dem Uberwiegend in Augsburg gelegenen Grund-
besitz.

Die Kommanditanteile der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Hasen-Im-
mobilien AG) an der Hasen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG sowie an der
Hasen-Immobilien Grundbesitz GmbH & Co. KG betragen unverandert jeweils 90%. Die Ge-
schéaftsflhrungsaufgaben werden durch die jeweilige Komplementarin, die Hasen-Immobilien
Munich Verwaltungs GmbH sowie die Hasen-Immobilien Verwaltungs GmbH ausgetibt. Beide
Gesellschaften sind nicht am Vermdgen und am Ergebnis der Kommanditgesellschaften beteiligt
und werden zu 100% von der Hasen-Immobilien AG gehalten.

Il. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Wie 2020 stand auch das Berichtsjahr 2021 im Zeichen der Covid-19-Pandemie. Wahrend es im
ersten Quartal 2021 zu SchlieBungen und TeilschlieBungen von Geschéaften, Gastronomie-Be-
trieben und Hotels gekommen ist (sog. Lock-down), wurden diese sukzessive im zweiten Quartal
wieder aufgehoben. Ladengeschafte konnten mittels Terminbuchungen/Click & Meet wieder 6ff-
nen. Gastronomie-Betriebe erhielten die Mdglichkeit, ihre AuRenbereiche wieder zu bewirtschaf-
ten. Am Ende des ersten Halbjahres waren schlieRlich alle Bereiche wieder offen, wenngleich die
Hygieneanforderungen und die Maskenpflicht fortbestanden. Nachdem sich im Herbst 2021 die
neu hinzugetretene Omikron-Variante rasant ausbreitete und es zu steigenden Infektionszahlen
und vielerorts vollen Intensivstationen kam, wurden die hoheitlichen Malkihahmen zur Pande-
miebekdmpfung wieder verscharft. So umfassten die Regelungen in Bayern u.a. Kontaktbe-
schrankungen fir Geimpfte und Nicht-Geimpfte, sowie die 2G-Regel flir Hochschulen, kdrper-
nahe Dienstleistungen sowie fir Cafés und Gaststatten, bei denen auch eine Sperrstunde ab
22:00 vorgeschrieben wurde. Weihnachts- oder Christkindlmarkte wurden abgesagt. Ausgenom-
men von der 2G-Regel blieb der Handel, jedoch mussten pro Kunde zehn Quadratmeter Ver-
kaufsflache zur Verfligung stehen, so dass weniger Kunden gleichzeitig pro Geschaft zugelassen
wurden. Die Anfang 2022 von Bund und Landern fur die Gastronomie beschlossene 2G-plus-
Regelung wurde von Bayern ausdriicklich nicht Gbernommen.
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Nachdem durch die Omikron-Welle die befiirchteten Versorgungskatastrophen nicht ausgeldst
wurden und keines der durch Wissenschaftler gezeichneten dystoptischen Szenarien eintraf, sich
die Auslastung der Intensivbetten durch die weniger schwer verlaufenden Omikron-Verlaufe ent-
spannte sowie die Uberlastung des Gesundheitssystems trotz der angestiegenen Infektionszah-
len, die im Januar 2022 zum Teil Uber die 200.000er-Marke kletterte, ausblieb, wurden die Mal}-
nahmen Mitte Februar 2022 auf ein Neues wieder gelockert. Danach entfallen ab dem 17.02.2022
in Bayern die Kontaktbeschrankungen fur Geimpfte und Genesene ersatzlos. Einige Bereiche,
die bislang der 2G-Regel unterlagen, sind wieder unter 3G-Bestimumgen zuganglich (u.a. Bil-
dungsbereich Hochschulen). Gastronomie-Betriebe unterliegen weiterhin der 2G-Regelung, je-
doch entfallt die bisherige Sperrstunde ab 22:00 Uhr. Bars, Clubs, Discos etc. bleiben weiterhin
geschlossen. Die Personenbegrenzung von Kunden in Handels-, Dienstleitungs-, und Hand-
werksbetrieben (s.0.) entfallt. Die FFP2 Maskenpflicht bleibt im Ubrigen bestehen. Zu den ge-
nauen Einzelheiten der aktuellen Bestimmungen wird auf die Tagespresse und die Veréffentli-
chungen des Bayerischen Staatsministeriums flir Gesundheit und Pflege im Internet verwiesen.

Zur Abmilderung der wirtschaftlichen Folgen wurden fiir den Forderzeitraum 2021 die Uberbrii-
ckungshilfen Il und Il Plus eingefuhrt. Bekanntermafien hatten sich bei den friheren Corona -
November und Dezemberhilfen aus 2020 die Beantragung wie auch Auszahlung teils chaotisch
(Handelsblatt v. 18.01.2021) gestaltet, nachdem sich Férderbedingungen nachtraglich verander-
ten, Mittel nur schleppend abgerufen werden konnten sowie Zahlungen sich Gber Monate verspa-
teten

Ebenso schwierig verlief die Anfang des Jahres 2021 begonnene Impfkampagne, die zeitweilig
mangels Impfbereitschaft zu erliegen drohte. Des Weiteren hat Ende 2021 die dritte Impfkam-
pagne (Booster) begonnen, um verstarkt damit die Omikron-Welle zu bekdmpfen. Hierbei wurde
durch das Robert Koch-Institut (RKI) festgestellt, dass die Impfquote der Gber 60-Jahrigen bei
Erst- bzw. Zweitimpfung immer noch nicht ausreichend ist. Zur Erhéhung der Impfquoten wurden
u.a. Sonderrechte fur Geimpfte eingefiihrt (z.B. 2G-Regel flir Gastronomiebesuche). Des Weite-
ren wird die Einfihrung einer Impfpflicht kontrovers diskutiert. Eine mehrheitsfahige Lésung ist
bislang nicht in Sicht.

Des Weiteren sind die Prognosen fur das Wirtschaftswachstum in Deutschland far 2022 im Zeit-
punkt dieser Berichterstellung uneinheitlich. Einhellige Auffassung besteht jedoch in der Herab-
stufung der urspringlich getroffenen Prognosen zur Wirtschaftsentwicklung. Das Ifo-Institut er-
wartet fir 2022 blo noch ein Wirtschaftswachstum von 3,7% statt der vorher angenommenen
5,1%. Ebenso erwartet der Industrie und Handelskammertag (DIHK) einen Zuwachs des Brutto-
inlandsprodukts (BIP) von 3,0 %, nach zuvor 3,6 Prozent. Des Weiteren hat die Bundesregierung
im Januar 2022 ihre bisherige Prognose auf 3,6 % gesenkt. Damit gehen die genannten Institute
und Meinungen davon aus, dass sich die fur 2022 erwartete kraftige Erholung weiter zeitlich nach
hinten verschiebt. Als Griinde hierflir werden vor allem die Auswirkungen der Omikron-Welle, die
hohen Energie- und Rohstoffkosten sowie die Lieferengpasse genannt.

Ebenso wird nicht mit einer schnellen Entspannung der Inflation bzw. einer schnellen Entspan-
nung an der Preisfront gerechnet (Handelsblatt v. 21.02.2022). Angeheizt vor allem von hohen
Energiepreisen lag der fur die Geldpolitik der Europaischen Zentralbank (EZB) mafgebliche har-
monisierte Verbraucherpreisindex (HVPI) in Deutschland zu Jahresbeginn deutlich Gber dem Ni-
veau des Vorjahresmonats im Dezember 2021. Aus diesem Grunde durfte nach Einschatzung
der Bundesbank der Preisauftrieb weiterhin hoch bleiben. Auf die entsprechenden geldpolitischen
Gegenmalinahmen der EZB wird man gespannt sein dirfen. Ebenso wird man die wirtschaftli-
chen Auswirkungen des Krieges in der Ukraine und dessen Folgen fur die europaische Wirtschaft
sowie Weltwirtschaft abwarten missen.
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Im Hinblick auf die Entwicklung der Immobilienmarkte wird exemplarisch Bezug genommen auf
die Ausflihrungen des aktuellen Friihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2022 des Rats der Im-
mobilienweisen im Auftrag des ZIA als Spitzenverband der Immobilienwirtschaft (Handelsblatt v.
15.02.2022):

Soweit es hiernach die Preisentwicklung fur Wohnungen in den Metropolen betrifft, werden diese
im Hinblick auf das Risiko einer Blasenbildung als ,durchaus beangstigend* bezeichnet und hier-
vor mit groflem Nachdruck gewarnt. Weil die Mieten zugleich weniger stark steigen, missen In-
vestoren bei den Renditen Abstriche machen: In den Metropolen lag der Median der Bruttoan-
fangsrenditen bei 2,2% bis 3%. Insgesamt gehe der Wohnungsneubau im Geschosswohnungs-
neubau in den Grof3stadten an den Bedurfnissen der Familien vollig vorbei, wodurch mit einer
nochmals zunehmenden Abwanderung zu rechnen ist. Insoweit kénne die Ara des stetigen
Wachstums von Kauf- und Mietpreisen in den Stadten zu Ende gehen. Als weitere Griinde hierfr
werden auch eine geringere Zuwanderung und die rege Bautatigkeit genannt. Eine Prognose zur
weiteren Preis- und Mietentwicklung bleibt das Gutachten schuldig. Dass es aber tatsachlich zu
einem abrupten Ende des Booms kommt, erwartet der ZIA jedoch nicht.

Soweit es Blroimmobilien betrifft, galten diese zunachst als Verlierer der Corona-Krise. Doch der
Abgesang auf das Buiro als Arbeitsort hat sich aus Nutzer- und Investorensicht nicht bewahrheitet.
Das Biiro bleibe fir die meisten Unternehmen der Mittelpunkt der Arbeitsorganisation. Blrover-
mieter mussten bisherige Flachenkonzepte Gberdenken und spatestens in der Nachvermietung
mit nicht unwesentlichen Investitionen rechnen. Auf Grund der anhaltend hohen Nachfrage er-
wartet das Gutachten einen leichten Rickgang in den Spitzenmieten.

Bei den Einzelhandelsimmobilien bleibt die Lage schwierig. Flr das erste Quartal 2022 wird we-
gen Inflationssorgen und Corona-Pandemie eine Verschlechterung der Verbraucherstimmung er-
wartet. Des Weiteren Uberdecken hohe Umsatzsteigerungen im Bereich der Nahversorgung und
des E-Commerce, dass der innenstadtrelevante Einzelhandel in den Segmenten Textilien, Be-
kleidung, Schuhe und Lederwaren durch deutliche Umsatzeinbul3en gekennzeichnet war. Die
Umsatze in den Innenstadten sackten im Vergleich zum Vorkrisenniveau mit 36% besonders
deutlich ab.

Der Hotelsektor war neben dem Gastronomiesektor so stark wie kaum eine andere Branche von
der Corona-Pandemie betroffen. Die Ubernachtungszahlen 2021 lagen noch unter denen des
schwierigen Jahres 2020. Auf dem Investmentmarkt fanden nur wenige Hotelverkaufe statt. Ins-
gesamt sind beide Branchen von einem starken Personalmangel gepragt, nachdem in der
Corona-Krise die Mitarbeiter in sichere Jobs abgewandert sind und nicht mehr mit deren Rick-
kehr zu rechnen ist.

Logistikimmobilien zahlen schlieRlich nach dem Gutachten zu den Gewinnern auf dem Immobili-
enmarkt; sie profitieren vom Trend zum Onlinehandel. Zugleich ist das Angebot an Lagerhallen
begrenzt.
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2. Geschaftsverlauf

Gemal den Geschéaftsberichten der Vorjahre konzentriert sich der Konzern auf die Bestands-
und Immobilienverwaltung eigener Grundstlcke, insbesondere den vorhandenen Immobilienbe-
stand langfristig zu optimieren.

Das Ziel besteht darin, den Bestand im Rahmen einer intelligenten Diversifikation zu konsolidie-
ren und konzentrieren, ihn optimal und umsichtig zu bewirtschaften sowie langfristig qualitativ und
zukunftsorientiert zu verbessern. Im Rahmen dieser von Vernunft und Weitsicht getragenen Aus-
richtung kann es in Einzelfdllen zu An- und Verkaufen kommen.

Bekanntermal3en wurde in 2021 die Sanierung eines Wohn- und Geschéaftshauses in der Bri-
ckenstr. mit sieben Einheiten fortgesetzt und Anfang 2022 nahezu fertig gestellt. Die im Erdge-
schol} gelegene KITA sowie Teile des 1. OGs wurden langfristig an die Stadt Augsburg vermietet.
Des Weiteren laufen die Vermietungen der Gbrigen Wohnungen. Im Objekt stehen zwei Woh-
nungsgrofden von bis zu 60 m? bzw. bis zu 90 m? zur Verfligung.

Ferner wurden drei wesentliche Planungen fortentwickelt und die entsprechenden Bauantrage
zwischenzeitlich eingereicht. Uber die Projekte wurde bereits eingehend in den vergangenen
Hauptversammlungen berichtet.

Gegenstand des Projekts Klausenberg ist der Abriss und der Wiederaufbau einer im Zentrum des
gehobenen Stadtteils von Géggingen gelegenen Traditionsgaststatte sowie die zusatzliche Integ-
rierung und Neuerrichtung von 24 Wohnungen. Das derzeitige Gebaude ist stark sanierungsbe-
dirftig und aufgrund seiner schlechten Substanz nicht erhaltenswert. Des Weiteren ist die der-
zeitige Ausnutzung der vorhandenen Grundstiicksflache unwirtschaftlich. Die zukiinftigen Woh-
nungen divergieren zwischen kleinen Ein-Personen-Appartements mit 25 m? bis zu grof3en, auf
Familien ausgerichteten Vier-Zimmer-Wohnungen von ca. 100 m?. Die Option, den wohnwirt-
schaftlichen Teil durch Zukauf eines Nachbargrundstliicks moglicherweise noch zu erweitern bzw.
abzurunden, wird derzeit geprift und verhandelt.

Beim Objekt Friedbergerstralle handelt es sich um die Errichtung zweier Baukdrper mit insgesamt
22 Wohnungen, wobei der der Friedbergerstr. zugewandte Baukoérper studentisches Wohnen mit
17 Wohnungen beinhaltet und die im riickwartigen Grundstiicksteil entstehenden 5 Wohnungen
GroRen von 60 m? bis 100 m? aufweisen.

Schlief3lich beinhaltet das Projekt Karolinenstrale die Neustrukturierung bzw. Neukonzeptionie-
rung von gastronomischen Flachen mit Einzelhandelsflachen im Herzen von Augsburg. Die be-
troffenen Einheiten sind auf Grund ihrer bisherigen Nutzung und als Teil des Stral3enbildes in der
offentlichen Wahmehmung bekannt, jedoch zwischenzeitlich sehr in die Jahre gekommen und
den veranderten wirtschaftlichen Bedingungen (s.u.) zukunftsorientiert neu anzupassen bzw. neu
auszurichten. Ein entsprechender notwendiger Handlungsbedarf wurde zwischenzeitlich auch
von der Stadt Augsburg erkannt, die mit hoher Prioritat ein neues stadtebauliches Konzept flr die
Karolinenstr. auf den Weg gebracht bzw. verabschiedet hat. Vor diesem Hintergrund ist es das
Ziel der Immobilienverwaltung, beide, nahe des Rathausplatzes gelegene Einheiten, intelligent
und synergetisch miteinander zu verbinden, sodass beide Bereiche Einzelhandel wie Gastrono-
mie optimal voneinander profitieren. Das Angebot eines neuen, zeitgemalen Einkaufserlebnis-
ses mit hochwertigen Modelabels in lichtdurchfluteten Radumen soll durch ein besonderes Ge-
nuss- und Esserlebnis abgerundet werden, um durch attraktive und erlebnisorientierte Anreize
und Angebote die Kunden wieder in die Innenstadt zu holen, die trotz E-Commerce wesentliche
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soziale Begegnungsstatte bleibt. Dies wird vor allem durch die Schaffung eines zukinftig dauer-
haften gastronomischen AulRenbereichs in der Karolinenstr. sowie eines weiteren hofseitigen Ter-
rassenbereichs verstarkt.

Neben der Ausarbeitung der vorstehenden Projekte und Planungen wurden in 2021 ansonsten
notwendige Reparaturen durchgeflhrt und/oder fir 2022 vorbereitet. Insoweit wurden die bishe-
rigen Sanierungskonzepte fir die aufwendigen Kellersanierungen in den Objekten Konrad-Ade-
nauer-Allee weiter ausgearbeitet und optimiert, Angebote eingeholt sowie die Zusicherung einer
Denkmalschutzabschreibung beantragt. Ebenso wurde in 2021 ein Renovierungskonzept fir die
Gaststatte Kappeneck vorbereitet, einer in Augsburg sehr beliebten und in den entsprechenden
Foren als Insidertipp gehandelte Gastronomie mit schwabisch, bayerischer und internationaler
Kuche, die fur ihren hohen Qualitdtsanspruch mit saisonalen und regionalen Produkten bekannt
ist.

In 2021 wurde ein Gaststattengrundstiick verauRlert.

Soweit es das Objekt Bahnhofplatz 1 in Minchen betrifft, ergaben sich in 2021 eine Reihe von
kontroversen Verhandlungen und Diskussionen mit den Stadtwerken bzw. Verkehrsbetrieben
Minchen, nachdem sich die Fertigstellung der 3. Tram unmittelbar vor dem Gebaude Bahnhof-
platz 1, Minchen wesentlich verzégerte und die Arbeiten planwidrig noch weit nach Aufhebung
der durch Corona bedingten SchlieRungen/Teilschlieungen (Lock-down) andauerten. Die Arbei-
ten wurden schlieRlich Ende 2021 beendet.

Ebenso wurde die fur Anfang 2022 geplante Baustelleneinrichtung fur das Nachbargebaude
Bahnhofplatz 7 eingehend untersucht und geprift. Die Firma Signa plant in dem denkmalge-
schitzten Nachbargebaude Bahnhofplatz 7 zwischen Bahnhofplatz und Luitpoldstral3e bis Ende
2023 die Wiederherstellung bzw. Wiedereroffnung eines Kaufhauses in Reminiszenz zu dem ers-
ten, zwischen 1904 und 1905 in Miinchen an gleicher Stelle von dem Miinchener Architekten Max
Littmann fur die Warenhauskette Hermann Tietz errichteten Warenhauses. Nach den bisherigen
intensiven Besprechungen ist die Firma Signa angehalten, die Versorgung des Bahnhofplatzes 1
trotz der veranderten Verkehrsfihrung sicherzustellen und eine Beeintrachtigung der Mieter des
Bahnhofplatzes 1 in den gesetzlichen Grenzen so gering wie moglich zu halten bzw. zu vermei-
den. Insgesamt ist aus Sicht der Berichtsgesellschaft mit der Eréffnung eines entsprechenden,
gehobenen Kaufhauses nochmals eine wesentliche Aufwertung des gesamten Umfeldes zu er-
warten. Zwischenzeitlich scheint es jedoch zu Verzégerungen im Baubeginn zu kommen.

Der Grundbesitz des Konzerns umfasst zum 31.12.2021 ohne Beriicksichtigung von Tiefgara-
genplatzen, insgesamt 7 sogenannte Gaststattengrundstiicke mit jeweils einer Gaststatte und
Wohnungen mit einer Gesamtgrundstiicksflache von ca. 7.584 m? (davon 6 Objekte in Augsburg
mit 6.945 m?), zwei Gaststatten und eine Wohnung in Teileigentum (davon eine Gaststatte und
die Wohnung in Augsburg), zwolf Wohn- und Geschaftshduser in Augsburg mit einer Gesamt-
grundstiicksflache von 9.476 m?, ein Baugrundstiick mit 781 m?, unbebaute, gegenwartig teil-
weise landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke mit insgesamt 44.510 m?, das in Haunstetten be-
findliche Logistikzentrum (Halle und Buroraume) mit 28.408 m? Grundstucksflache sowie das Ho-
tel- und Geschéaftsgebaude Bahnhofplatz 1, Minchen mit einer Grundstiicksflache von 2.260 m2.
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3. Ertrags-, Finanz-, und Vermogenslage
3.1 Ertragslage

Die Konzernumsatzerlése von TEUR 9.734 (Vj. TEUR 9.405) beinhalten Mieten und Pachten
samt Nebenkosten.

Die in der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen sonstigen betrieblichen Ertrage
belaufen sich auf TEUR 19.643 (Vj. TEUR 1.341). Hierin enthalten sind vor allem Gewinne aus
Versicherungsentschadigungen i.H.v. TEUR 45 (Vj. TEUR 187) sowie Gewinne aus der Erho-
hung der Zeitwerte von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien i.H.v. TEUR 19.367 (Vj. TEUR
0) sowie im Vorjahr Ertrage aus dem Verkauf von Betriebsvorrichtungen i.H.v. TEUR 892.

Der Materialaufwand betragt insgesamt TEUR 1.673 (Vj. TEUR 1.965) und umfasst Aufwendun-
gen fur Reparaturen und Nebenkosten der eigenen Immaobilien.

Insgesamt macht der Materialaufwand ca. 17,2% der Umsatzerldse aus (Vj. ca. 21%).
Der Personalaufwand des Konzerns betragt im Berichtsjahr TEUR 157 (Vj. TEUR 185).

Die Abschreibungen belaufen sich auf TEUR 12 (Vj. TEUR 13) und betreffen Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf TEUR 3.556 (Vj. TEUR 4.601). In
diesen sind Uberwiegend Abfindungsanspriiche der Minderheitsgesellschafter i.H.v. TEUR 2.310
(Vj. TEUR 366) enthalten. Im Vorjahr waren TEUR 2.198 als Aufwand aus der Anpassung der
Zeitwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien inkl. der Neutralisierung der im HGB
gebuchten Zugange ausgewiesen.

Die Finanzaufwendungen in Héhe von insgesamt TEUR 1.098 (Vj. TEUR 1.249) beinhalten vor
allem Bankzinsen mit TEUR 1.084 (Vj. TEUR 1.199).

Das Konzernergebnis vor Ertragsteuern betragt TEUR 22.883 und ist damit um TEUR 20.151
hoéher als im Vorjahr mit TEUR 2.732.

In 2021 ergibt sich ein Aufwand aus Ertragsteuern in Hohe von TEUR 6.047, im Vorjahr ein Ertrag
mit TEUR 2.583.

3.2 Vermogens- und Finanzlage

3.2.1 Langfristige Vermodgenswerte

Bei den Sachanlagen handelt es sich um Betriebs- und Geschaftsausstattung.

Bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sind Objekte ausgewiesen, die langfristig
gehalten werden und Mieteinnahmen generieren.

Bei den geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau handelt es sich Uberwiegend um Baukos-
ten fur die Objekte Klausenberg 2, Karolinenstrale 8 und Friedberger Str. 103 in Augsburg.
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3.2.2 Kurzfristige Vermégenswerte

Bei den Zahlungsmitteln in Hohe von TEUR 7.702 (Vj. TEUR 9.072) handelt es sich um Kassen-
bestande und Guthaben bei diversen Banken.

3.2.3 Langdfristige Verbindlichkeiten

Die langfristigen Finanzverbindlichkeiten beinhalten Darlehen, die der Finanzierung von Be-
standsimmobilien dienen und durch entsprechende Grundschulden besichert sind.

In den Ubrigen langfristigen Verbindlichkeiten ist eine Kaufpreisleibrente erfasst.

Die passiven latenten Steuern resultieren aus unterschiedlichen Bilanzansatzen nach IFRS und
Steuerrecht bei langfristigen Aktiva.

3.2.4 Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten betreffen vor allem Abfindungsanspruche der Minder-
heitsbeteiligten an der Hasen-Immobilien GmbH & Co. KG sowie an der Hasen-Immobilien Mu-
nich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG.

3.2.5 Zusammenfassung

Die langfristigen Vermogenswerte zum 31.12.2021 mit TEUR 229.479 (Vj. TEUR 208.876) sind
durch die Summe aus Eigenkapital und langfristigem Fremdkapital in Hohe von insgesamt TEUR

221.899 (Vj.TEUR 203.635) zu rund 96,7% abgedeckt (Vj. 97,5%).

Dem kurzfristigen Fremdkapital in H6he von insgesamt TEUR 16.282 (Vj. TEUR 16.319) steht
ein kurzfristig gebundenes Vermdgen in Hohe von TEUR 8.702 (Vj. TEUR 11.079) gegenuber.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote zum 31.12.2021 betragt ca. 60,9% (Vj. 58,5%).
Bezuglich der Cash-Flows wird auf die Kapitalflussrechnung (Anlage Ill) verwiesen.
Der Konzern wird auch zuklnftig in der Lage sein, seinen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht

nachzukommen. Der Kontokorrentrahmen von insgesamt 11 Mio. EUR wurde zum Bilanzstichtag
nicht in Anspruch genommen.
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4. Gesamtaussage

Wie unter 3.1 ersichtlich, beruht der erhebliche Unterschied zum Vorjahresergebnis insbesondere
auf den Veranderungen der Zeitwerte auf Finanzanlagen in Immobilien und den Abfindungsan-
spruchen der Minderheitengesellschafter.

Bereinigt man die Ergebnisse um die Veranderung dieser Positionen, liegt das Ergebnis vor
Steuer 2021 sogar Uber dem des Vorjahres.

lll. Chancen- und Risikoberichterstattung
1. Alilgemeines

Der Konzern definiert Risikomanagement als ein nachvollziehbares, auf diesen Konzern zuge-
schnittenes System, das auf der Basis einer unternehmensspezifischen Risikostrategie, ein sys-
tematisches und permanentes Vorgehen mit folgenden Elementen umfasst: Identifikation, Ana-
lyse, Bewertung, Steuerung, Dokumentation und Kommunikation von Risiken sowie die Uberwa-
chung dieser Aktivitaten.

Vor diesem Hintergrund hat der Konzern ein an seinem Unternehmensgegenstand, seiner Grol3e,
seinen Aktivitaten und den sonstigen Unternehmensbesonderheiten ausgerichtetes Risikoma-
nagement eingerichtet.

Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Geschéaftsprozesse, sowie der Planungs- und
Kontrollprozesse. Diese Kontrollprozesse beinhalten ihrerseits ein speziell auf das Unternehmen
abgestimmtes Internes Kontrollsystem (IKS).

Der Konzern hat verschiedene Steuerungs-, Planungs- und Kontrollsysteme, insbesondere stra-
tegische und operative Planung, Kostenkontrolle und Liquiditdtsmanagement. Das Risikoma-
nagement und das Interne Kontrollsystem obliegen auf Grund der Gréfie und Struktur des Kon-
zerns zuallererst der Verantwortung der jeweiligen Geschéaftsflihrer der einbezogenen Beteiligun-
gen sowie den Organen der Hasen-Immobilien AG. Der Vorstand der Hasen-Immobilien AG greift
insoweit weitestgehend auf die Informationen aus den Beteiligungen zurtick. Des Weiteren wer-
den externe Fachkrafte sowie Steuerberater, Wirtschaftspriifer und Rechtsanwalte zur weiteren
Unterstutzung eingesetzt.

2. Wesentliche Merkmale des Internen Kontroll- und Risikomanagementsystems im Hin-
blick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Hinblick auf die wesentlichen Merkmale des Internen Kontroll- und Risikomanagementsystems
im Rahmen des Rechnungslegungsprozesses wird erganzend zu den unter Ziffer 1.
vorangestellten allgemeinen Ausfihrungen folgendes ausgefuhrt:

Ziel des Internen Kontroll- und Risikomanagementsystems im Hinblick auf den Rechnungsle-
gungsprozess ist es, einen flr den Erfolg eines Konzerns unabdingbaren, geordneten Geschafts-
ablauf und hierin insbesondere die geordnete Aufstellung von Jahres- und Zwischenabschluss
bzw. des unterjahrigen Emittenten-Berichtes auf der Grundlage der bestehenden Rechtsvor-
schriften sicherzustellen.
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Die Verbuchung der laufenden Geschaftsvorfalle der Konzerngesellschaften wird in den fir die
Gesellschaften mandantenspezifisch eingerichteten, systemgesteuerten Buchhaltungsprogram-
men von DATEV abgebildet.

Die Erledigung von Buchhaltungsaufgaben ist jeweils einer Fachkraft und gegebenenfalls einer
Vertretung Uberantwortet. Hierzu sind innerhalb des Buchhaltungssystems Zugangsrechte ver-
geben, so dass ein Datenzugriff nur diesen, mit den Aufgaben betrauten Fachkraften moglich ist.
Entsprechend festgelegte Zugriffsbeschrankungen sind ebenso im weiteren EDV-System vorge-
sehen.

Vorhaben und Projekte werden durch entsprechende Kostenschatzungen vorbereitet, die gege-
benenfalls durch entsprechende Beschlussvorlagen erganzt werden.

Rechnungen sind von dem jeweiligen Sachbearbeiter zu prifen und erst nach deren Prufung zur
Zahlung freizugeben. Entsprechende Ablaufe sollen grundsatzlich nach dem Vier-Augen-Prinzip
erfolgen.

Die Kostenkontrolle bei den jeweiligen Bauvorhaben und Renovierungsmafinahmen im Bereich
der Immobilien- und Bestandsverwaltung erfolgt mittels Tabellenkalkulation unter Abgleichung
mit den jeweiligen Kostenvoranschlagen, Ausschreibungen, Vergaben und eingehenden Rech-
nungen.

Das weitere interne Kontroll- und Risikomanagementsystem wird ferner durch die Mdglichkeit
erganzt, systemgesteuerte Auswertungen zu nutzen. Im Bereich der Immobilienverwaltung wer-
den insoweit in regelmaligen Zeitabstanden die durch das DATEV Buchhaltungsprogramm direkt
generierten Offenen-Posten-Listen abgerufen und die entsprechenden Mieteingange tberprift.

3. Chancen und Risiken im Einzelnen

Wie bisher sieht der Konzern seine Chancen im Bereich der Bestandsverwaltung darin, den Im-
mobilienbestand weiter langfristig zu optimieren, angemessene Mieten bzw. Pachten zu erzielen
und zukunftsorientierte bzw. wertbestandige Substanzwerte zu schaffen bzw. zu erhalten.

Bei den Risiken versucht der Konzern zu analysieren, welche negativen Einflisse es geben kann
und welche Auswirkungen diese auf den Geschaftsverlauf der Immobilien- und Bestandsverwal-
tung haben kdnnen.

Vorweg ist festzustellen, dass eine Chancen- und Risikobetrachtung niemals erschdpfend und
lickenlos sein kann. Es handelt sich bei der Chancen- und Risikobetrachtung um einen standig
fortlaufenden, sich immer wieder verandernden Prozess. Sachverhalte missen laufend neu be-
wertet bzw. beurteilt werden. NaturgemafR wird es immer wieder eine Reihe von Risiken geben,
die nicht vorhersehbar sind. Dies gilt grundsatzlich auch fir die Darstellung, die allenfalls exemp-
larisch aber niemals vollstandig sein kann.

Dies zeigt sich insbesondere an dem Verlauf der Covid-19-Pandemie in ihrer Auspragung als
bisher noch nie dagewesene Ausnahmesituation mit immer wieder neu auftretenden Varianten
bzw. Mutanten. Die pandemische Situation dauert nunmehr seit zwei Jahren. Der Omikron Schei-
telpunkt scheint im Zeitpunkt der Berichterstellung Gberwunden. Mit einer wirklichen Normalisie-
rung wird man aus Sicht der Berichtgesellschaft aber erst mit Einstellung einer Herdenimmunitat
rechnen dirfen, die ein Voranschreiten einer breiten Impfaktivitat Gber weite Bevdlkerungskreise
erforderlich macht. Hierbei bereiten jedoch die stagnierenden Impfquoten sowie die Gefahr neu
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auftretender Mutanten, die eine Anpassung bisheriger Impfstoffe immer wieder notwendig ma-
chen, nicht unerhebliche Probleme.

Im Zeitpunkt der Berichterstellung ist im Ubrigen noch eine Klage im Berufungsverfahren vor dem
Oberlandesgericht Minchen -AufRenstelle Augsburg- wegen hartnackiger Zahlungsverweigerung
wahrend der SchlieBungen im Einzelhandel anhangig. Auf den Inhalt vorangegangener Lagebe-
richte wird verwiesen. Hierzu hat der BGH zwischenzeitlich auch das Urteil vom 12.01.2022 er-
lassen. Aus Sicht des BGH liegt im Falle eines Lock-down weder ein Mangel noch ein Fall von
Unmaoglichkeit vor. Vielmehr bringt der BGH erwartungsgemaf die Vorschrift des § 313 BGB zur
Anwendung, wobei der BGH ausdricklich darauf abstellt, dass eine pauschale Betrachtungs-
weise abzulehnen ist, vielmehr samtliche Umstande des Einzelfalls unter Beachtung von Darle-
gungs- und Beweislastregeln zu berlcksichtigen sind. Das OLG Minchen hat sich im Streitfall
der BGH-Entscheidung angeschlossen und die Mieterseite in der Sitzung vom 24.02.2022 um
weiteren umfassenden Sachvortrag aufgefordert. Wann mit einer abschlieRenden Entscheidung
zu rechnen ist, ist derzeit nicht absehbar.

Was die sonstigen Risiken aus dem Vermietungsgeschaft — auch aulRerhalb der Corona Krise —
betrifft, sind vor allem die Wertbestandigkeit und Zukunftsorientiertheit von Anlagen, das bereits
zuvor beschriebene Mietausfallrisiko, Mieteinbriiche, Mietzinsentwicklung, Vermietbarkeit/Leer-
stande, regionale Marktbedingungen, erhdhte sowie unvorhergesehene Reparaturaufwendun-
gen, Baukostenerhdhungen, Liquiditatsrisiken und rechtliche Risiken zu nennen.

Wie bereits hervorgehoben, zeichnet sich zusehends durch den starken Wettbewerb aus dem E-
Commerce-Bereich ein struktureller Wandel der Innenstadte ab. Innenstadtlagen stehen zuwei-
len vor dem Problem zu verwaisen. Langere Leerstande sowie der Druck auf Einzelhandelsmie-
ten sind die Folge. Gleichwohl stellen die Innenstadte die wesentlichen sozialen Begegnungs-
statten dar. Neue Uberlegungen auf Seiten der Kommunen und Stadte, wie aber auch auf Seiten
der Eigentimer und Vermieter sind deshalb notwendig, um mit attraktiven Anreizen, Kombinatio-
nen von Nutzungsmdglichkeiten (Shoppen und Gastronomie) oder durch urbane Wohnideen die
Verweildauer bzw. Aufenthaltsqualitat der Innenstadte wieder entscheidend zu verbessern und
zu erhdhen und die Innenstadte neu zu beleben.

Des Weiteren werden die Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimarettung verstarkten
Einfluss auf den Konzern haben. Klimaschutz und Klimarettung stellen in ihrer generationsiber-
greifenden Aufgabenstellung als essentielle Voraussetzung fur den menschlichen Fortbestand
und das Leben auf dieser Erde eine enorme Herausforderung dar. Vieles ist noch nicht im Klaren,
vieles noch im Fluss. Eine genaue Quantifizierung bei der Gesellschaft ist deshalb noch nicht
moglich. Lediglich beispielhaft wird auf die aktuellen Planungen der EU in der Uberarbeitung der
Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (EPBD) verwiesen, wonach Nicht-
wohngebaude bis 2027 und Wohngebaude bis 2030 bestimmte Energieeffizienzklassen errei-
chen mussen. Welcher Geltungsbereich damit verbunden ist und welche Konsequenzen bei Ab-
weichung drohen, ist allerdings noch nicht bekannt. Klar ist aber schon jetzt, dass friher oder
spater energetische Sanierungen mit immer gréRerer Vehemenz gefordert werden (Handelsblatt
v. 19.02.2022; Immobilien Zeitung v. 24.02.2022).

Schlussendlich wirft auch der Krieg in der Ukraine seine Schatten auf den Erfolg des Konzerns.
Die internationalen Sanktionen gegenuber Russland bzw. der Streit Uber einen mdglichen Liefer-
stopp flr russisches Gas und Ol sowie die voranschreitende Zerstérung von Produktionsstétten
und Infrastruktur in der Ukraine, hat die Preise flr Rohstoffe, Energie und Baustoffe zwischen-
zeitlich enorm ansteigen lassen. Hinzukommt eine Verknappung von Materialien und Liefereng-
passe, was einen rasanten weiteren Anstieg von Bau- und Materialkosten befiirchten lasst. So-
weit Materialien oder Baustoffe nicht mehr in ausreichendem Umfang verflgbar sind, kann dies
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zu Baustopps oder Bauverzoégerungen flhren, so dass zu tberlegen ist, mit der Umsetzung von
Projekten erst dann zu beginnen, wenn mit ausreichender Sicherheit feststeht, dass diese ohne
grofRRere Unterbrechungen durchgezogen werden kénnen und zumindest eine gewisse Kostensi-
cherheit besteht. Insgesamt flhrt der Ukraine-Krieg zu einem weiteren Absinken der Prognosen
zum Wirtschaftswachstum (s.o. Il., Ziff. 1).

Trotz dieser Veranderungen und den aufgezeigten Risiken, geht der Konzern jedoch nicht davon
aus, dass er in seiner Existenz bedroht ist.

IV. Prognosebericht

Der Konzern geht davon aus, dass das ordentliche Ergebnis 2022 vor Steuern das Ergebnis 2021
vor Steuern in Héhe von EUR 5,7 Mio (jeweils ohne Berticksichtigung von Zeitwertveranderungen
und vor Abfindungsanspruch Minderheitsgesellschafter) wegen zusatzlicher, notwendiger Sanie-
rungsmafinahmen in einer Gréfienordnung von EUR 0,5 Mio bis EUR 1,0 Mio unterschreiten wird.
Das Ergebnis kann jedoch durch Zeitwertveranderungen, durch negative Einflisse der andau-
ernden Covid-19-Pandemie bzw. des Ukraine-Krieges, durch sinkende Mieten aufgrund struktu-
reller Anderungen im Vermietungsbereich bzw. bei langeren Leerstanden, durch héhere bzw.
erhdhte Aufwendungen flir Reparaturen und energetische Sanierungen sowie Baukostensteige-
rungen u.a. beeinflusst werden. Eine Quantifizierung der Beeinflussung ist derzeit nicht moglich.

V. Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand hat einen Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen erstellt, der
mit der Erklarung schliel3t, dass

(1) die Gesellschaft nach den ihr bekannten Umstanden zum Zeitpunkt der Vornahme von
Rechtsgeschaften mit verbundenen Unternehmen bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene
Gegenleistung erhielt,

(2) die Gesellschaft Rechtsgeschafte mit Dritten auf Veranlassung des herrschenden Unterneh-
mens und mit Dritten im Interesse von verbundenen Unternehmen nicht vorgenommen hat und

(3) MaRnahmen auf Veranlassung oder im Interesse des herrschenden Unternehmens oder der
mit ihm verbundenen Unternehmen, die sich zum Vor- oder Nachteil der Gesellschaft auswirken,
weder unterlassen noch getroffen worden sind.

VI. Grundziige des Vergitungssystems
Ein Anspruch auf erfolgsabhangige Jahrespramie besteht weder bei Vorstand noch Aufsichtsrat.

Die Vergutung des Vorstands erfolgt in einem geringen Umfang direkt in der Gesellschaft und
ansonsten durch Kostenverrechnung zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des Aktien-
gesetzes. Aufteilungsmalistab ist der tatsachlich geleistete und erfasste Zeitaufwand. In der Kos-
tenverrechnung sind eine feste Vergutung sowie eine erfolgs- und leistungsabhangige Pramie
enthalten, die nach Abschluss eines Kalenderjahres nach billigem Ermessen ohne Rechtsan-
spruch festgelegt wird. Die Vergltungsregelung tragt dem Umstand Rechnung, dass der Vor-
stand gesellschafts- und konzerniibergreifend tatig ist.
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Die Vergltung des Aufsichtsrates ist in der Satzung auf einen festen Betrag fixiert, wobei der
Vorsitzende das Doppelte und sein Stellvertreter das Eineinhalbfache erhalt.

Augsburg, 29.04.2022
Der Alleinvorstand

(Hans-Peter Bauer)
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Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

An die Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft

Prifungsurteil

Wir haben den von der Hasen-Immobilien Aktiengesellschaft aufgestellten Konzernabschluss
unter Einbezug der Tochtergesellschaften (,Konzern®), bestehend aus Konzernbilanz zum
31. Dezember 2021, Konzerngewinn- und Verlustrechnung mit Konzerngesamtergebnisrech-
nung, Konzerneigenkapitalverdnderungsrechnung und Konzernkapitalflussrechnung fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 sowie Konzernanhang geprift. Dartiber
hinaus haben wir den Konzernlagebericht der Hasen-Immobilien AG fiur das Geschéftsjahr

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS,
wie sie in der EU anzuwenden sind, und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanz-
lage des Konzerns zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage fir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefugte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in
Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften

und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmafigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts geflihrt

hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestell-

ten deutschen Grundsatze ordnungsmafiiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verant-

O&R
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wortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Ab-
schlussprufers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts* unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unab-
hangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Konzernab-

schluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Konzernabschluss

und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernabschlusses, der
den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
daflr, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiuhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsich-

tigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie daflr ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Un-
ternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegeben-

heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
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lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkeh-
rungen und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzli-
chen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussa-

gen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der

Gesellschaft zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prifung des Konzernabschlusses und des Kon-

zernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Konzernab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss
sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungs-

urteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstdlRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verndnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, pla-
nen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen

Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
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Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRRe betrigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflhrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Konzernabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Konzernlageberichts relevanten
Vorkehrungen und Maflnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazuge-
horigen Angaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flhren, dass der Konzern seine Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortflhren kann.

e  beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlus-
ses einschliellich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beach-
tung der IFRS ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

o flUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-

neter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
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Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-
ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

e holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fir die Rechnungslegungsinfor-
mationen der Unternehmen oder Geschéftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um
ein Prufungsurteil zum Konzernabschluss abzugeben. Wir sind verantwortlich fur die An-
leitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die

alleinige Verantwortung fur unser Prifungsurteil.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliel3-

lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Muinchen, den 25. Mai 2022

O&R Oppenhoff & Radler AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Heidemann Meuf3er
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Konzernabschlusses und/oder des Konzernlageberichts in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor un-
serer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen
wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGB hin.

O&R



Bericht des Aufsichtsrats 2021

Der Aufsichtsrat der Hasen-Immobilien AG hat im Berichtszeitraum 2021 wie bereits
in den Vorjahren, eng mit dem Vorstand zusammengearbeitet und samtliche ihm nach
Gesetz und Satzung obliegende Aufgaben mit gro3er Sorgfalt wahrgenommen. Der
Aufsichtsrat hat die RechtmaRigkeit, OrdnungsmaRigkeit, ZweckmaRigkeit und
Wirtschaftlichkeit der Unternehmensfiihrung sorgfaltig gepriift und Gberwacht. Er hat
sich umfassend und zeitnah Uber den Geschaftsverlauf der Gesellschaft, die
Rentabilitdt und die Finanz- und Ertragslage vom Vorstand informieren lassen und den
Vorstand bei der Unternehmensleitung regelmaflig beraten. Der Vorstand ist seinen
Berichtspflichten aufgrund Gesetz und Geschéaftsordnung gegeniiber dem Aufsichtsrat
immer rechtzeitig und vollstdndig nachgekommen. Die operative Entwicklung im
Konzern, samtliche Geschaftsvorfdlle oder Vorgédnge von wesentlicher Bedeutung
sowie die Weiterentwicklung der Strategie, die Unternehmensplanung und die damit
verbundenen Chancen und Risiken wurden eingehend erortert und MalRnahmen des
Vorstandes eng begleitet.

Es wurden vier ordentliche Aufsichtsratssitzungen im Geschéaftsjahr einberufen, die
auf Grund der coronabedingten Einschrankungen digital sowie satzungsgemaf
durchgefihrt wurden. Auf die Bildung von Ausschiissen wurde aufgrund der
Mindestanzahl von drei Aufsichtsratsmitgliedern verzichtet. Der Aufsichtsrat hat auf
der Grundlage der detaillierten Berichte und Beschlussvorlagen des Vorstands die
Beschliusse zu MalRnahmen gefasst, die nach Gesetz, Satzung und der fir den
Vorstand geltenden Geschaftsordnung, der Zustimmung des Aufsichtsrats obliegen.
Uber Projekte und Vorgénge von besonderer Bedeutung fiir die Lage und Entwicklung
der Hasen-Immobilien AG wurde der Aufsichtsrat auch zwischen den Sitzungen
frihzeitig informiert. Falls erforderlich, wurden dabei Entscheidungen des Aufsichtsrats
im Umlaufverfahren herbeigefiihrt. Darliberhinaus stand der Aufsichtsrat dem
Vorstand regelmaRig in personlichen Gesprachen beratend zur Seite.
Interessenskonflikie zwischen dem Vorstand und den Aufsichtsratsmitgliedern traten
nicht auf.

Der nach HGB erstellte Jahresabschluss der Hasen-Immobilien AG und der nach IFRS
aufgestellte Konzernabschluss fiir das Geschaftsjahr 2021 sowie der Lagebericht fur
die Hasen-Immobilien AG und den Konzern wurden unter Einbeziehung der
Buchfuhrung von der O&R Oppenhoff & Radler AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, = Minchen geprift und jeweils mit dem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Der Abschlusspriifer wurde durch
die Hauptversammlung am 25.08.2021 gewahlt und vom Aufsichtsrat mit der Priifung
beauftragt.

Zum Risikomanagement der Gesellschaft hat der Abschlusspriifer festgestellt, dass
der Vorstand der Hasen-Immobilien AG die nach § 91 Abs. 2 Aktiengesetz geforderten
MaRnahmen insbesondere zur Einrichtung eines Uberwachungssystems in geeigneter



Weise getroffen hat, und dass das Uberwachungssystem geeignet ist, Entwicklungen,
die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden, friihzeitig zu erkennen.

Samtliche relevanten Jahresabschlussunterlagen sowie die Priifungsberichte der O&R
Oppenhoff & Rédler AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Minchen wurden dem Aufsichtsrat rechtzeitig
zugeleitet. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Konzernabschluss,
Lagebericht und Konzernlagebericht auf ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit gepriift.
Der Aufsichtsrat hat hierbei die Berichte des Abschlusspriifers sorgfiltig studiert, diese
bei der Prufung von Jahresabschluss, Konzernabschluss, Lagebericht und
Konzernlagebericht zu Rate gezogen und die Berichte des Abschlusspriifers mit den
Jahresabschlussunterlagen abgeglichen. Aus dem Bericht des Abschlusspriifers
ergeben sich keinerlei Hinweise auf VerstoRe gegen Gesetz oder Satzung.

Die im Lagebericht getroffenen Aussagen stimmen mit den unterjahrigen Berichten
des Vorstands an den Aufsichtsrat Uberein. Sie entsprechen auch den eigenen
Einschatzungen des Aufsichtsrats zur Lage der Gesellschaft und des Konzerns.

In der Bilanzsitzung des Aufsichtsrats am 21.06.2022 haben der Vorstand und der
verantwortliche Abschlusspriifer die Ergebnisse der Prifung erldutert und standen fir
erganzende Ausfiihrungen zur Verfigung. Auf dieser Grundlage wurden die Angaben
im  Jahresabschluss, Konzernabschluss, Lagebericht und Konzernlagebericht
ausfuhrlich im Hinblick auf ihre Rechtmé&Bigkeit, OrdnungsmaRigkeit und
Zweckmaligkeit erortert.

Nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner Priifung sind durch den Aufsichtsrat keine
Einwendungen gegen den Jahresabschluss, den Konzernabschluss und den
Lagebericht der Hasen-Immobilien AG und des Konzerns oder das Ergebnis der
Prifung durch den Abschlussprifer zu erheben. Der vom Vorstand aufgestellte
Jahresabschluss und der Konzernabschluss wurden ausdriicklich gebilligt. Der
Jahresabschluss der Hasen-Immobilien AG fiir das Geschéaftsjahr 2021 ist somit
gemal § 172 AkiG festgestellt.

Der vom Vorstand gemaR § 312 AktG aufgestellte Abhangigkeitsbericht tiber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen im Geschéftsjahr 2021 wurde vom
Abschlussprifer gepriift. Der Abschlussprifer erhob keine Einwendungen und hat
folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

.Nach unserer pflichtmaRigen Prifung und Beurteilung bestatigen wir, dass
1. die tats&chlichen Angaben des Berichts richtig sind,

2. beiden im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der Gesellschaft
nicht unangemessen hoch war.“



Der Bericht des Abschlusspriifers zum Abhéangigkeitsbericht lag allen
Aufsichtsratsmitgliedern rechtzeitig vor und wurde vom Aufsichtsrat eingehend gepriift.
Der Abhangigkeitsbericht und der Bericht des Abschlusspriifers waren Gegenstand
der Sitzung vom 21.06.2022 und wurden eingehend mit den anwesenden
Abschlusspriifern besprochen. Im Rahmen seiner Priifung hat der Aufsichtsrat nach
dem abschlieRenden Ergebnis seiner Priifung gleichfalls festgestellt, dass keine
Einwendungen gegen den Bericht und die darin enthaltene Schlusserklarung des
Vorstands zu erheben sind.

Der Vorschlag des Vorstandes zur Verwendung des Bilanzgewinns war ebenfalls
Gegenstand der Beratungen der Aufsichtsratssitzung am 21.06.2022. Der Aufsichtsrat
hat den Vorschlag unter anderem im Hinblick auf das Recht der Aktiondre am
Bilanzgewinn, die Bilanzstruktur, Eigenkapital, Finanzkraft/Liquiditdt sowie Finanz-
und Investitionsplanungen gepruft und schlief3t sich dem
Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstands an.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fur die im Berichtsjahr geleistete Arbeit und
spricht ihm seine Anerkennung aus.

Auisburg, 21,06.2022

Ui
Willy Hoffmann W

Vorsitzender des Aufsichtsrats



