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1 Zusammenfassung des Wertpapierprospekts

Abschnitt A — Einleitung und Warnhinweise

Die vorliegende Zusammenfassung ist aus einzelnen Informationsbestandteilen aufgebaut. Diese Infor-
mationsbestandteile sind in den Abschnitten A bis E nummeriert (A.1 bis E.7).

Die Zusammenfassung enthalt all diejenigen Informationsbestandteile, welche fir die vorliegende Art des
Wertpapiers und des Emittenten gesetzlich erforderlich sind. Da manche Informationsbestandteile fiir die
vorliegende Art des Wertpapiers und des Emittenten nicht relevant sind und daher in dieser Zusammen-
fassung nicht adressiert werden mussen, kénnen sich Liicken in der Reihenfolge der Nummerierung er-
geben.

Auch fir den Fall, dass Informationsbestandteile fur die vorliegende Art des Wertpapiers oder des Emit-
tenten gesetzlich erforderlich sind, kann es vorkommen, dass hinsichtlich eines Informationsbestandteils
keine relevanten Informationen vorliegen. Dies ist in der Zusammenfassung an der relevanten Stelle mit

Lentfallt vermerkt.

Al Allgemeine Diese Zusammenfassung ist als Einfuhrung zu diesem Prospekt zu verstehen.
Informatio- Anleger sollten jede Entscheidung zur Anlage in die betreffenden Wertpapiere auf
nen und die Prufung des gesamten Prospekts stlitzen.

Warnhinwei- | i gen Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt

se enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftre-
tende Anleger in Anwendung einzelstaatlicher Rechtsvorschriften der Staaten des
Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts
vor Prozessheginn zu tragen haben.
Die Coreo AG, Griineburgweg 18, 60322 Frankfurt am Main, Deutschland (nach-
folgend auch ,Coreo AG*, die ,Emittentin® oder die ,Gesellschaft®), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 74535 Uber-
nimmt gemafn 8 5 Abs. 2b Nr. 4 Wertpapierprospektgesetz die Verantwortung fr
den Inhalt dieser Zusammenfassung. Nur die Coreo AG, die die Verantwortung fr
die Zusammenfassung einschlieRlich etwaiger Ubersetzungen hiervon tibernom-
men hat oder von der der Erlass ausgeht, kann haftbar gemacht werden, jedoch
nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder wider-
spruchlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen
wird, oder sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gele-
sen wird, nicht alle erforderlichen Schliusselinformationen vermittelt.

A.2 Zustimmung | Entfallt, da keine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts fur die spatere Wei-
zur Verwen- | terverduRerung oder endgiltige Platzierung von Aktien durch Finanzintermediére
dung des erteilt wurde.

Prospekts
Abschnitt B — Angaben zur Emittentin

B.1 Juristische Die Firma der Gesellschaft lautet ,Coreo AG“. Die Gesellschaft tritt kommerziell
und kom- unter ihrer Firma auf.
merzielle
Bezeich-
nung der
Emittentin

B.2 Sitz, Rechts- | Die Coreo AG ist eine nach deutschem Recht in der Bundesrepublik Deutschland
form, maR- gegrundete Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt am Main.
gebliche Die Gesellschaft ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht. Mal3gebliche
Rechtsord- | pechisordnung ist das Recht der Bundesrepublik Deutschland.
nung und
Land der
Grindung
der Emitten-




tin

B.3

Beschrei-
bung der
Geschaftsta-
tigkeit der
Emittentin

Die Gesellschaft war friher als Beteiligungsgesellschaft von Nanotechnologie-
Unternehmen tatig. Jetzt ist die Haupttatigkeit der Gesellschaft der Aufbau eines
Gewerbe- und Wohn-Immobilienportfolios durch den Erwerb von entsprechenden
Bestandsimmobilien, bebauten und unbebauten Grundstiicken, die Errichtung von
Gebé&uden sowie den Erwerb von Beteiligungen an Immobilienunternehmen. Es ist
das Ziel der Gesellschaft, sich als Bestandshalter fur renditestarke Gewerbe- und
Wohnimmobilien im deutschen Markt zu positionieren. Die maf3gebliche kaufméan-
nische Verwaltung der von Tochtergesellschaften bereits erworbenen Bestandteile
des Immobilienportfolios soll dabei ebenso durch die Gesellschaft selbst erfolgen
wie die kunftig erworbener Immobilien und/oder Beteiligungen an Immobilienun-
ternehmen.

B.4

Wichtige
Trends mit
Auswirkun-
gen auf die
Emittentin
und ihre
Branche

Derzeit sind unterschiedliche Trends im Bereich der Immobilienwirtschaft zu be-
obachten, die Auswirkungen auf die Coreo AG und ihre Branche haben werden
oder kénnten. Im europaischen Vergleich bleibt Deutschland ein attraktiver In-
vestmentstandort. Marktbestimmend aber ist die Produktknappheit, die die Preise
in die Hohe treibt. Zu hohe Preise gepaart mit steigenden Risiken koénnen die
Transaktionsbereitschaft, was nicht zuletzt ein Grund fur sinkendes Transaktions-
volumen ist, hemmen. Auf der Suche nach auskdmmlichen Renditen wenden sich
Investoren vermehrt neuen Teilmarkten -, zum Tel unter Inkaufnahme erhéhter
Risiken zu. Die Coreo AG geht davon aus, dass eine splrbare Zinswende im Jahr
2018 nicht stattfinden wird. Diese Einschétzung wird auch vom Trendbarometer
Immobilien-Investmentmarkt Deutschland 2018 von der Ernst & Young Real Esta-
te GmbH gestitzt (abrufbar unter: http://www.ey.com/Publication/vwLUAssets/ey-
trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018-real-estate/$SFILE/ey-
trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018.pdf). Auf Basis dieser Annahme
geht die Coreo AG nicht davon aus, dass die Immobilienpreisentwicklung in ab-
sehbarer Zeit spirbar von steigenden Zinsen beeinflusst wird.

B.5

Stellung der
Emittentin
innerhalb
der Gruppe

Die Emittentin ist die Obergesellschaft. Als Obergesellschaft tbt die Emittentin
bestimmte Steuerungsaufgaben, bspw. in den Bereichen Strategie, Mergers &
Acquisitions, Beteiligungs-controlling, Investor Relations, Steuern und Legal aus.
Das operative Geschéft der Coreo-Gruppe wird ausschlief3lich durch die jeweiligen
unmittelbaren operativen Tochtergesellschaften der Emittentin durchgefiihrt

Die Gesellschaft ist als Obergesellschaft an den folgenden Gesellschaften (nach-
folgend auch Coreo-Gruppe) direkt beteiligt:
Verbundene Unternehmen:

. mit 100 % an Erste Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M., Deutsch-
land;

. mit 100 % an der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland

. mit 100 % an der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland

. mit 100 % an der Vierte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M.,
Deutschland

e mit 100 % an der Coreo Géttingen AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt a.
M., Deutschland

e  mit 94 % an der Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG, Frankfurt a. M., Deutschland

e mit 100 % an der Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt a. M.,
Deutschland

e mit 100 % an der Coreo Han AM UG (haftungsbeschréankt), Frankfurt a. M.,
Deutschland

e mit 100 % an der Coreo Solo UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG, Frankfurt
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a. M., Deutschland

e mit 100 % an der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt
a. M., Deutschland

Beteiligungen:
e mit21,4 % an der Lumiphore, Inc., Berkeley, Kalifornien, USA

e  mit6,72 % an der MagForce AG, Berlin, Deutschland;
e mit0,3 % an der Nanosys, Inc., Milipitas, Kalifornien, USA,
e mit1,12 % an der NanoDimension LP, Kaimaninseln (Fondsbeteiligung)

Nach Kenntnis der Gesellschaft sind als Hauptaktiondre der Gesellschaft mit ei-
nem Anteil von derzeit 25,29 % am Grundkapital die BF Holding GmbH, Kulm-
bach, mit einem Anteil von derzeit 10,68 % die GfBk Gesellschaft fir Borsen-
kommunikation mbH, eine 100 % Tochtergesellschaft der BF Holding GmbH und
mit einem Anteil von derzeit 31,24 % die Apeiron Investment Group Ltd., Sliema
(Malta), beteiligt.

Daruber hinaus ist die Gesellschaft nicht Teil einer Gruppe und hélt keine weiteren
Beteiligungen.

B.6 Beschrei- Aufgrund fehlender gesetzlicher Meldepflichten mit Ausnahme der 8§ 20, 21 AktG
bung der hat die Gesellschaft keine genaue Kenntnis uber die konkrete Aktionarsstruktur.
Aktionare Die in der folgenden Tabelle wiedergegebenen Daten beruhen auf Angaben, die
der Emitten- | der Gesellschaft von ihren Aktiondren gemacht wurden. Die BF Holding GmbH
tin wird maRgeblich durch ihren Gesellschafter Bernd Fortsch beherrscht, so dass

dieser mittelbar an der Coreo AG beteiligt ist. Die Aktien der Apeiron Investment
Group Ltd. werden von Herrn Christian Angermayer, London, UK gehalten, so
dass er mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist.
Ubersicht der Aktionarsstruktur
Aktionar Anzahl der gehaltenen bzw. zuzurech- | Stimmrechtsanteil
nenden Aktien bzw. Stimmrechte
BF Holding GmbH 2.367.069 ca. 25,29 %
*GfBk Gesellschaft fiir Bor- 1.000.000 ca. 10,68 %
senkommunikation mbH
Apeiron Investment Group 2.924.281 ca. 31,24 %
Ltd.
**Freefloat 3.068.650 ca. 32.78 %
Gesamt 9.360.000 ca. 100 %
*Die GfBk Gesellschaft fir Bérsenkommunikation mbH ist eine 100 %-Tochtergesellschaft der BF Holding GmbH.
**Dem Freefloat geméanl den Bestimmungen in Ziff. 2.3 des Leitfadens zu den Aktienindizes der Deutsche Bérse AG in der
zuletzt verdffentlichten Version 8.2.2 von Mai 2018 sind die Aktien von allen Aktionaren zuzurechnen, die jeweils weniger
als 5 % des Grundkapitals der Emittentin halten.
Angabe ob unter- | Samtliche Aktiondre haben, ungeachtet der von ihnen gehaltenen Gesamt-
schiedliche zahl an Aktien, gemal} § 23 Abs. 3 der Satzung der Coreo AG die gleichen
Stimmrechte be- | Stimmrechte pro Aktie. Dartber hinaus ist der Coreo AG nicht bekannt,
stehen welche unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen oder Beherrschungs-
verhaltnisse an ihr bestehen, oder wer diese Beteiligungen halt bzw. diese
Beherrschung ausiibt und welcher Art die Beherrschung ist.
B.7 | Ausgewdahlte we- | Nachfolgende Ubersicht enthalt ausgewahlte Finanzinformationen der

sentliche

mationen

Emittentin, die fur

histori- | Coreo AG aus den gepriften Einzelabschlissen (nach HGB) zum 31. De-
sche Finanzinfor- | zember 2016, zum 31. Dezember 2017 und zum 31. August 2018 sowie aus

der | der internen Buchhaltung zum 31. August 2017 (ungepruft):

10



jedes  Geschafts-
jahr des von den
historischen Fi-
nanzinformationen
abgedeckten Zeit-

raums  vorgelegt
werden;  erhebli-
che Anderung der
Finanzlage oder
des Betriebser-
gebnisses
Zeitraum 01.01.2018- | 01.01.2017 - 01.01.2017- 01.01.2016 -
31.08.2018 | 31.08.2017 31.12.2017 31.12.2016
(in TEUR) (in TEUR) (in TEUR) (in TEUR)
(geprift) (unge- (geprift) (geprift)
prift)**
Umsatzerlose 316 19 59 0+t
i iabli- 25
Sonstlgg betriebli 74 9% 4.101
che Ertrage
Ertrage aus Anteils-
verkaufen? 0 1.351 1.380+* 0
Personalaufwand -467 -234 -370 -297
Abschreibungen -11 -6 -10 -7
Sonstige  betriebli- -2.267
che Aufwendungen -1.090 412 821
Finanz- und Beteili- -4.720
gungsergebnis™ 792 20 33
grgeoms - nach -1.970 833 2.992 7.265
teuern
Jahresfehlbetrag
) -1.970 833 2.991 -7.265
Jahresuberschuss
Stichtag zum zum zum 31.12.2016
31.08.2018 | 31.08.2017 zum 31.12.2017 (in TEUR)
(in TEUR) (in TEUR) (in TEUR) (geprift)
(geprift) (unge- (gepriift)
pruft)****
Anlagevermogen 13.089 11.597 12.232 10.696
Forderungen und
sonstige Vermo- 21.477 767 1.855 8
gensgegenstande
Kassenbestand,
Bundesbankgut-
haben,
Guthaben bei Kre- 324 3.979 4.489 4,778
ditinstituten,
Schecks
Eigenkapital 16.291 16.103 18.261 15.270
Verbindlichkeiten 18.291 57 94 64
Ruckstellungen 330 183 242 175

11



Bilanzsumme | 34.912 | 16.343 | 18.597 | 15.508

Abweichungen zu den gepriften Jahresabschliissen/Zwischenabschliissen der Gesellschaft ergeben sich aus Rundungs-
differenzen bei arithmetischer Rundung auf TEUR.

" Die Kennzahlen zu den Ertragen aus Anteilsverkaufen fiir das Geschaftsjahr 2017 sind von der internen Buchhaltung aus
dem Jahresabschluss 2017 ermittelt worden und ungepruft.

+ Soweit die Kennzahlen mit "0" angegeben wurden, sind den gepriiften Abschliissen keine Finanzkennzahlen zu entneh-
men. Es handelt sich somit um ungepriifte Kennzahlen.

iErtréige aus Anteilsverkaufen sind dem Jahresabschluss zum 31.12.2016 sowie dem Zwischenabschluss zum 31. August
2018 nicht zu entnehmen, weshalb diese mit 0 angegeben werden. Es handelt sich somit um ungepriifte Kennzahlen.
**Die Zahlen fir den Zeitraum 01.01.2017 — 31.08.2017 stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungeprtift.

*** Die Kennzahlen zu dem Finanz- und Beteiligungsergebnis stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepruft.
****Dje Zahlen zum 31.08.2017 stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepriift.

Coreo hat das Geschaftsjahr 2017 nach deutschem Handelsrecht (HGB) mit ei-
nem Ergebnis in Hohe von TEUR 2.992 (Vorjahr TEUR -7.265) abgeschlossen.
Der Anstieg ist mit TEUR 2.619 in erster Linie auf die Zuschreibung der Anteile an
der MagForce AG, aufgrund des Wegfalls der dauerhaften Wertminderung der
Anteile, zurtckzuflihren. Das Eigenkapital der Gesellschaft nach HGB betragt
TEUR 18.261 (Vorjahr: TEUR 15.270). Die Bilanzsumme erhohte sich im Be-
richtszeitraum um TEUR 3.089 von TEUR 15.508 im Vorjahr auf TEUR 18.597
zum 31. Dezember 2017. Bei den Finanzanlagen ist ein Anstieg um rund TEUR
1.536 gegenuber dem Vorjahr (TEUR 10.696) auf TEUR 12.232 zu verzeichnen.
Der Anstieg der Finanzanlagen von TEUR 10.669 um TEUR 1.537 auf TEUR
12.206 resultiert aus diversen Sachverhalten, die im Folgenden erlautert werden.
Im Geschéftsjahr 2017 erfolgte eine Zuschreibung der Aktien an der MagForce AG
von TEUR 2.619 auf die historischen Anschaffungskosten in Hohe von TEUR
10.445, da der Grund fir die dauerhafte Wertminderung der Aktien nicht mehr
besteht. Gegenlaufig wurden in 2017 Aktien an der MagForce AG mit einem
Buchwert von TEUR 2.143 zu einem Gesamtpreis in Hohe von TEUR 3.183 ver-
auRlert. Die MagForce Aktien stellen frei verauRerbare Wertpapiere dar, bei denen
die grundsétzliche Absicht einer langfristigen Haltedauer besteht. Dariiber hinaus
wurden in 2017 die Anteile an der New Asia Investments mit einem Buchwert von
TEUR 200 zu einem Gesamtpreis in Hohe von TEUR 540 veraufiert.

Im Geschéftsjahr 2017 erfolgte durch die Neuausrichtung der Coreo AG auf den
Immobiliensektor die Grindung von vier Gesellschaften mit einem Stammkapital
von jeweils TEUR 25 (Erste bis Vierte Coreo Immobilien VVG mbH). Die Coreo
AG hélt an allen Gesellschaften 100 % der Anteile.

An die Tochtergesellschaft Erste Coreo Immobilien VVG mbH wurde im Ge-
schéftsjahr ein langfristiges Rahmendarlehen zur Kaufpreisfinanzierung der Im-
mobilie in Bad Kostritz in Hohe von insgesamt TEUR 3.150 ausgereicht. Von die-
sem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo Immobilien VVG mbH zum 31. Dezem-
ber 2017 TEUR 1.150 in Anspruch genommen.

Die Forderungen im Verbundbereich in Hohe von TEUR 1.771 betreffen im We-
sentlichen kurzfristige Darlehensforderungen gegen die Zweite (TEUR 275) und
Dritte Coreo Immobilien VVG mbH (TEUR 1.495). Die Veranderungen des Eigen-
kapitals resultieren ausschlief3lich aus dem Jahresuberschuss des aktuellen Ge-
schéftsjahres.

Zum 31. August 2018 ergaben sich gegentiber dem Geschéftsjahr 2017 folgende
Anderungen:

Das Gesamtvermdgen der Gesellschaft erhéhte sich zum 31. August 2018 um
TEUR 16.316 auf TEUR 34.913.

Der Anstieg der Finanzanlagen von TEUR 12.206 um TEUR 864 auf TEUR 13.070
resultiert mit TEUR 840 aus dem Erwerb von 94% der Anteile an der Coreo Got-
tingen Residential UG & Co. KG (vormals HS Wohnen GmbH & Co. KG), die das
Immobilienportfolio in Géttingen und Umgebung hélt. Der rechtliche und wirtschaft-
liche Ubergang der Anteile an der Gesellschaft erfolgte Anfang Juli 2018.

Dariliber hinaus wurden im Geschaftsjahr 2018 finf Gesellschaften gegriindet. Die
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Coreo AG hélt an allen neu gegriindeten Gesellschaften 100% der Anteile. Die
Beteiligungsbuchwerte betragen insgesamt TEUR 8.

An die Tochtergesellschaft Erste Coreo Immobilien VWG mbH wurde im Ge-
schaftsjahr 2017 ein langfristiges Rahmendarlehen zur Kaufpreisfinanzierung der
Immobilie in Bad Kdostritz in Hohe von insgesamt TEUR 3.150 ausgereicht. Von
diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo Immobilien VVG mbH zum 31. Au-
gust 2018 TEUR 1.150 in Anspruch genommen.

Die Forderungen im Verbundbereich in Héhe von TEUR 21.084 betreffen im We-
sentlichen kurzfristige Darlehensforderungen nebst Zinsen gegen die Zweite
Coreo Immobilien VVG mbH (TEUR 280), Dritte Coreo Immobilien VVG mbH
(TEUR 1.505) sowie im Jahr 2018 gegebene kurzfristige Darlehen nebst Zinsen an
die Coreo Goéttingen Residential UG & Co. KG (TEUR 4.411), Coreo Solo UG &
Co. KG (TEUR 5.683) und Coreo Han UG & Co. KG (TEUR 9.021).

Der Riickgang der liquiden Mittel um TEUR 4.165 auf TEUR 324 hangt in erster
Linie mit der Bereitstellung liquider Mittel fur die Tochtergesellschaften zum Er-
werb der Immobilienportfolios zusammen.

Die Veranderungen des Eigenkapitals resultieren ausschlief3lich aus dem Jahres-
fehlbetrag des aktuellen Geschéftsjahres.

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG wurde am 30. Januar
2018 eine Anleihe ausgegeben. Die Anleihe hat ein Volumen von TEUR 20.000
und ist mit einem Kupon von 10 % p. a. ausgestattet und in Teilbetrdge von TEUR
100 gestiickelt denen jeweils 3.120 Optionsscheine anhangen. Die Optionsschei-
ne kénnen von der Anleihe getrennt und separat gehandelt und ausgetibt werden.
Dabei berechtigt jeder Optionsschein zum Bezug einer Aktie zu einem Bezugs-
preis von EUR 2,50. Die Anleihe wurde vollstandig bei Investoren der Serengeti
Asset Management LP, einer bei der United States Securities and Exchange
Commission (SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert.

Die Anleihe ist zwar an einer Borse notiert, ein Handel findet aber nicht statt. Die
Anleihe hat eine Laufzeit bis zum 31. Januar 2022, kann allerdings nach einem
Jahr vollstandig zuriickgezahlt werden. Die Auszahlung der Anleihe durch den
Investor ist derzeit in Hohe von EUR 18,0 Mio. erfolgt.

Die Auszahlungen sind an ein entsprechendes Immobilieninvestment geknupft.
Die bis zum 31. August 2018 aufgelaufenen und noch nicht gezahlten kurzfristigen
Zinsen betragen TEUR 167. Aktienoptionen wurden bisher nicht ausgetbt. Zur
Absicherung der Anleihe wurden die von der Gesellschaft an der MagForce AG
gehaltenen Aktien verpfandet. Des Weiteren wurden folgende Geschéftsanteile
verpféandet:

- Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)
- Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)
- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)
- Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
- Coreo Solo UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG

- Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG

Die Ertrage aus Anteilsverkdufen im Vorjahr enthalten die Gewinne aus der Ver-
aulBerung von MagForce Aktien (TEUR 1.040) sowie aus der VerauRerung der
Beteiligung an der New Asia Investments (TEUR 340).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage haben sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR
2.647 auf insgesamt TEUR 74 (Vj. TEUR 2.721) vermindert. Die Verminderung ist
mit TEUR 2.619 auf die im Vorjahr erfolgte Zuschreibung auf die Aktien an der
MagForce AG, aufgrund des Wegfalls der dauerhaften Wertminderung der Anteile,
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zuriickzufuhren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von TEUR 1.090 (i. Vj. TEUR
822) haben sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR 268 erhoht. Dieser Anstieg
hangt im Wesentlichen mit Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der Ver-
mittlung der Anleihe stehen, zusammen.

Das Finanz- und Beteiligungsergebnis verminderte sich von TEUR 33 um TEUR -
825 auf TEUR -792. Der Ruckgang im Vergleich zum Vorjahr begriindet sich
hauptsachlich durch die im Geschéaftsjahr aufgelaufenen Zinsaufwendungen in
Hohe von TEUR 1.167 auf die Anleihe. Gegenlaufig haben sich die Zinsertrége
aufgrund an Tochtergesellschaften ausgereichte Darlehen um TEUR 368 auf
TEUR 416 erhoht.

B.8 | Ausgewabhlte | Entfallt, da die Voraussetzung fur die Erstellung von Pro-Forma-
wesentliche | Finanzinformationen nicht gegeben ist.
Pro-Forma-
Finanzin-
formationen

B.9 Gewinn- Entfallt, da dieser Prospekt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen
prognosen enthalt.
oder Ge-
winnschét-
zungen

B.10 | Beschran- Die Bestéatigungsvermerke fur die Jahresabschlisse zum 31. Dezember 2016 und
kungen in | 31. Dezember 2017 (nach HGB) der Coreo AG und dem Zwischenabschluss zum
den Bestati- | 31. August 2018 der Coreo AG wurden ohne Einschrankungen erteilt.
gungsver-
merken der
Wirtschafts-
prufer

B.11 | Erlauterung | Die Coreo AG verflgt zum Zeitpunkt des Datums dieses Prospekts tber ausrei-
zum Ge- | chendes Geschaftskapital, um den gegenwartigen, innerhalb der kommenden
schaftskapi- | zwolf Monate fallig werdenden Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.
tal

Abschnitt C - Wertpapiere

C.1 Beschrei- Bei den angebotenen Stiick 10.000.000 Aktien der Gesellschaft handelt es sich
bung der Art | um auf den Inhaber lautende Stiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag), jeweils mit
und Gattung | einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 und mit voller Gewinn-
der Wertpa- | anteilsberechtigung ab dem 1. Januar 2018. Die Neuen Aktien erhalten dieselbe
piere Wertpapierkennnummer (WKN) wie die alten Aktien (WKN: AOB9VV/ ISIN:

DEOOOAOBYVVG).

C.2 Wahrung der | Die Wertpapiere werden in Euro (EUR) angeboten.
Wertpa-
pieremission

C.3 Zahl und | Das Grundkapital der Gesellschaft betragt gemaR § 4 Abs. 1 der Satzung der
Nennwert Coreo AG EUR 9.360.000,00 und ist eingeteilt in 9.360.000 Stlickaktien (Aktien
der ausge- | ohne Nennbetrag). Die Aktien lauten auf den Inhaber, § 4 Abs. 3 der Satzung der
gebenen Coreo AG. Alle Aktien sind voll eingezahlt.
Aktien

C4 Beschrei- Stimmrecht
ggggv(\j/g:t?: Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft_ eine Stimme
pieren  ver- (8 23 Abs. 3 der Satzung der Coreo AG). Beschrankungen des Stimmrechts be-

stehen nicht. Es gibt keine unterschiedlichen Stimmrechte fiir bestimmte Aktionére
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bundenen
Rechte

der Gesellschaft.
Gewinnanteilberechtigung und Anteil am Liquidationserlés

Die angebotenen Aktien sind mit voller Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar
2018 ausgestattet. An einem etwaigen Liquidationserlés nehmen sie entsprechend
ihrem rechnerischen Anteil am Grundkapital teil.

Vorzugsrechte

Es bestehen keine unterschiedlichen Aktiengattungen. Jede Aktie gewéhrt die
gleichen Dividendenrechte. Es gibt keine Vorzugsrechte im Hinblick auf die Betei-
ligung der Aktiondre am Vermdgen der Gesellschaft und im Hinblick auf Bezugs-
rechte auf Neue Aktien.

Form und Verbriefung der Aktien

Der Vorstand entscheidet nach § 5 Abs. 2 der Satzung der Coreo AG Uber Form
und Inhalt von Aktienurkunden und etwaigen Gewinnanteils- und Erneuerungs-
scheinen. Der Anspruch der Aktiondre auf Verbriefung ihrer Aktien ist geman
§ 5 Abs. 3 der Satzung der Coreo AG ausgeschlossen. Die bestehenden Aktien
der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde ohne Gewinnanteilschein verbrieft
und bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn,
Deutschland, zum Zwecke der Herstellung der Girosammelverwahrung hinterlegt.
Mit den angebotenen Aktien wird ebenso verfahren werden.

Bezugsrechte

Jedem Aktiondr der Coreo AG steht grundsétzlich ein gesetzliches Bezugsrecht
zu, das besagt, dass ihm bei Kapitalerhéhungen auf sein Verlangen ein seinem
Anteil an dem bisherigen Grundkapital entsprechender Teil der Neuen Aktien zu-
geteilt werden muss. Bezugsrechte sind frei Ubertragbar. Der Vorstand ist gemaR
§ 4 der Satzung der Coreo AG in bestimmten Féllen ermachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlie3en.

Ubertragbarkeit

Die Aktien der Gesellschaft unterliegen keinen VerauRerungsbeschrankungen und
sind frei Ubertragbar.

C5

Beschran-
kungen far
die freie
Ubertrag-
barkeit der
Aktien

Entfallt. Die Aktien der Coreo AG konnen frei Ubertragen werden. Es bestehen
keine VerauRerungsverbote oder Einschrankungen im Hinblick auf die Ubertrag-
barkeit der Aktien der Gesellschaft.

C.6

Zulassung
zum Bor-
senhandel

Entfallt. Die Aktien der Gesellschaft sind weder Gegenstand eines Antrags auf
Zulassung zum Handel in einem regulierten Markt, noch sollen die Aktien derzeit
in sonstigen gleichwertigen Markten vertrieben werden.

Die bestehenden Aktien der Coreo AG sind im Teilbereich Basic Board des Open
Market (Freiverkehr) an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen. Es ist vor-
gesehen, die angebotenen Aktien der Gesellschaft in die Preisfeststellung der
bestehenden Aktien der Coreo AG im Basic Board des Open Market (Freiverkehr)
an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbeziehen zu lassen. Der Handel der Aktien
der Gesellschaft im Teilbereich Basic Board des Open Market (Freiverkehr) unter-
liegt den relevanten Vorschriften der Bérsenordnung der Frankfurter Wertpapier-
bdrse und anderen Handelsregeln, insbesondere den Allgemeinen Geschéftsbe-
dingungen fur den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse.

C7

Beschrei-
bung der
Dividenden-
politik

Aufgrund der bisherigen Geschéftsentwicklung war es der Coreo AG bislang nicht
moglich, Dividendenzahlungen zu leisten. Die Coreo AG verfigt derzeit Gber einen
erheblichen Verlustvortrag, der sich kurz- und mittelfristig voraussichtlich noch
erhdéhen wird. Dieser Verlustvortrag lasst eine Dividendenzahlung auf absehbare
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Zeit als wenig wahrscheinlich erscheinen. Ein zukinftiger Jahresiberschuss ist
zunachst zur Reduzierung des Verlustvortrages einzusetzen, erst wenn dieser
ausgeglichen ist, ist eine Dividendenzahlung rechtlich Gberhaupt moéglich. Lang-
fristig strebt die Coreo AG eine ausgeglichene Dividendenpolitik an, die die Inte-
ressen der Gesellschaft und die der Aktionére gleichermalRen berlcksichtigt.

Abschnitt D - Risiken

Potenzielle Anleger sollten vor der Entscheidung tber den Kauf von Aktien des Unternehmens die nach-
folgend beschriebenen Risiken und die Ubrigen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen sorgfaltig
lesen und bei ihrer Anlageentscheidung beriicksichtigen. Die Verwirklichung dieser Risiken kann, einzeln
oder zusammen mit dem Eintritt anderer Risiken bzw. anderen Umstanden, die Geschaftstatigkeit
und/oder Refinanzierbarkeit der Coreo AG wesentlich beeintréachtigen und erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage des Unternehmens haben. Dies kdnnte so weit fiih-
ren, dass die Coreo AG gezwungen ist, in Liquidation zu gehen oder Insolvenz anzumelden. Der Borsen-
preis der Aktien des Unternehmens kdnnte aufgrund der Verwirklichung jedes dieser Risiken fallen, und
Anleger konnten ihre Anlage teilweise verlieren oder sogar einen Totalverlust erleiden. Die nachfolgend
aufgefiihrten Risiken kénnten sich rickwirkend betrachtet als nicht abschlie3end herausstellen und daher
nicht die einzigen Risiken sein, denen die Coreo AG ausgesetzt ist. Weitere Risiken und Unsicherheiten,
die dem Unternehmen aus heutiger Sicht nicht bekannt sind oder als nicht wesentlich eingeschatzt wer-
den, kénnten ebenfalls die Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage der Coreo AG wesentlich beeintrachti-
gen. Die gewéahlte Reihenfolge der Risikofaktoren stellt weder eine Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit
der Verwirklichung noch tber die Bedeutung und Schwere der darin genannten Risiken oder das Ausmaf3
potenzieller Beeintrachtigungen des Geschéfts des Unternehmens dar. Die genannten Risiken kdnnen
sich einzeln oder kumulativ verwirklichen.

D.1 | Angaben zu | Branchen-und marktbezogene Risiken
den zentra-
len Risiken,
die die Emit-
tentin  oder

- Die Gesellschaft unterliegt dem Risiko, die bisherigen Beteiligungen an Nano-
technologieunternehmen nicht oder nur mit Verlust verau3ern zu kénnen. Der
Versicherungsschutz und/oder —umfang kénnten nicht ausreichen, um die Ge-
sellschaft schadlos zu halten. Durch Pramienerhéhungen oder Selbstbehalte

ihrer  Bran- | ysnnen der Gesellschaft weitere Schaden entstehen.
che betref-
fen - Die Gesellschaft unterliegt einem Blindpool-Risiko.

- Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung einzelner Portfolioun-
ternehmen negativ ist.

- Die Coreo-Gruppe unterliegt den typischen Risiken des deutschen und europai-
schen Immobilienmarktes und der allgemeinen Entwicklung der deutschen und
europaischen Wirtschaft.

- Die Coreo-Gruppe befindet sich im Wettbewerb mit anderen Unternehmen, die
Uber Uberlegene Finanzmittel und personelle Ressourcen verfligen. Zudem
konnten Wettbewerber durch grof3e finanzstarke Unternehmen aufgekauft wer-
den oder neue Wettbewerber kdnnen in den Markt eintreten. Der dadurch verur-
sachte oder verstarkte Wettbewerbsdruck kann zu sinkenden Absatzpreisen,
Margendruck und/oder dem Ausbleiben von in der Unternehmenszielsetzung
eingeplanten Zukaufen fuhren und in der Folge die Geschéftstatigkeit der Coreo-
Gruppe erheblich negativ beeinflussen

- Die Coreo-Gruppe konnte mit der Umsetzung der geplanten Investitionen
scheitern, wenn es der Gesellschaft nicht gelingt, hierfir ausreichend Kapital
aufzunehmen. Dies wiirde das dazu filhren, dass die Gesellschaft entsprechend
nur weniger oder kleinere Objekte erwerben kdnnte. Dies wiederum kdnnte dazu
fuhren, dass eine von der Gesellschaft angestrebte Rendite nicht erzielt werden
kann und sich somit erheblich negativ auf die Geschaftstatigkeit der Coreo-
Gruppe auswirken.

- Auf dem Immobilienmarkt besteht derzeit die nicht unerhebliche Gefahr von
Terroranschlagen, die verheerende Auswirkungen auf die Miet- und Kaufnach-
frage in den betroffenen Regionen haben kdnnten.
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- Es besteht das Risiko, dass in weiteren europaischen Mitgliedsstaaten Referen-
den nach dem Vorbild des EU-Mitgliedschaftsreferendums 2016 des vereinigten
Konigreichs durchgefiihrt werden und aufgrund dessen weitere derzeitige Mit-
gliedsstaaten mit unabsehbaren Auswirkungen nicht nur fir die Immobilienmark-
te aus der EU austreten.

- Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirde die Finanzierungskosten der
Coreo-Gruppe erhéhen und kénnte den Verkauf von Immobilien behindern, die
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen von Immobilien erschweren
und damit die Attraktivitdit des Immobilienbestandes beeintrachtigen und sich
negativ auf den Immobilienmarkt auswirken.

- Die Coreo-Gruppe ist von demografischen und wirtschaftlichen Entwicklungen in
Deutschland und Europa abhangig.

Risiken im Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft

- Die Coreo AG ist, solange sie keine ausreichenden Ertrége erwirtschaftet, zur
Deckung ihres Finanzierungsbedarfes auf weitere Eigen- und/oder Fremdfinan-
zierungen angewiesen.

Die Coreo AG hat sich seit Mitte 2016 zum Immobilienunternehmen mit Fokus
auf Gewerbe- und Wohnimmobilien in Deutschland ausgerichtet. Der angestreb-
te Marktwert des Akquisitionsportfolios ist im Vergleich zu potentiellen Wettbe-
werbern gering und es ist nicht sicher, dass die Gesellschaft nachhaltig profita-
bel werden wird. Ein Scheitern der geplanten Immobilienakquisitionen konnte die
geplante Wachstumsstrategie erheblich beeintrachtigen.

Die Coreo AG beschatftigt derzeit 5 Mitarbeiter (ohne den Vorstand), die teilwei-
se bedeutende Funktionen allein besetzen oder mehrere wichtige Funktionen
wahrnehmen. Fallt ein Mitarbeiter aus, verliert die Gesellschaft Mitarbeiter oder
ist sie nicht in der Lage, weitere geeignete Fach- und Fuhrungskréafte dauerhaft
zu gewinnen, kann dies ihren Geschéftsbetrieb gefahrden.

Im Geschaftsbetrieb der Coreo AG Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige
Mitarbeiter verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen haben. Die vergleichsweise kleine Fihrungs- und Organisati-
onsstruktur der Coreo AG konnte dazu fuihren, dass sie nicht rechtzeitig und an-
gemessen auf kurzfristig anstehende Projekte oder Stérungen der Geschéaftsab-
laufe reagiert oder es zu einer Beeintrachtigung des Geschéaftsablaufs kommt.

Es besteht ein Risiko aus der Bestellung von Sicherheiten im Zusammenhang
mit der Anleihe vom 30. Januar 2018. Zur Absicherung der Anleihe wurden die
von der Gesellschaft an der MagForce AG gehaltenen Aktien verpfandet. Des
Weiteren wurden weitere von der Coreo AG gehaltene Geschéftsanteile ver-
pfandet. Wird die Anleihe nicht oder nicht ordnungsgeman bedient, besteht das
Risiko, dass die verpfandeten Beteiligungen und/oder Aktien verwertet werden.

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft aufgrund einer Patronatserkléarung
zugunsten der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH durch den Insolvenzverwalter
der Dero Bank AG in Anspruch genommen wird.

- Die Coreo-Gruppe ist durch ihre geplanten Beteiligungen an Immobilien-
Unternehmen (,Beteiligungsunternehmen®) von der Entwicklung des deut-
schen und européaischen Immobilienmarktes abhangig sowie von ihrer Féhigkeit,
sich an diese Entwicklung anzupassen. Der deutsche und der europaische Im-
mobilienmarkt wiederum ist von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der
Nachfrage nach Immobilien abhéngig. Eine negative Entwicklung der gesamt-
wirtschaftlichen Lage konnte sich nachteilig auf die Geschaftstatigkeit der Coreo
AG auswirken.

- Es besteht das Risiko, dass die Coreo —Gruppe keine geeigneten Immobilien zu
wirtschaftlich sinnvollen Preisen angeboten bekommen, bzw. keine Angebote
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akquirieren kann.

Es besteht das Risiko, dass die Coreo-Gruppe Immobilien fehlerhaft bewerten.
AuBerdem ist die Coreo-Gruppe Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand
der Bausubstanz der Immobilien der Unternehmen an denen sie beteiligt ist so-
wie den Kosten fiir die Instandhaltung und Reparatur ausgesetzt.

Der Ausfall oder eine Reduktion der Mieteinnahmen, héhere Leerstandsquoten
oder die Unfahigkeit der Beteiligungsunternehmen, wirtschaftlich angemessene
Mieten zu verlangen, kénnten sich nachteilig auf die Umsatzerlése der Coreo-
Gruppe auswirken.

Die Rentabilitdt der Coreo-Gruppe kdnnte beeintréchtigt werden, wenn Neben-
kosten wie Betriebs- und Energiekosten sowie sonstige mit der Bewirtschaftung
und Bestandshaltung der Gewerbe- und Wohnimmobilienportfolios verbundene
Kosten ansteigen. Es besteht die Gefahr, dass die Coreo-Gruppe unerwarteten
Gewabhrleistungsansprichen aus dem Verkauf von Immobilien ausgesetzt ist
und/oder Regressanspriiche nicht erfolgreich durchsetzen kann.

Die Gesellschaft und/oder ein Beteiligungsunternehmen unterliegen dem Risiko,
fur nicht bezahlte Steuern des Verauf3erers der Immobilie zu haften.

- Die Coreo AG und/oder ein Beteiligungsunternehmen ist bei einem nicht plan-
gemafen Verkauf von Immobilien Kostenrisiken im Zusammenhang mit der vor-
féalligen Beendigung von Darlehens-vertrdgen bzw. der auR3erplanméfigen Pro-
longation von Finanzierungen ausgesetzt.

Storungen, Ausfélle und Manipulationen der IT-Systeme von der Coreo-Gruppe
sowie unautorisierte Zugriffe auf die Unternehmens-IT kdnnten die Geschéftsab-
laufe der Coreo-Gruppe erheblich beeintrachtigen.

Es kdnnen sich Risiken aus dem Versto3 gegen Datenschutzbestimmungen
ergeben.

Die erfolgreiche Integration und Bewirtschaftung der zu erwerbenden Immobilien
bzw. der Beteiligungsunternehmen, insbesondere die dafir erforderliche Anpas-
sung und Erweiterung der Unternehmensstrukturen, kénnten misslingen. Die
Coreo AG kdnnte nicht in der Lage sein, ihre internen Organisations-, Informa-
tions-, Risikouberwachungs- und Risikomanagementstrukturen sowie das Rech-
nungswesen angemessen weiterzuentwickeln und dem geplanten Wachstum
anzupassen. Sollte es der Coreo-Gruppe nicht gelingen, die internen Kontroll-
und Steuerungssysteme im Rahmen des angestrebten Wachstums der Gesell-
schaft anzupassen, kann dies dazu flihren, dass Ressourcen nicht effizient ein-
gesetzt und das weitere Wachstum oder den Bestand der Gesellschaft selbst
gefahrdende Entwicklungen nicht rechtzeitig erkannt werden.

Die Gesellschaft konnte Wechselkursrisiken ausgesetzt werden, die sich in Ab-
hangigkeit von globalen wirtschaftlichen und politischen Faktoren, die aulRerhalb
der Einflusssphéare der Gesellschaft liegen, auf den Geschaftserfolg der Gesell-
schaft auswirken kdnnen.

Bislang haben bei der Gesellschaft Umsatzsteuersonderpriifungen und andere
steuerliche Betriebsprufungen fir zurlckliegende Zeitraume, jedoch noch keine
sozialversicherungsrechtlichen AuRenprifungen stattgefunden. Derartige Au-
Renprifungen sowie steuerliche Betriebspriifungen kdnnen zu Mehrbelastungen
der Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaft fihren.

- Es besteht das Risiko von wesentlichen Anderungen der rechtlichen Rahmen-
bedingungen.

Die Wertpapiere betreffende Risiken

- Ein wesentlicher Anteil der von der Gesellschaft ausgegebenen Aktien befindet
sich nach Kenntnis der Gesellschaft im Eigentum von GrofRRaktiondren. Es be-
steht das Risiko des mdglicherweise auch nach Durchfihrung der Bezugs-
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rechtsemission bestehenden wesentlichen Einflusses der BF Holding GmbH, der
GfBk Gesellschaft fir Bérsenkommunikation mbH und/ oder der Apeiron In-
vestment Group Ltd. auf die Gesellschaft. Aufgrund des Umfangs der diesem
Angebot zugrundeliegenden Barkapitalerhhung besteht auch das Risiko, dass
im Rahmen der Privatplatzierung von nicht bezogenen Angebots-Aktien ein qua-
lifizierter Anleger als neuer Aktionar der Gesellschaft mit wesentlichem Einfluss
auf die Gesellschaft wird.

Nach der Durchfuhrung der Bezugsrechtsemission kdnnten Dritte mit mehr als
25 % oder mit mehr als 50 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt sein
und damit Uber ein Stimmgewicht verfigen, mit welchen Beschlussfassungen
verhindert oder allein herbeigefuhrt werden kénnten.

Die Gesellschaft ist darauf angewiesen zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit
und ihres Wachstums in Zukunft weitere Kapitalerhbhungen durchzufuhren. Dies
kann zur Verwasserung der Beteiligung der bestehenden Aktionare fuhren.

Es kann keine Gewahr dafiir Gbernommen werden, dass ein ausreichend liqui-
der Handel mit Aktien der Gesellschaft nach Beendigung dieses Angebots be-
steht oder sich entwickelt. Infolge eines geringen oder gar nicht stattfindenden
Handels der Aktien kann es dazu kommen, dass Aktionére ihre Aktien entweder
Uberhaupt nicht, nicht zu jeweiligen Tageskursen oder nicht in der gewiinschten
Stlickzahl verauRern kénnen.

Nach Durchfiihrung der Bezugsrechtsemission kdnnte sich ferner nur eine ver-
gleichsweise geringe Zahl von Aktien der Coreo AG im Umlauf befinden; einzel-
ne Orders kdnnten deshalb einen erheblichen Einfluss auf den Borsenkurs ha-
ben. Aufgrund der geringen Liquiditat im Handel der Aktie kann es dazu kom-
men, dass schon kleinere Kauf- oder Verkaufsauftrage zu erheblichen Kursaus-
schlagen fuhren, die sich nicht mit einer entsprechenden Veranderung des Un-
ternehmenswertes erklaren lassen.

Der Aktienkurs kann generell signifikanten Schwankungen unterliegen. Diese
Volatilitat hangt haufig nicht mit der operativen Leistungsfahigkeit des jeweiligen
Unternehmens zusammen. Auch sind gerade die Boérsenkurse von Unterneh-
men mit einer kurzen Historie, die noch keine nennenswerten Umsétze erzielt
haben, haufig starken Schwankungen ausgesetzt. Zudem besteht das Risiko,
dass Anderungen der Betriebsergebnisse der Coreo AG und der Wettbewerber
sowie Anderungen der allgemeinen Lage der Branche, der Gesamtwirtschaft
und der Finanzmarkte erhebliche Kursschwankungen bis hin zu einem Totalver-
lust bei den notierten Aktien hervorrufen.

Die Gesellschaft hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschuttet und
wird dies méglicherweise auch in Zukunft nicht tun. Die Erzielung jeglicher Anla-
gerendite durch die Aktionare hangt daher aktuell von der Wertsteigerung der
Aktien ab.

Die Ubertragung von Aktien unterliegt Beschrankungen nach den Wertpapierge-
setzen der Vereinigten Staaten und anderer Jurisdiktionen.

Die Aktien der Coreo AG werden nicht in einem regulierten Markt einbezogen,
weshalb wichtige Anlegerschutzbestimmungen des organisierten Marktes nicht
gelten.

Der Kurs der Aktien kdnnte durch Analysteneinschatzungen und/oder sonstige in
Internetforen, Borsenbriefen oder sonstigen Medien geadul3erte Meinungen be-
einflusst werden. Solche Empfehlungen von Dritten kénnen den Kurs sowohl
positiv als auch negativ erheblich beeinflussen. Zudem sind in den letzten Jah-
ren sogenannte Fax- bzw. Email-Spams sprunghaft angestiegen, wodurch eben-
falls erhebliche Risiken fur den Kursverlauf entstehen kénnen. Es besteht zum
Beispiel das Risiko, dass die Aufsichts- und Ermittlungsbehdrden aufgrund sol-
cher Spamaktivitdten die Notierung der Aktie einstellen bzw. Ermittlungen auf-
nehmen, welche die Emittentin in ihrer operativen Tatigkeit einschrnken und
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sogar schaden kénnen.

- Zum Prospektdatum ist die Kapitalerhdhung noch nicht durchgefiihrt worden. Es
besteht das Risiko, dass die Kapitalerhéhung letztlich nicht durchgefuhrt wird,
bspw. im Falle eines Rucktritts des die Emission begleitenden Kreditinstituts.
Falls ein Anleger nach Zeichnung der Neuen Aktien, aber vor Auslieferung der
Neuen Aktien bereits Leerverkaufe téatigt, besteht das Risiko, dass der Leerver-
kaufer seine durch den Leerverkauf eingegangenen Verpflichtungen nicht durch
rechtzeitige Lieferung von Aktien der Emittentin erflllen kann.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorstehend beschriebenen Risiken
kdnnte sich nachteilig auf die Geschéaftstatigkeit sowie die Ertrags- oder
Finanzlage der Coreo AG auswirken. Der Kurs, zu dem die Aktien der Gesell-
schaft gehandelt werden, kann aufgrund des Eintretens eines jeden dieser
Risiken erheblich fallen, und Anleger kdnnten ihre Anlage ganz oder teilwei-
se verlieren.

D.3 | Angaben zu | - Es bestehen Risiken aus der beherrschenden Einflussnahme durch die der-
den zentra- zeitigen Hauptaktiondre insbesondere in Hauptversammlungen der Emitten-
len Risiken, tin.
die , die | Die Aktien werden nicht in einen organisierten Markt einbezogen. Wichtige
\é\ﬁ::ﬁ%pn'ere Anlegerschutzbestimmungen des organisierten Marktes gelten daher nicht.

- Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit der Volatilitat des Aktienkurses.

- Es gibt keine Gewissheit, dass sich fir die Aktien ein liquider Markt entwi-
ckelt.

- Der Kurs der Aktien kdénnte durch Analysteneinschatzungen und sonstigen in
Internetforen, Borsenbriefen oder sonstigen Medien gedufRerten Meinungen
beeinflusst werden.

- Die Kapitalerhéhung ist zum Prospektdatum noch nicht durchgefiihrt.

Abschnitt E — Angebot

E.l Gesamtnet- | Die Gesamtnettoerldse des Angebots kdnnen sich bei vollstdndiger Ausnutzung
toerldse und | samtlicher Bezugsrechte und entsprechender Durchfiihrung der Kapitalerh6hung
geschatzte auf ca. EUR 15.125.000,00 belaufen. Die voraussichtlichen Gesamtkosten des
Emissions- Angebotes belaufen sich auf ca. EUR 875.000,00 und werden von der Gesell-
kosten schaft getragen.

E.2a | Grinde fur | Die Gesellschaft beabsichtigt die Durchfiihrung einer Kapitalerh6hung gegen Bar-
das  Ange- | einlage unter Gewéahrung der Bezugsrechte fur die Altaktionare mit anschliel3en-
bot, Zweck- | der Privatplatzierung nicht bezogener Aktien. Der der Gesellschaft mit der Kapital-
bestimmung | erhéhung zuflielende Nettoemissionserlos fuhrt zu einer Starkung der Eigenkapi-
der Erlose, | talausstattung. Die Gesellschaft plant, mit den ihr aus dem o&ffentlichen Angebot
geschatzte zuflieBenden Mitteln in der Hauptsache weitere Tochtergesellschaften zu griinden
Nettoerlgse und/oder (Mehrheits-)Beteiligungen zu erwerben und diesen sowie ggf. den beste-

henden Mehrheitsbeteiligungen durch Ausleihungen oder der Vergabe von Darle-
hen den Erwerb von entsprechenden Bestandsimmobilien, bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken sowie die Errichtung von Gebauden zu ermdglichen, um so
das Gewerbe- und Wohnimmobilienportfolios auszubauen. Die der Gesellschaft
aus der Kapitalerhéhung zuflieBenden Erlése unterliegen keiner rechtlich verbind-
lichen Zweckbestimmung. Solange und soweit der Nettoemissionserlds keiner der
vorgenannten Verwendungen zugefiihrt worden ist, beabsichtigt die Gesellschaft
die Mittel fur allgemeine Gesellschaftszwecke, zur Absenkung des Verschul-
dungsgrades, zur Rickzahlung von Darlehen oder als Bankguthaben zu verwen-
den

E.3 Beschrei- Das Angebot umfasst 10.000.000 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne
bung der | Nennbetrag (Stlickaktien) der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grund-
Angebots- kapital von jeweils EUR 1,00 und voller Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar
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konditionen

2018 aus der am 19. Juni 2018 durch die Hauptversammlung der Gesellschaft
beschlossenen Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen von EUR 9.360.000,00 um bis
zu EUR 10.000.000,00 auf bis zu EUR 19.360.000,00 unter Gewé&hrung des mit-
telbaren Bezugsrechts fur die Altaktionare (im Folgenden auch ,angebotene Ak-
tien“, ,Angebots-Aktien“ oder ,Neue Aktien“) zu erhéhen. Der Bezugspreis pro
neuer Aktie liegt bei EUR 1,60. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Zahl der letztendlich bei Aktiondren und im Wege der Privatplatzierung der nicht
von Altaktiondren bezogenen Aktien bei qualifizierten Anlegern platzierten Aktien
auch deutlich unterhalb der vorgenannten Anzahl angebotener Aktien liegen kann.
Die Zuteilung einer geringeren Zahl an Aktien an die Anleger als die gesamte Zahl
der angebotenen Aktien bedeutet keine Veranderung der Bedingungen des Ange-
bots und l6st damit keine Verpflichtung zur Veréffentlichung eines Nachtrags nach
dem Wertpapierprospektgesetz (,WpPG") aus. Die Neuen Aktien werden den
Aktionaren der Gesellschaft im Verhéltnis 9:10 zu einem Bezugspreis von
EUR 1,60 im Wege des mittelbaren Bezugsrechts angeboten. Die Bezugsfrist der
Aktionare wird zwei Wochen betragen und vom 29. November 2018 bis zum 13.
Dezember 2018 (jeweils einschlieRlich) laufen. Eine SchlieRung des Bezugsange-
bots vor dem 13. Dezember 2018 ist nicht mdglich. Ein Bezugsrechtshandel findet
nicht statt. Nicht ausgelibte Bezugsrechte verfallen wertlos. Ferner soll den Aktio-
naren ein Uberbezug auf nicht bezogene Aktien angeboten werden. Dariiber hin-
aus sollen nicht bezogene Aktien im Rahmen einer Privatplatzierung interessierten
qualifizierten Anlegern zur Zeichnung angeboten werden. Bezugswiinsche kdnnen
wahrend der Bezugsfrist ausschlieRlich Uber die Depotbanken der Aktionére bei
der Baader Bank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch: Baader Bank) abgege-
ben werden. Eine unmittelbare Bezugsausiibung von Aktionaren bei der Baader
Bank ist nicht méglich. Hinsichtlich der Privatplatzierung behélt sich die Emittentin
die konkrete Benennung der Zeichnungswege vor. Die Baader Bank wird die be-
zogenen und die im Rahmen der Privatplatzierung platzierten Neuen Aktien am
zweiten Tag nach dem Ablauf der Bezugsfrist zeichnen und Ubernehmen. Am Tag
der Zeichnung wird die Baader Bank fir die bezogenen und die im Rahmen der
Privatplatzierung platzierten Neuen Aktien ein Viertel des geringsten Ausgabebe-
trags, also EUR 0,25 je gezeichneter Neuer Aktie, auf das Kapitalerh6hungsson-
derkonto der Gesellschaft einzahlen und der Vorstand sowie der Aufsichtsratsvor-
sitzende der Gesellschaft werden die Durchfihrung der Kapitalerhhung zur Ein-
tragung in das Handelsregister anmelden. Die verbleibenden Teile des Gesamt-
ausgabebetrages je gezeichneter Neuer Aktie in Hohe von EUR 0,75 werden von
der Baader Bank fur die bezogenen und die im Rahmen der Privatplatzierung plat-
zierten Neuen Aktien unverziglich nach Eintragung der Kapitalerh6hung in das
Handelsregister auf das Kapitalerhbhungskonto der Gesellschaft eingezahlt. Die
Aktien werden nach Eintragung und Durchfiihrung der Kapitalerhéhung in das
Handelsregister durch Hinterlegung der Globalurkunde fir die neuen Aktien bei
der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Deutsch-
land, girosammelverwahrt und erhalten, da die neuen Aktien ab dem 1. Januar
2018 gewinnberechtigt sein sollen, dieselbe Wertpapierkennnummer (WKN) wie
die alten Aktien (WKN: AOB9VV/ ISIN: DEOOOAOB9VV6). Die Baader Bank hat
sich in der mit der Gesellschaft abgeschlossenen Mandatsvereinbarung das Recht
vorbehalten, diese unter bestimmten Umsténden zu kiindigen. Im Falle der Kundi-
gung der Mandatsvereinbarung oder wenn die Kapitalerh6hung nicht in das beim
Amtsgericht Frankfurt am Main gefiihrte Handelsregister der Gesellschaft einge-
tragen wird, entféllt das Bezugsrecht und bereits erteilte Bezugserklarungen fir
Neue Aktien werden unwirksam. Es erfolgt eine Riickabwicklung der Bezugsan-
meldungen.

E.4

Beschrei-

bung etwai-
ger Interes-
senkonflikte

Die Baader Bank steht als Abwicklungsstelle im Zusammenhang mit der wertpa-
piertechnischen Abwicklung des Angebots (nachfolgend auch die ,Transaktion®)
in einem vertraglichen Verhaltnis gemafl der Mandatsvereinbarung vom 22. Okto-
ber 2018 mit der Gesellschaft. Fir diese Téatigkeit erhalt die Baader Bank als Ab-
wicklungsstelle eine Vergutung und hat daher ein geschéftliches Interesse an der
Durchfihrung der Transaktion. Darlber hinaus sind der Gesellschaft keine, auch
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keine potentiellen, Interessenkonflikte mit an dem Angebot Beteiligten bekannt.
Die Baader Bank sowie die Gesellschaft kdnnen die abgeschlossene Mandatsver-
einbarung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes jederzeit das kundigen.

E.5

Name des
Unterneh-
mens, das
das Wertpa-
pier zum
Verkauf an-
bietet; Ggf.
Lock-Up-
Vereinba-
rungen

Entfallt. Die angebotenen Wertpapiere stammen aus nicht ausgelibten Bezugs-
rechten von Altaktiondren im Rahmen einer Kapitalerhéhung und werden nicht
zum Verkauf angeboten. Es gibt keine Lock-Up-Vereinbarung.

E.6

Verwasse-
rung

Das Bezugsrecht der Aktionare auf die Neuen Aktien gewdhrleistet, dass jeder
Aktionar, sofern er sein Bezugsrecht ausiibt, mindestens mit seinem urspringli-
chen prozentualen Anteil an der Gesellschaft beteiligt bleibt. Sofern ein Aktionar
sein Bezugsrecht nicht ausubt, wirde sich sein Anteil am Grundkapital der Ge-
sellschaft verringern und somit eine Verwasserung eintreten.

Der Nettobuchwert der Emittentin entspricht dem bilanziellen Eigenkapital der
Gesellschaft, ermittelt durch Abzug der Schulden von den Vermégenswerten. Die-
ser betragt vor Durchfihrung der Kapitalerhéhung zum Stichtag des letzten Zwi-
schenabschlusses der Emittentin am 31. August 2018 EUR 16.291.025,02
bzw.ca. EUR 1,74 je Aktie (verteilt auf 9.360.000 bestehende Aktien).

Unter der Annahme, dass alle 10.000.000 Neuen Aktien zu einem Angebotspreis
von EUR 1,60 je Neuer Aktie im Zuge des Angebots verkauft werden, fliel3t der
Emittentin ein Bruttoemissionserlés in Hohe von ca. EUR 16.000.000,00 zu; abzi-
glich der geschatzten Gesamtkosten der Emission in Hohe von ca. EUR
875.000,00 ergibt sich ein Nettoemissionserlds in Héhe von EUR 15.125.000,00.
Der Nettobuchwert der Emittentin nach vollstandiger Durchfiihrung der Kapitaler-
héhung betragt in diesem Falle ca. EUR 31.416.025,02. Somit ergibt sich nach
vollstandiger Durchfiihrung der Kapitalerh6hung (d.h. verteilt auf 19.360.000 be-
stehende Aktien) ein Nettobuchwert je Aktie von ca. EUR 1,62.

Hiernach ergibt sich zu Lasten der bisherigen Aktionére, die bislang an der Emit-
tentin beteiligt waren, im Vergleich zum Nettobuchwert der Emittentin nach voll-
standiger Durchfiihrung der Kapitalerh6hung eine unmittelbare Verwasserung von
ca. EUR 0,12 je Aktie bzw. ca. 6,9 % je Aktie.

Aus Sicht der neuen Investoren, und flr die Neuen Aktien einen Angebotspreis
von EUR 1,60 je Aktie bezahlt haben, ergibt sich dagegen durch das Angebot un-
ter Zugrundelegung der vorgenannten Annahmen eine unmittelbare Zunahme des
Nettobuchwerts von ca. EUR 0,02 je Aktie bzw. ca. 1,25 % je Aktie.

E.7

Schatzung
der Ausga-
ben, die dem
Anleger in
Rechnung
gestellt wer-
den

Weder die Gesellschaft noch die Baader Bank stellen Anlegern im Rahmen dieses
Angebotes Kosten in Rechnung. Fir den Bezug von Angebotsaktien kénnen dem
Anleger aber unter Umstanden von der depotfihrenden Bank die bankibliche
Effektenprovision berechnet werden.
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Risikofaktoren

Anleger sollten vor der Entscheidung Uber einen Kauf von Aktien der Gesellschaft alle nachfol-
genden besonderen Risikofaktoren und die anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informatio-
nen eingehend lesen und diese bei ihrer Anlageentscheidung sorgféltig berticksichtigen. Die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft kénnte durch den Eintritt jedes dieser Risiken,
einzeln oder zusammen mit anderen Umstanden, wesentlich nachteilig beeinflusst werden. Die
nachstehend aufgefiihrten Risiken kdnnen auch kumulativ eintreten; sie kdnnten sich als nicht
abschlie3end erweisen und nicht die einzigen Risiken sein, denen die Gesellschaft ausgesetzt ist.
Die Reihenfolge der nachstehenden Auflistung der Risikofaktoren stellt keine Aussage Uber die
Realisierungswahrscheinlichkeit oder die Relevanz des Risikos fur das Unternehmen dar, auch
kann die Vollstandigkeit der nachfolgend aufgefiihrten Risikofaktoren nicht gewahrleistet werden.
Der Borsenkurs der Aktien der Gesellschaft kann aufgrund der Realisierung jedes dieser Risiken
erheblich fallen und Anleger kénnten ihr investiertes Kapital ganz oder teilweise verlieren.

Unternehmensbezogene Risiken
Branchen- und marktbezogene Risiken

Risiken aus der VerauRerung derzeitiger Beteiligungen

Die Gesellschaft unterliegt dem Risiko, die bisherigen Beteiligungen an Nanotechnologie-
Unternehmen nicht oder nur mit Verlust verauf3ern kénnen.

Die Coreo AG ist derzeit noch an unterschiedlichen Nanotechnologie-Unternehmen weltweit beteiligt. Zur
Finanzierung des Strategiewechsels sollen die Beteiligungen zu mdglichst guten Konditionen veraufRert
werden. Die Coreo AG hat auf die Vermdgens- oder Ertragslage der Nanotechnologie-Unternehmen kei-
nen Einfluss, sie kann daher auch den Wert ihrer Beteiligungen nicht wesentlich beeinflussen. Es besteht
die Gefahr, dass die Beteiligungen an Nanotechnologie-Unternehmen an Wert verlieren und die Coreo
AG keinen guten Preis fir diese erzielen kann. Au3erdem konnte die Coreo AG den Wert der Beteiligun-
gen falsch einschatzen oder sie zu einem unglnstigen Zeitpunkt verauf3ern, was sich negativ auf den er-
zielbaren Preis und damit auf die Vermdégenslage der Coreo AG auswirken kdnnte und den Strategie-
wechsel hin zum Immobilienunternehmen erheblich erschweren kdnnte.

Risko aufgrund nicht ausreichender Versicherung

Es ist nicht auszuschliel3en, dass die von der Gesellschaft abgeschlossenen Versicherungen im
Schadensfall nicht ausreichen und erhebliche Kosten entstehen.

Die Gesellschaft hat verschiedene Versicherungen fir bestimmte Geschéftsrisiken abgeschlossen. Die
Versicherungen sind nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschrankungen und Haftungsaus-
schlissen. Die Gesellschaft kann daher nicht gewahrleisten, dass ihr keine Verluste entstehen oder dass
keine Anspriiche erhoben werden, die Uber die Art oder den Umfang des bestehenden Versicherungs-
schutzes hinausgehen. Der Gesellschaft konnten daher Schaden entstehen, gegen die kein oder ein nur
unzureichender Versicherungsschutz besteht. Daneben sind fir die Versicherungen regelméRig Selbst-
behalte vereinbart, so dass die Gesellschaft in jedem Versicherungsfall in H6he des Selbstbehaltes Kos-
ten entstehen wirden. AuRerdem ist es nicht gewéhrleistet, dass die Gesellschaft auch in Zukunft die mit
ihrer Geschaftstatigkeit verbundenen Risiken zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen in fir sie als aus-
reichend empfundenem Umfang versichern kann. Insbesondere kdnnen Pramienerh6hungen auch dann
eintreten, wenn die Versicherung wegen eines Haftungsfalls in Anspruch genommen wird.

Pramienerh6hungen, nicht ausreichend abgedeckte Schadensfalle und Zahlungsverpflichtungen, die aus
Selbstbehalten resultieren, kdnnen sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Coreo AG erheblich negativ auswirken.
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Blindpoolrisiko

Es besteht ein Blindpool-Risiko im Hinblick auf die geplante Verwendung des Emissionserldses.

Der mit dem Angebot erzielte Emissionserlés soll vorrangig fir den Ausbau des Beteiligungsportfolios
verwendet werden. Allerdings stehen zum Datum dieses Prospekts noch keine konkreten Investitionsob-
jekte bzw. Investitionsvorhaben in konkrete Zielgesellschaften bzw. Markte oder Regionen fest. Aus die-
sem Grund kann die konkrete Mittelverwendung nur zum Teil aufgezeigt und auch nicht mit Sicherheit
vorhergesagt werden. Eine Investition in die Gesellschaft hat daher einen sog. Blind-Pool-Charakter. Auch
haben die Anleger keinen Einfluss darauf, wie die Gesellschaft den Emissionserlds verwenden wird und
ob die Verwendung des Emissionserloses einen positiven Einfluss auf die Entwicklung der Gesellschaft
nehmen wird.

All diese Faktoren konnen sich auf die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Coreo AG erheblich negativ auswirken.

Risiko der negativen Entwicklung der Portfoliounternehmen

Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung einzelner Portfoliounternehmen nega-
tiv ist.

Fur Portfoliounternehmen steht die Wertsteigerung der Portfoliounternehmen durch die Realisierung der
in dem jeweiligen Unternehmen vorhandenen Ergebnissteigerungspotenziale im Vordergrund.

Sollte es nicht gelingen, die Potenziale des jeweiligen Unternehmens zu realisieren, so kdnnte die Emit-
tentin den geplanten VerauRRerungsgewinn nicht erzielen und misste gegebenenfalls sogar einen Verlust
hinnehmen. Die Verédnderung des Wertes einer Beteiligung, gleichgtltig auf welcher Ursache sie beruht,
kénnte auch wahrend der Dauer der Beteiligung zur Folge haben, dass die Wertveranderung in den Peri-
odenergebnissen der Emittentin und/oder des Beteiligungsunternehmens auszuweisen ware.

Sollten sich ein oder mehrere Portfoliounternehmen der Coreo-Gruppe wirtschaftlich nicht wie geplant o-
der negativ entwickeln, so konnte sich dies erheblich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Coreo-Gruppe auswirken.

Bei einer negativen Entwicklung eines oder mehrerer Portfoliounternehmen kann sich die Emittentin bzw.
die Coreo-Gruppe entscheiden oder gezwungen sein, zur Begrenzung des Wertverlustes oder zur Verhin-
derung eines vollstdndigen Verlustes der Beteiligung eine nicht geplante Nachfinanzierung des Portfoli-
ounternehmens vorzunehmen. Dies erhoht das Risiko, dem der Coreo-Gruppe bei dem betreffenden Port-
foliounternehmen ausgesetzt ist, und kann einen erheblich nachteiligen Effekt auf die Rendite des von der
Coreo-Gruppe eingesetzten Kapitals haben.

Wirde ein negatives wirtschaftliches Umfeld einen Ertragsrickgang bei den Portfoliounternehmen bewir-
ken, hatte dies auch einen erheblichen Einfluss auf die Fahigkeit dieser Portfoliounternehmen, Gewinne
an die Coreo-Gruppe auszuschitten und/oder eine bestehende Verschuldung planméaRig zu reduzieren.
Der Abbau der bestehenden, teilweise akquisitionsbedingten Verschuldung ist haufig ein wesentlicher Be-
standteil der Wertsteigerung des Portfoliounternehmens. Kommt ein Portfoliounternehmen mit dem Ab-
bau seiner Verschuldung in Verzug, kann dies au3erdem zu einer Verletzung von Verpflichtungen aus
den mit den Fremdkapitalgebern geschlossenen Darlehensvertrdgen fihren. In einem solchen Fall wéren
die Fremdkapitalgeber unter Umstéanden beispielsweise berechtigt, die Darlehensvereinbarungen zu kin-
digen und die Verwertung von Sicherheiten zu betreiben.

Eine Minderung des Wertes, die Realisierung von Wertverlusten oder der vollstandige Verlust von Beteili-
gungen, eine Nachfinanzierung sowie der Ausfall oder die Reduzierung der Ausschittung von Ertragen,
die Unfahigkeit oder die eingeschrankte Fahigkeit, bestehende Verschuldungen zu reduzieren bzw. der
Verstol3 eines Portfoliounternehmens gegen Verpflichtungen aus Darlehensvertragen koénnte sich erheb-
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lich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe auswir-
ken.

Risiken des Immobilienmarktes und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung

Die Coreo-Gruppe unterliegt den typischen Risiken des deutschen und europaischen Immobilien-
marktes und der allgemeinen Entwicklung der deutschen und européischen Wirtschaft.

Der deutsche und européische Markt fir Gewerbe- und Wohnimmobilien, der teilweise von hohen Leer-
stéanden betroffen sein kann, wird von dem gesamtwirtschaftlichen Umfeld und der damit verbundenen
Nachfrage nach Mietflachen sowie der Werteinschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in
Deutschland und Europa beeinflusst. Diese GréRen unterliegen vielféltigen Schwankungen, weil sie von
zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Faktoren abhangig sind. Solche Faktoren des gesamtwirt-
schaftlichen Umfelds in Deutschland und Europa sind insbesondere die jeweilige Binnenkonjunktur sowie
der Weltwirtschaft, die Entwicklung der Rohstoff- und Energiepreise, Wéhrungsschwankungen, die Inflati-
onsrate, das Zinsniveau, aber auch Sonderfaktoren im Euroraum wie die Staatsschulden- und Bankenkri-
se verschiedener Mitgliedsstaaten der Europaischen Union ("EU-Mitgliedsstaaten™). Mogliche Risiken in
Bezug auf die allgemeine konjunkturelle Lage resultieren auch aus den politischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit der Euro-Krise sowie den Ausbau internationaler Handels-
beschrankungen etwa durch Zélle. All diese Faktoren sind durch die Gesellschaft Coreo-Gruppe nicht zu
beeinflussen. Das gilt auch fur die Nachfrage nach Immobilien.

Auf die Nachfrage auf dem deutschen Immobilienmarkt wirken sich insbesondere auch die demographi-
sche Entwicklung, die Binnenwanderung, die Entwicklung des Arbeitsmarktes, das Ausmalf der Verschul-
dung potenzieller Kaufer, die Mieterbonitat und die Entwicklung der individuellen Realeinkommen sowie
die Attraktivitat des Standortes Deutschland und der EU-Mitgliedsstaaten im Vergleich zu anderen L&n-
dern und globalen Markten aus. Aber auch die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen und
die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst sind entscheidende Faktoren. Die Nachfrage
nach Immobilien wird insbesondere durch Faktoren wie die Investitionstéatigkeit von Unternehmen, Aktivi-
tat auslandischer Investoren und auch Standortentscheidungen von Grol3mietern bestimmt. Die Konsum-
neigung kann sich durch eine Verringerung der Kaufkraft abschwéchen, die wiederum durch die Entwick-
lung des Arbeitsmarktes sowie weitere gesamtwirtschaftliche Faktoren beeinflusst wird. Die Nachfrage
nach Immobilien wird Gberdies auch durch die Erwartungen bestimmt, die potentielle Investoren im Hin-
blick auf alle vorgenannten Faktoren hegen. Hierbei kdnnen die potentiellen Investoren auch Fehlein-
schéatzungen unterliegen. Der Erfolg der Coreo-Gruppe ist zukinftig von diesen, sich fortlaufend &ndern-
den, Faktoren abhangig und von den betreffenden Schwankungen und Entwicklungen beeinflusst, auf die
die Coreo-Gruppe keinen Einfluss hat. Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung oder eine negati-
ve Entwicklung des Immobilienmarktes kénnten sich erheblich negativ auf die Geschéftstatigkeit und die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe auswirken.

Risiken aufgrund hohen Wettbewerbs

Die Coreo-Gruppe unterliegt erheblichen Risiken aus dem Wettbewerb mit anderen, teils sehr fi-
nanzstarken und etablierten Wettbewerbern.

Der Wettbewerb, in dem sich die Coreo-Gruppe beim An- und Verkauf von Immobilien sowie bei der
Vermietung sowie der effizienten kaufméannischen Verwaltung dieser Immobilien befindet, besteht einer-
seits regional am jeweiligen Standort einer Einzelinvestition und andererseits Uberregional, insbesondere
bei Portfolio-Transaktionen. Die Eintrittsschwelle fir Wettbewerber ist auf den Immobilienmérkten generell
niedrig, d.h. die Coreo-Gruppe ist an allen potentiellen Standorten einem intensiven Wettbewerb mit un-
terschiedlichen Wettbewerbern ausgesetzt, der sich im Zuge einer weitergehenden Konsolidierung in der
Immobilienbranche noch zuséatzlich verstarken kann. Dabei treten sowohl regionale Investoren, die die re-
gionalen Markte gut kennen, als auch andere Immobilienportfoliogesellschaften, national und international
investierende institutionelle Anleger sowie private Einzelinvestoren aus dem In- und Ausland auf. Insbe-
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sondere die institutionellen Anleger und andere internationale Investoren verfligen teilweise tber erheblich
umfangreichere Mittel zur Finanzierung ihrer Akquisitionen und zahlen teilweise auch strategisch motivier-
te, das heif3t Gber den Marktwert hinausgehende, Preise.

Die Coreo-Gruppe befindet sich demnach auf dem Markt fir Immobilien im Wettbewerb mit anderen Un-
ternehmen, die Uber Uberlegene Finanzmittel und personelle Ressourcen verfigen. Zudem kdnnten Wett-
bewerber durch groR3e finanzstarke Unternehmen aufgekauft werden oder neue Wettbewerber kénnen in
den Markt eintreten. Dadurch verursachter oder verstarkter Wettbewerbsdruck kann zu sinkenden Ab-
satzpreisen, Margendruck und/ oder dem Verlust von in der Unternehmenszielsetzung eingeplanten
Marktanteilen fuhren. Der deutsche Immobilienmarkt ist derzeit durch einen intensiven Wettbewerb zwi-
schen lokalen, regionalen, nationalen und internationalen Investoren gepragt. Die Coreo-Gruppe wird in
allen Bereichen ihrer Geschéftstatigkeit weiterhin unterschiedlichen Wettbewerbern gegeniber stehen.
Die Geschéftsstrategie und das Ziel der Coreo-Gruppe ist es, ihre Geschéftstatigkeit durch den Erwerb
von weiteren Immobilien bzw. Beteiligungsunternehmen auszuweiten, die sie profitabel verwalten oder
weiterverauf3ern kann. Diese Ankaufe oder Einbringungen im Rahmen von Sachkapitalerh6hungen kén-
nen nur durchgefuhrt werden, wenn entsprechende Immobilienportfolien oder Einzelobjekte zu angemes-
senen Preisen am Markt verfigbar sind. Aufgrund der Vielzahl an Marktteilnehmern und der GroRRe und
Fragmentierung des deutschen Immobilienmarktes ist die Coreo-Gruppe einem intensiven Wettbewerb
ausgesetzt, der sich zukinftig im Zuge einer mdglichen Branchenkonsolidierung oder im Zuge des maogli-
chen Eintritts zusatzlicher Wettbewerber noch verstarken kann. Wettbewerber der Coreo-Gruppe verfu-
gen Uber erheblich gro3ere finanzielle Mittel bzw. bessere Finanzierungsmaglichkeiten, Uber gréRere oder
diversifiziertere Immobilienbestadnde oder umgekehrt, aufgrund einer héheren Spezialisierung, Uber ziel-
gruppenspezifischere Immobilienbestédnde oder Uber andere Wettbewerbsvorteile gegeniber der Coreo-
Gruppe. Der intensive Wettbewerb, dem die Coreo-Gruppe ausgesetzt ist bzw. sein wird, kdnnte in Zu-
kunft, insbesondere im Falle einer zunehmenden Marktsattigung auf der Vermietungsseite, unter anderem
niedrigere Mieteinnahmen beziehungsweise Verkaufserldse und dartber hinaus ggf. Abschreibungen zur
Folge haben. Beim Erwerb von Immobilienportfolios kénnte der Wettbewerbsdruck und mdgliche Markt-
konsolidierungen umgekehrt dazu fuhren, dass die Ankaufspreise erheblich steigen, so dass es fur die
Coreo-Gruppe schwierig oder gar unmdéglich wird, weitere Immobilien zu akzeptablen Marktpreisen zu er-
werben und damit die Geschéftsstrategie der Coreo-Gruppe geféhrdet wird.

Sollte es der Coreo-Gruppe nicht gelingen, sich im Wettbewerb zu behaupten oder sich hinreichend ge-
genuber ihren Wettbhewerbern abzusetzen, konnte sich dies auf die Geschéftstatigkeit und die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko aus mangelnder Umsetzung der geplanten Investitionen

Die Umsetzung der geplanten Investitionen der Gesellschaft konnte scheitern. Dies kdnnte dazu
fihren, dass eine von der Gesellschaft angestrebte Rendite nicht erzielt werden kann und sich
somit erheblich negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der Coreo-Gruppe ergeben
kdnnten.

Sollte es der Coreo-Gruppe nicht gelingen, ausreichend Kapital aufzunehmen, wirde dies dazu fuhren,
dass die Coreo-Gruppe entsprechend weniger oder nur kleinere Objekte erwerben kénnte. Die Folge wa-
ren dann weniger Mieteinnahmen und eine im Vergleich zu Wettbewerbern zu geringe Rentabilitit, sowohl
auf Objekt- als auch auf Gesellschaftsebene. Sollte nur eine gréRere Anzahl von kleineren Objekten statt
weniger grolRerer Objekte erworben werden kdnnen, kdnnte dies dazu fiihren, dass die grol3ere Anzahl
kleinerer Mieter den Managementaufwand der Gesellschaft erhéht und die Gesellschaft zur Abdeckung
dieses Aufwands madglicherweise weiteres Personal einstellen muss.

AuRerdem kdnnte es auch zu Defiziten in Bezug auf Qualitat und/oder Lage der Objekte sowieder Bonitat
der Mieter fihren. Weiter kdnnte es zu haufigen Mieterwechseln, zu Leerstdanden und zu erhdhten Reno-
vierungskosten kommen, was wiederum den Deckungsbeitrag entsprechend negativ beeinflussen kénnte.
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Trotz einer erfolgreichen Erhéhung des Eigenkapitals konnte es der Coreo-Gruppe auch mangels ent-
sprechender Investitionsmdglichkeiten unméglich oder nur langsamer als geplant moglich sein zu wach-
sen. In der Folge wirde die Eigenkapitalrendite sinken und die Geschéftstéatigkeit negativ beeinflusst wer-
den.

All diese Risiken bei der Umsetzung der geplanten Investitionen der Gesellschaft konnten sich auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko aufgrund von Terror und Anschlagen

Auf dem Immobilienmarkt besteht derzeit die nicht unerhebliche Gefahr von Terroranschlagen, die
verheerende Auswirkungen auf die Miet- und Kaufnachfrage in den betroffenen Regionen.

Aufgrund der derzeitigen geopolitischen Lage besteht im gesamten europdischen Raum gegeniiber ver-
gangenen Jahren eine erhdhte Terrorgefahr. Terroranschlage an Standorten, an denen die Coreo-Gruppe
zu einem angemessenem Preis Immobilien oder Immobilienportfolios erwerben kdnnte, kdnnten einen
solchen Standort uninteressant werden lassen. Von der Coreo-Gruppe oder von Unternehmen an denen
diese beteiligt ist an betroffenen Orten gehaltene Immobilienbestéande kdnnten in der Folge stark an Wert
verlieren. Dies gilt vollkommen unabhangig von der Asset-Klasse der Immobilien und deren Standort.
Das Risiko von Anschlagen lasst sich so gut wie nicht abschétzen, es durfte im Allgemeinen aber in den
Kernlagen von Metropolen héher als aul3erhalb von Ballungsgebieten sein.

Aus Anschlagen resultierende hohe Leerstandsquoten und sinkende Wiederverkaufswerte kdnnten sich
auf die Geschaftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-
Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko weiterer Referenden nach ,,Brexit“-Vorbild

Es besteht das Risiko, dass in weiteren europédischen Mitgliedsstaaten Referenden bzw. Volksab-
stimmungen nach dem Vorbild des EU-Mitgliedschaftsreferendums 2016 des vereinigten Konig-
reichs durchgefihrt werden und aufgrund dessen weitere derzeitige Mitgliedsstaaten aus der Eu-
ropaischen Union austreten.

Andere EU-Mitgliedsstaaten, in denen EU-skeptische oder sogar -feindliche bzw. nationalistische Parteien
Wahlerfolge erzielen oder in denen die Ablehnung gegentiber der Europaischen Union weiter steigt, kdnn-
ten sich das Brexit-Referendum zum Vorbild nehmen. Weitere Austritte aus der EU kdnnten zur Verunsi-
cherung auf den Finanzmaérkten, einer allgemeinen Verschlechterung der Wirtschaftslage in der Bundes-
republik und in der gesamten EU, einschliel3lich des Immobilienmarktes sowie zu einem Wechselkurs-
Absturz des Euros fuhren. Das Risiko solcher Referenden und die politische Lage im gesamten EU-
Gebiet lassen sich aus Sicht der Coreo-Gruppe kaum einschétzen, es ist jedoch zu beobachten, dass die
Skepsis gegeniber der Européischen Union in vielen Mitgliedsstaaten erheblich zugenommen hat. Dar-
Uber hinaus sind die jeweiligen Folgen eines Austritts von Mitgliedstaaten kaum abschatzbar und je nach
Mitgliedsstaat anders.

Die Folgen kénnten sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko aufgrund eines Anstiegs des Zinsniveaus

Es besteht das Risiko, dass das allgemeine Zinsniveau erheblich ansteigt.

Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirde die fiir den Unternehmenserfolg der Coreo -Gruppe we-
sentliche Aufwandsposition der Finanzierungskosten erhdhen und kénnte den Verkauf von Immobilien
behindern, die Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen von Gewerbe- und Wohnimmobilien
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erschweren und damit die Attraktivitat des Immobilienbestandes beeintréachtigen und sich negativ auf den
Immobilienmarkt und die wirtschaftliche Lage der Coreo-Gruppe auswirken.

Ein Zinsanstieg konnte sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-
Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko aufgrund demografischer und wirtschaftlicher Entwicklungen

Die Coreo-Gruppe unterliegt Risiken aus dem demografischen Wandel und der wirtschaftlichen
Entwicklung in Deutschland und in den EU-Mitgliedstaaten.

Die Coreo-Gruppe ist von demografischen und wirtschaftlichen Entwicklungen in Deutschland und den
EU-Mitgliedstaaten abhangig. Niedrigere Bevolkerungszahlen und daraus resultierend niedrigerer Immobi-
lienbedarf kdnnten sich nachteilig auf die wirtschaftliche Lage der Coreo-Gruppe auswirken.

Die derzeitige Unsicherheit beziglich der wirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland und den EU-
Mitgliedstaaten haben erhebliche Auswirkungen auf den deutschen Immobilienmarkt. Zurzeit bewirkt die-
se Unsicherheit vergleichsweise hohe Bewertungen von Immobilienportfolios in Deutschland und den EU-
Mitgliedstaaten und ein vorteilhaftes Niedrigzinsumfeld.

Eine Verschlechterung der Wirtschaftslage kdnnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den deut-
schen und europaischen Immobilienmarkt und die Beteiligungen der Coreo AG haben und sich auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken im Zusammenhang mit der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft

Risiko fehlender Finanzmittel zum Ausbau eines Immobilienportfolios

Die Coreo AG wird fur den Ausbau eines Bestandsimmobilienportfolios bzw. fir die Umsetzung
der Unternehmensplanung erheblichen weiteren Finanzierungsbedarf haben, der mdglicherweise
nicht gedeckt werden kann. Sollte es nicht gelingen, den weiteren Finanzierungsbhedarf am Kapi-
talmarkt oder anderweitig zu decken, kann dies zur Insolvenz der Gesellschaft und fir die Aktiona-
re zu einem vollstandigen Verlust ihres Kapitals fihren.

Solange die Gesellschaft keine ausreichenden Ertrage erzielt, ist sie zur Deckung ihres Finanzierungsbe-
darfes auf weitere Eigen- und/oder Fremdfinanzierung angewiesen. Die vorhandenen und zugesagten Fi-
nanzmittel erlauben der Gesellschaft eine Aufrechterhaltung ihres Geschéaftsbetriebes nach ihren derzeiti-
gen Bedurfnissen fir die Dauer der Giltigkeit dieses Prospektes. Die Gesellschaft ist fir die Deckung des
darliber hinaus gehenden Finanzierungsbedarfs bis zur Erzielung ausreichender Ertrage fir den Aufbau
eines Bestandsimmobilienportfolios bzw. fir die Umsetzung der Unternehmensplanung auf die Bereit-
schaft des Kapitalmarktes und/ oder von Finanzinvestoren angewiesen, um ihren weiteren Finanzierungs-
bedarf zu decken.

All diese Faktoren kénnten sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Coreo AG erheblich negativ auswirken.

Risiko fehlender Profitabilitét

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit teilweise operative Verluste erzielt und wird moglicher-
weise weiterhin operative Verluste erzielen.

Das operative Geschaft der Gesellschaft befindet sich nach der strategischen Neuausrichtung auf den
Immobiliensektor im Moment im Entwicklungsstadium. Seit Aufnahme der Geschéfte hat die Gesellschaft
zum Teil erhebliche Verluste erwirtschaftet (2016). Diese Verluste stammen vor allem aus Abschreibun-
gen auf Finanzanlagen, die sich negativ entwickelt haben.
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Die Verluste haben sich, neben anderen Faktoren, in der Vergangenheit zu Teilen negativ auf die liquiden
Mittel, das Nettoumlaufvermdgen, das Gesamtvermdgen und das Gesellschaftsvermdgen ausgewirkt und
kénnten sich auch in Zukunft nachteilig auswirken.

Da im Hinblick auf die strategische Neuausrichtung der Gesellschaft zahlreiche Risiken und Unsicherhei-
ten bestehen, kann die Gesellschaft keine gesicherte Aussage daruber treffen, zu welchem Zeitpunkt sie
profitabel werden wird. Zudem ist es maoglich, dass die Gesellschaft nie profitabel arbeiten wird. Selbst
wenn die Gesellschaft profitabel werden sollte, wird sie méglicherweise nicht in der Lage sein, diese Profi-
tabilitat auf Halbjahres- oder Jahresbasis aufrechtzuerhalten oder zu verbessern.

Sollte die Gesellschaft nicht in der Lage sein, profitabel zu werden und zu bleiben, kénnte der Kurs ihrer
Aktien fallen oder ein Totalverlust von Investitionen in die Gesellschaft eintreten.

Risiken aus geringer Anzahl von Mitarbeitern

Die Gesellschaft beschaftigt zum Datum des Prospekts 5 Mitarbeiter, die teilweise bedeutende
Funktionen allein besetzen oder mehrere wichtige Funktionen wahrnehmen. Fallt ein Mitarbeiter
aus, verliert die Gesellschaft Mitarbeiter oder ist sie nicht in der Lage, weitere geeignete Fach- und
Fuhrungskréafte dauerhaft zu gewinnen, kann dies ihren Geschaftsbetrieb gefahrden.

Die Fuhrungskrafte und Mitarbeiter der Gesellschaft sind wesentlich fur den Erfolg der Gesellschaft ver-
antwortlich. Aufgrund der knappen personellen Ressourcen sind wesentliche Funktionen mit jeweils nur
einem Mitarbeiter besetzt. Einige Mitarbeiter nehmen mehrere wichtige Funktionen war. Ein Ausfall eines
Mitarbeiters kann deshalb zu einer Stérung des Unternehmensablaufs fihren, die nicht oder nur einge-
schrankt durch den Einsatz anderer Mitarbeiter behoben werden kann. Auch kann nicht gewdahrleistet
werden, dass die Gesellschaft neue Mitarbeiter mit ausreichender fachlicher Eignung in angemessener
Zeit rekrutieren kann.

Zur Weiterentwicklung ihres Geschéftsbetriebes ist die Gesellschaft darauf angewiesen, weitere qualifi-
zierte Mitarbeiter auf allen Ebenen des Unternehmens zu gewinnen und an sich zu binden, Sowohl in Be-
zug auf die Beschaftigung ihrer vorhandenen Mitarbeiter als auch hinsichtlich der Gewinnung weiterer
Mitarbeiter steht die Gesellschaft in Konkurrenz zu anderen Unternehmen.

Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, ihre bisherigen Flihrungskrafte und sonstigen Mitarbeiter an sich
zu binden und weitere qualifizierte Personen fur das Unternehmen zu gewinnen, kénnte sich das auf die
Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG erheblich negativ auswir-
ken.

Abhéangigkeit vom Know-how einzelner Mitarbeiter und des derzeitigen Vorstands

Im Geschéaftsbetrieb der Gesellschaft kommt Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige Mitar-
beiter verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann erhebliche nachteilige Auswirkungen ha-
ben. Zudem hat die Coreo AG nur einen Vorstand. Die Umsetzung der Geschéftsstrategie und Un-
ternehmensziele und damit die Entwicklung der Gesellschaft basiert somit insbesondere auf den
Kenntnissen, Fahigkeiten und Erfahrungen ihres bisherigen Vorstands, Herrn Marin N. Marinov.

Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, vorhandene qualifizierte Mitarbeiter langfristig an die Gesell-
schaft zu binden und auch weiterhin qualifizierte Mitarbeiter in ausreichendem Mafl zu gewinnen und zu
halten, kdnnte die die Durchfiihrung von weiteren Immobilienerwerben und/oder der Vertrieb der von der
Gesellschaft angebotenen Immobilien und/oder der von der Gesellschaft angebotenen Dienstleistungen
verhindert, verzoégert oder erheblich eingeschrankt werden.

Zudem kommt im Geschéaftsbetrieb der Coreo AG Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige Mitarbei-
ter verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann erhebliche nachteilige Auswirkungen haben. Die ver-
gleichsweise kleine Fihrungs- und Organisationsstruktur der Coreo AG koénnte dazu fuihren, dass sie
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nicht rechtzeitig und angemessen auf kurzfristig anstehende Projekte oder Stérungen der Geschéftsab-
laufe reagiert oder es zu einer Beeintrachtigung des Geschéftsablaufs kommt.

AuRRerdem ist der derzeitige Vorstand der Gesellschaft wesentlicher Know-how-Tréger. Sollte der derzeiti-
ge Vorstand ausscheiden, kénnte wertvolles Know-how der Gesellschaft zugunsten eines Wettbewerbers
verloren gehen. Daneben besteht das Risiko, dass es der Gesellschaft nicht gelingen wird, den Vorstand
dauerhaft im Unternehmen zu halten oder erforderlichenfalls neue Vorstandsmitglieder zu gewinnen. Der.

Jedes einzelne dieser Risiken kdnnte sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Coreo AG erheblich negativ auswirken.

Risiko aus der Bestellung von Sicherheiten im Zusammenhang mit der Anleihe vom 30. Januar
2018

Die Gesellschaft kann bei Nichtzahlung von Anleihe-Zinsen oder Anleihe-Kapital die wesentlichen
Beteiligungen verlieren.

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG wurde am 30. Januar 2018 eine Anleihe ausge-
geben. Zur Absicherung der Anleihe wurden die von der Gesellschaft an der MagForce AG gehaltenen
Aktien verpfandet. Des Weiteren wurden folgende Geschéftsanteile verpfandet:

- Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han AM UG (haftungsbeschréankt)

- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschréankt)

- Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG

- Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

- Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Wird die Anleihe nicht oder nicht ordnungsgemaf bedient, besteht das Risiko, dass die verpfandeten Be-
teiligungen und/oder Aktien bei einer Zwangsverwertung unter Wert verwertet werden. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es bei einer Verwertung der Anteile auch zu einem Verkauf, ggf. auch un-
ter Wert, der jeweils gehaltenen Immobilien kommt, mithin die von den Beteiligungsunternehmen gehalte-
nen Immobilien mittelbar als Sicherheit fir die Anleiheglaubiger dienen.

All diese Faktoren konnen sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
der Coreo AG erheblich negativ auswirken.

Risiko aus der Insolvenz der Dero Bank

Die Gesellschaft kdnnte bei Geltendmachung von Ansprichen durch den Insolvenzverwalter der
Dero Bank AG aus einer Patronatserklarung, die sie fir eine Verbindlichkeit der Zweite Coreo Im-
mobilien VVG mbH abgegeben hat, in Liquiditatsschwierigkeiten geraten.

Die Coreo AG hat mit Datum vom 14. Juli 2017 eine Patronatserklarung gegentber der Dero Bank AG
aufgrund einer Geschéftsverbindung zwischen der Dero Bank AG und der Zweite Coreo Immobilien VVG
mbH abgegeben. Mit Beschluss vom 14. Méarz 2018 hat das Amtsgericht Miinchen Uber das Vermdgen
der Dero Bank AG das Insolvenzverfahren eréffnet. Es besteht das Risiko, dass der Insolvenzverwalter
aus dieser Patronatserklarung Anspriiche gegen die Gesellschaft oder die Zweite Coreo Immobilien VVG
mbH geltend macht und die Gesellschaft und/oder die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH in Liquiditats-
schwierigkeiten geraten, bis hin zur Insolvenz der Gesellschaft und/oder der Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH.
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Risiko des Scheiterns der strategischen Neuausrichtung

Es besteht das Risiko, dass die strategische Neuausrichtung der Coreo-Gruppe scheitert.

Die Coreo-Gruppe ist durch ihren geplanten Erwerb von Gewerbe- und Wohnimmobilien, bebauten und
unbebauten Grundstiicken, die Errichtung von Gebduden sowie Beteiligungen an Immobilien-
Unternehmen (,Beteiligungsunternehmen®) von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes ab-
hangig sowie von ihrer Fahigkeit, sich an diese Entwicklung anzupassen. Der deutsche Immobilienmarkt
wiederum ist von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der Nachfrage nach Immobilien abhéngig.
Eine negative Entwicklung der gesamtwirtschaftlichen Lage kdnnte sich nachteilig auf die Geschaftstatig-
keit der Coreo AG und der Coreo-Gruppe auswirken.

Die Beteiligungsunternehmen kdnnten bei der Umsetzung ihrer Strategie, Beteiligungen an Immobilienge-
sellschaften und deren Immobilienportfolios in ganz Deutschland zu attraktiven Bedingungen zu erwerben,
diese Immobilien zu integrieren und zu attraktiven Preisen zu verkaufen und ihren Bestand an Immobilien
zu vergrol3ern, zunehmend Schwierigkeiten haben. Dies kénnte auf die derzeit relativ hohen Marktpreise
und den intensiven Wettbewerb anderer Immobiliengesellschaften zurtickzufiihren sein.

Aufgrund des erst kirzlich erfolgten operativen Neustarts der Gesellschaft mit strategischer Neuausrich-
tung auf Immobilien verfigt die Gesellschaft Gber keine nachhaltige operative Leistungsbilanz und es ist
nicht sicher, dass die Gesellschaft nachhaltig profitabel sein wird oder ihre Wachstumsstrategie umsetzen
kann. Der zuklnftige Geschéftserfolg der Coreo AG und der Coreo--Gruppe hangt davon ab, ob es ihr ge-
lingt, ein wesentliches Immobilienportfolio aufzubauen, erfolgreich zu verwalten und zu vermarkten. Die
Coreo-Gruppe ist auRerdem davon abhangig, Uberhaupt geeignete Immobilien und veraufRerungswillige
Eigentimer zu finden.

Auch bei Gelingen der geplanten Immobilienakquisitionen und der weiteren Wachstumsstrategie ist nicht
sicher, dass die Coreo-Gruppe nachhaltig profitabel werden wird. Falls die Gesellschaft oder eine Beteili-
gungsgesellschaft nicht nachhaltig profitabel wird, kann dies zur Insolvenz der Gesellschaft oder der Be-
teiligungsgesellschaft fluhren.

Die Coreo-Gruppe ist dem Risiko ausgesetzt, dass es ihr nicht gelingt, An- und Verkaufe von Immobilien
zum richtigen Zeitpunkt zu angemessenen Konditionen zu realisieren. Um eine zufriedenstellende Eigen-
kapitalverzinsung zu erhalten, ist die Coreo-Gruppe darauf angewiesen, in Immobilienbestande bzw. Port-
folien oder Einzelobjekte zu angemessenen Konditionen zu investieren und deren Wertschépfungspoten-
zial auszuschopfen. Der Erfolg der Coreo-Gruppe ist dabei von verschiedenen Faktoren abhangig, wie z.
B. der Verfligbarkeit eines entsprechenden Immobilienangebots, giinstigen Einkaufs- und Verkaufsbedin-
gungen, angemessenen Finanzierungsmadglichkeiten, der Nachfrage nach Gewerbemietflaichen am jewei-
ligen Standort, der Wettbewerbssituation, aber auch 6ffentlich rechtlichen Einflissen wie z. B. der Ertei-
lung von erforderlichen Baugenehmigungen.

Ein Scheitern der geplanten Immobilienakquisitionen und der weiteren Wachstumsstrategie konnte sich
auf die Geschaftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-
Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiko fehlerhafter Inmobilienbewertung

Es besteht das Risiko, dass die Coreo-Gruppe Immobilien fehlerhaft bewerten. AuRerdem ist die
Coreo-Gruppe Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand der Bausubstanz der Immobilien der
Unternehmen an denen sie beteiligt ist sowie den Kosten fir Instandhaltung und Reparatur aus-
gesetzt.

Beim Erwerb von Immobilien oder Immobilienportfolios besteht die Gefahr, dass die Coreo-Gruppe oder
ein Beteiligungsunternehmen den Wert der Objekte nicht zutreffend einschéatzt und einen zu hohen Er-
werbspreis zahlt. Sofern die Coreo AG sich an weiteren Immobiliengesellschaften beteiligt, besteht die
Gefahr, dass die Coreo AG den Wert der erworbenen Unternehmensbeteiligung zu hoch einschatzt. Zu-
dem konnten sich fur einen solchen Erwerb aufgewandten Transaktionskosten im Falle des Scheiterns
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der Transaktion als nutzlos erweisen. Bei der Bewertung von Immobilien ist eine Vielzahl von Faktoren zu
bertcksichtigen, in die vielfach auch subjektive Einschatzungen einflieBen. Neben dem tatsachlich gezahl-
ten Kaufpreis sowie der tatsachlich erzielten Miete zéhlen zu diesen Faktoren unter anderem die voraus-
sichtliche Nutzungsdauer der betreffenden Immobilie, die zu erwartenden InvestitionsmaRnahmen, mogli-
che Wertminderungen durch o6ffentlich-rechtliche Belastungen oder nachbarschaftliche Einflisse, die
Marktwerte vergleichbarer Immobilien sowie die Preisentwicklung auf dem Immobilienmarkt im Allgemei-
nen und in der jeweiligen Region im Besonderen. Es ist nicht auszuschlief3en, dass die Coreo-Gruppe bei
einer Ankaufsentscheidung einzelne Bewertungsmerkmale falsch einschatzt oder Gutachten, auf die die
Coreo-Gruppe ihre Entscheidung stitzt, fehlerhaft sind. Ebenso kénnen sich zu einem Zeitpunkt noch als
richtig erachtete Einschatzungen durch die Veranderung einzelner oder mehrerer, der getroffenen Ent-
scheidung zugrunde liegender Parameter ex post als nicht nachhaltig richtig erweisen. Solche Fehlein-
schatzungen kdnnen zu einer insgesamt fehlerhaften Analyse des Wertes durch die Coreo-Gruppe bei ei-
ner Investitionsentscheidung fiihren, die wiederum dazu fuhren kann, dass die Coreo-Gruppe -Gruppe ei-
nen zu hohen Kaufpreis zahlt und eine etwaige Rendite nicht erwirtschaftet werden kann, was sich
schlie3lich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-
Gruppe auswirken kann.

Zudem konnen Immobilien, auch wenn ihre Auswahl sorgféltig vorgenommen wird, mit verborgenen Méan-
geln, z. B. an der Bausubstanz oder infolge von Altlasten auf Grundstlicken, behaftet sein, die der Coreo-
Gruppe beim Erwerb nicht oder nicht in vollem Umfang bekannt geworden sind. Sofern die Mangel zu ei-
nem spaten Zeitpunkt vor Abschluss eines Erwerbs bekannt werden, kann dies zum Abbruch der betref-
fenden Transaktion flhren, wobei die Gesellschaft gleichwohl die ihr zuvor entstandenen Transaktions-
nebenkosten tragen muss. Sofern die Mangel nach Abschluss des Erwerbs bekannt werden, kann es
hierdurch zu Verzégerungen bei Entwicklungs- oder Vermietungsmafnahmen und zu nicht kalkulierbaren
zusatzlichen Kosten bei der Mangelbeseitigung kommen, wobei auch das Risiko besteht, dass die Ver-
kaufer der betreffenden Immobilie nicht oder nicht vollstdndig in Regress genommen werden kdnnen.
Dartber hinaus besteht grundsatzlich das Risiko, dass eine durchzufihrende Sanierung oder geplante
Entwicklung von Immobilien aus anderen Grunden mit erheblichen zusétzlichen, nicht Gberschaubaren
Kosten fiir die Coreo-Gruppe verbunden ist.

Jede Fehleinschatzung bei der Bewertung von Immobilien, von Immobilienportfolios oder von Beteiligun-
gen an Immobilienunternehmen im Vorfeld eines Ankaufs, verborgene Mangel und nicht geplante Sanie-
rungskosten sowie eine gréRere Zahl abgebrochener Transaktionen und damit verbundene vergebliche
Aufwendungen kdnnten sich auf die Geschéaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken aufgrund von Mietausféallen oder Leerstanden

Die Coreo-Gruppe unterliegt dem Mietausfall- und dem Mietminderungsrisiko sowie dem Risiko
des Leerstandes von Bestandsflachen.

Der Ausfall oder eine Reduzierung der Mieteinnahmen, hdhere Leerstandsquoten oder die Unféhigkeit der
Beteiligungsunternehmen wirtschaftlich angemessene Mieten zu verlangen, kénnten sich nachteilig auf
deren Umsatzerlése und damit deren Wert auswirken. Das Ausbleiben erwarteter Verlangerungen von
langfristigen Mietvertragen, aufl3erordentliche Kiindigungen von Mietvertragen, das Ausbleiben einer regu-
laren Nachvermietung oder die Insolvenz eines oder mehrerer Hauptmieter kdnnte zu einer erheblichen
Belastung fir den Cashflow der Coreo-Gruppe fiihren. Wird ein Mietvertrag nicht verlangert, kann eine
Folgewirkung bei etwaigen anderen Mietern im selben Objekt nicht ausgeschlossen werden. Dieses Risi-
ko besteht insbesondere auch, wenn sich wesentliche Mieter entscheiden sollten, ihre Standorte zu kon-
solidieren oder diese zu verlagern und das Mietverhaltnis mit einem der beteiligungsunternehmen der
Coreo-Gruppe zu beenden. Dieses Risiko erhdht sich in der Regel zusatzlich, wenn ein Standort stark von
einer bestimmten Branche oder einer bestimmten Nutzungsart abhéngig ist.

Neben den aus einem Mietausfall resultierenden fehlenden Einnahmen kdnnen solche Ausfalle auch zu
nicht vorhergesehenen oder zusatzlichen Ausgaben fuhren, da Betriebs- und Nebenkosten von Leer-
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standsflachen weiter gezahlt werden mussen, aber nicht von Mietern erstattet werden. Entsprechendes
gilt hinsichtlich der Leerstandsflachen fiir Unterhalts-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmaf3nah-
men, deren Kosten nicht an die Mieter weitergegeben werden kdnnen. Sollte die Coreo-Gruppe eine Ver-
schlechterung ihrer vermieteten Objekte nicht oder nicht umfassend durch entsprechende Instandhal-
tungs- und/oder Modernisierungsmaf3nahmen verhindern, kénnte dies zu einer Erhdhung des Leerstands
fuhren und damit erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Einnahmen aus bestehenden oder zukiinfti-
gen Mietvertrégen und auf die hiermit verbundenen Kosten haben.

All diese Faktoren kénnten sich auf die Geschaftstétigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken aus steigenden Nebenkosten

Die Rentabilitéat der Coreo-Gruppe kdnnte beeintrachtigt werden, wenn Nebenkosten wie Betriebs-
oder Energiekosten sowie sonstige mit der Bewirtschaftung und Bestandshaltung der Gewerbe-
und Wohnimmobilienportfolios verbundene Kosten ansteigen.

Die Nebenkosten der Vermietung und insbesondere die Energiekosten unterliegen erheblichen Schwan-
kungen, beispielsweise durch Veranderungen der Rohoélpreise oder den Wegfall von Férderungen fir er-
neuerbare Energien. Die Coreo-Gruppe AG und ihre Beteiligungsunternehmen haben auf diese Schwan-
kungen keinen Einfluss und kdénnen diese unter Umstanden nicht an ihre Mieter weitergeben.

Eine Realisierung dieser Risiken kénnte sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken aus Gewaéahrleistungsanspriichen

Es besteht die Gefahr, dass die Coreo-Gruppe unerwarteten Gewahrleistungsansprichen aus dem
Verkauf von Immobilien ausgesetzt ist oder Regressanspriiche nicht erfolgreich durchsetzen
kann.

Die Coreo-Gruppe konnte bei der Vermietung und VeraufRerung von Immobilien wegen Sach- oder
Rechtsméangeln in Anspruch genommen werden. Das gilt insbesondere fir Méangel an Objekten, die der
Coreo-Gruppe verborgen geblieben sind, die sie aber hatte erkennen kénnen oder mussen. Etwaige
Ruckgriffsanspriche kdnnen an dem Ablauf von Verjahrungsfristen, an der fehlenden Nachweismdoglich-
keit der Kenntnis oder des Kennenmiissens der Méngel auf Seiten des Vorverdul3erers, an dessen Insol-
venz oder aus anderen Grinden scheitern. Die Coreo-Gruppe oder ihre Beteiligungsunternehmen tragen
damit das Risiko der Beweislast, der Verjahrung der Forderungen und der Insolvenz ihrer Vertragspartner
beim Erwerb von Objekten. Nach 8 566 Abs. 2 BGB haftet bei Verduf3erung einer Immobilie der Verkaufer
wie ein Blrge gegenlber dem Mieter fur die Erfillung der Pflichten des Erwerbers des Objektes aus dem
Mietvertrag, der auf den Erwerber Uibergeht. Hiervon kann sich die Coreo-Gruppe nur eingeschrankt frei-
zeichnen. Falls Erwerber ihre Pflichten aus den Ubergegangenen Mietvertragen nicht erfillen, misste die
jeweilige verkaufende Objektgesellschaft hierfir mdglicherweise einstehen. Dies kann zu unerwarteten
Verbindlichkeiten fir die Coreo-Gruppe fuhren.

Die Gewabhrleistungs-, Haftungs- und sonstigen Risiken aus Vermietung oder Verkauf kénnten sich auf
die Geschaftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe
erheblich negativ auswirken.

Risiken aufgrund nicht entrichteter Steuern

Die Gesellschaft und/oder ein Beteiligungsunternehmen unterliegen dem Risiko, fur nicht bezahlte
Steuern des VeraulRerers einer Immobilie zu haften.
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Die Coreo AG und/oder ein Beteiligungsunternehmen kénnte fur nicht bezahlte Steuern des VerduRRerers
fuir die von ihm erworbene/n Immobilie/n oder eines anderen Rechtsvorgangers haften. Die Finanzbehdr-
den kénnen den Erwerber von Immobilien unter bestimmten Voraussetzungen fur Steuerschulden des
VeraulRerers als Haftungsschuldner in Anspruch nehmen. Gesetzliche Grundlagen fir eine Haftung des
Erwerbers finden sich insbesondere in § 75 Abgabenordnung (AO) fir Steuern, bei denen sich die Steu-
erpflicht auf den Betrieb grindet, sowie in § 11 Abs. 2 Grundsteuergesetz (GrStG). Daneben kann der
Erwerber, wenn der Erwerb des Grundstiicks umsatzsteuerlich als GeschaftsverauRerung im Ganzen an-
zusehen ist, fir Vorsteuern, die der Veraulerer geltend gemacht hat, im Wege der sogenannten Vorsteu-
erberichtigung in Anspruch genommen werden, auch wenn sich die fur den Vorsteuerabzug maf3geben-
den Verhéltnisse bereits vor dem Erwerb verandert haben. Es lasst sich nicht ausschlieRen, dass ein sol-
ches Risiko etwa in Bezug auf von Beteiligungsgesellschaften erworbene Grundstiicke besteht.

Sollten die Corea AG und/oder eine ihrer Beteiligungsgesellschaften fir solche Steuern in Anspruch ge-
nommen werden, kdnnte sich diese Inanspruchnahme erheblich nachteilig auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Beteiligungsunternehmen und sich damit auch auf die Geschéftstatigkeit und die
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken bei vorzeitigem Verkauf von Immobilien

Die Coreo AG und/oder ein Beteiligungsunternehmen ist bei einem nicht plangeméafRen Verkauf
von Immobilien Kostenrisiken im Zusammenhang mit der vorfalligen Beendigung von Darlehens-
vertradgen bzw. der aulRerplanméRigen Prolongation von Finanzierungen ausgesetzt.

Die Coreo AG und/oder ein Beteiligungsunternehmen ist bei einem vorzeitigen Verkauf eines der von ihr
oder einem Beteiligungsunternehmen gehaltenen beziehungsweise der zu erwerbenden Objekte und ei-
ner damit einhergehenden frihzeitigen Ruckflhrung des anteiligen Darlehensbetrages den Risiken der
Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung fur das aufgenommene Darlehen und/oder der Bestellung von
Ersatzsicherheiten ausgesetzt. AuBerdem besteht ein besonderes Risiko bei Zinsdnderungen, wenn der
Verkauf der betroffenen Immobilie nach Ablauf des Finanzierungszeitraums nicht wie geplant gelingt und
die Zinskonditionen fur das Uberplanmafige Volumen angepasst werden missen.

Eine Realisierung dieser Risiken konnte sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken aus Stérungen und Ausfallen der IT-Systeme

Es bestehen Risiken aus der Stérung und Ausféllen von IT-Systemen.

Storungen, Ausfalle und Manipulationen der IT-Systeme von der Coreo-Gruppe sowie unautorisierte Zu-
griffe auf die Unternehmens-IT kénnten die Geschéftsablaufe der Coreo-Gruppe erheblich beeintrachtigen
und sich auf die Geschaftstatigkeit und die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der -
Gruppe erheblich negativ auswirken.

Risiken aus dem Verstol3 gegen Datenschutzbestimmungen

Es bestehen Risiken bei einem VerstolR gegen Datenschutzbestimmungen.

Die Verwendung von Daten durch die Coreo-Gruppe, insbesondere von Daten ihrer Mieter, unterliegt den
Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes und &hnlichen Regelungen. Wenn Dritte unbefugt Zu-
gang zu den von der Coreo-Gruppe verarbeiteten Daten erhielten, oder wenn die Coreo AG-Gruppe
selbst Datenschutzbestimmungen verletzen wirde, kdnnte dies zu Schadensersatzanspriichen fiihren
und der Reputation der Coreo-Gruppe schaden. Beides kdnnte sich auf die Geschéftstatigkeit und die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.
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Infrastruktur- und wachstumsbezogene Risiken

Es koénnten sich Risiken im Zusammenhang mit einem moglichen kunftigen schnellen Wachstum
der Coreo-Gruppe ergeben.

Die Coreo-Gruppe ist dabei, sich mit dem Erwerb von Immobilien und Immobilienportfolios sowie Beteili-
gungen an Immobilienunternehmen auf dem Markt zu positionieren. Es ist méglich, dass die Coreo-
Gruppe in der Zukunft schnell wachsen wird, woraus auch Risiken fiir den Anleger resultieren kénnten.
Sollte ein schnelles Wachstum der Coreo-Gruppe einsetzen, so ware eine entsprechende kontinuierliche
Weiterentwicklung angemessener interner organisatorischer Strukturen (insbesondere im Hinblick auf die
Einstellung einer dem Wachstum angemessenen Anzahl qualifizierter Mitarbeiter und deren Integration)
und Managementprozesse umzusetzen, was eine Herausforderung fir die Gesellschaft darstellen und er-
hebliche Managementressourcen binden wirde. Dies betrafe inshesondere die Bereiche Administration,
Portfoliomanagement, Finanzen, Rechnungswesen, Controlling und Personalfiihrung.

Im Rahmen des angestrebten Wachstums ist auch die Anpassung der internen Kontroll- und Steuerungs-
systeme notwendig.

Aus einem schnellen Wachstum der Coreo-Gruppe ergabe sich auRerdem eine standige Herausforde-
rung fir die Gesellschaft, in angemessener Geschwindigkeit und mit der angemessenen Sorgfalt ausrei-
chende Risikomanagementstrukturen zu schaffen, die eine friihzeitige Erkennung von Fehlentwicklungen
und Risiken ermdglichen wirden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das bestehende Risiko-
managementsystem der Coreo-Gruppe sich in der fortlaufenden Praxis als unzureichend erweist und Li-
cken bzw. Mangel des Systems erkennbar werden. Es ist auch nicht gewahrleistet, dass es dem Vorstand
der Gesellschaft gelingt, im Zusammenhang mit dem geplanten weiteren Wachstum das Risikomanage-
mentsystem in angemessenem Umfang weiterzuentwickeln. Dies kdnnte die Fahigkeit der Coreo-Gruppe,
Risiken, Trends und Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen und zu steuern, beeintrachtigen.

Sollte es der Coreo-Gruppe nicht gelingen, die internen Kontroll- und Steuerungssysteme an das Wachs-
tum anzupassen, kann dies dazu fuhren, dass Ressourcen nicht effizient eingesetzt und das weitere
Wachstum oder den Bestand der Gesellschaft selbst gefahrdende Entwicklungen nicht rechtzeitig erkannt
werden. Dies kann nachteilige Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage sowie den all-
gemeinen Geschéaftslauf der Coreo-Gruppe haben.

All diese Faktoren kdnnten sich auf die Geschéftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Wechselkursschwankungen kénnten nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft haben.

Die Coreo-Gruppe kénnte Wechselkursrisiken ausgesetzt werden, die sich in Abhé&ngigkeit von
globalen wirtschaftlichen und politischen Faktoren, die auBerhalb der Einflusssphéare der Gesell-
schaft liegen, auf den Geschéftserfolg der Gesellschaft auswirken kénnen.

Das Kapital der Coreo-Gruppe wird in Euro aufgenommen, und die Erlése der Coreo-Gruppe lauten ge-
genwartig auf Euro. Die Coreo-Gruppe kdnnte zukinftig Teile ihres Umsatzes in anderen Wahrungen er-
wirtschaften, insbesondere in anderen europédischen Wahrungen. In diesem Fall wirden auch geringfugi-
ge Teile der Ausgaben der Gesellschaft in anderen Wahrungen getétigt werden. Da Mieten in der Regel in
der jeweiligen Landeswahrung zu zahlen sind, wirde ein Kursanstieg des Euro in niedrigeren Euroumsét-
zen und -ertrdgen sowie einer niedrigeren Marge, sofern diese Effekte nicht durch Mietpreisanpassungen
ausgeglichen werden kénnen. Die Absicherung gegen solche Wahrungsrisiken ist nicht immer maglich
oder kann mit unverhaltnisméaRig hohem Aufwand verbunden sein.

Sollten sich die Wechselkurse nachteilig fur die Coreo-Gruppe entwickeln, kénnte sich dies auf die Ge-
schaftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe er-
heblich negativ auswirken.
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Steuerliche und sozialversicherungsrechtliche Risiken

Bislang haben bei der Coreo-Gruppe Umsatzsteuersonderprifungen und andere steuerliche Be-
triebsprifungen und sozialversicherungsrechtlichen AuBenprifungen fir zuriickliegende Zeit-
rdume stattgefunden. Derartige AuRenprifungen sowie steuerliche Betriebsprifungen kénnen zu
Mehrbelastungen der Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaft fihren.

Seit der Griindung der Gesellschaft haben im Jahr 2010 fir den Zeitraum von 2006 bis 2009 und im Jahr
2014 fur den Zeitraum 2010 bis 2013 steuerliche AuRenprufungen und Lohnsteuerprifungen stattgefun-
den. Eine Betriebspriifung nach den Bestimmungen des Sozialgesetzbuches fiir den Zeitraum 2004 bis
2006 hat im Jahr 2010/2011 sowie eine Prifung der Zahlung der Kinstlersozialabgabe fir den Zeitraum
2011 his 2015 hat 2016 stattgefunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zukinftige derartige
Prifungen im Hinblick auf noch nicht geprifte Veranlagungszeitrdume zu Mehrbelastungen der Gesell-
schaft fuhren.

Bei der Gesellschaft bestehen korperschaftssteuerliche und gewerbesteuerliche Verlustvortrage. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass diverse in der Vergangenheit durchgefiihrte Anteilsibertragungen und gege-
benenfalls in Zukunft noch erfolgende Kapitalerhhungen dazu fuhren kénnen, dass diese Verlustvortrage
nur noch teilweise oder gar nicht mehr genutzt werden kénnen.

Derartige steuerliche und sozialversicherungsrechtliche Risiken kdnnten sich auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswirken.

Rechtliche Risiken im Hinblick auf Anderungen im anwendbaren Recht

Es besteht das Risiko von wesentlichen Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen.

Die Geschaftstatigkeit der Coreo-Gruppe und deren Beteiligungsunternehmen ist in erheblichem Malie
von den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Immobilienaktiengesellschaften mit Anlagefokus
auf Immobilien in Deutschland abhangig. Diese umfassen neben dem Steuerrecht insbesondere auch das
Mietrecht und die Vorschriften des Baurechts inklusive Brand- und Schallschutzbestimmungen, des Um-
weltrechts, des Energierechts, des Bodenrechts und der Betreiberhaftung

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen wurden in den vergangenen Jahren bei-
spielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht vorgenommen. Dies betrifft etwa die Regelungen zum Ener-
gieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die energetische Sanierung von Ge-
bauden in Deutschland und andere umweltrechtliche Bestimmungen. Aufgrund der Umsetzung der Richt-
linie 2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer Investmentfonds ("AIFM-Richtlinie") in deutsches Recht
und der bestehenden Unklarheiten hinsichtlich des Anwendungsbereichs auf Immobilienaktiengesell-
schaften kann nicht generell ausgeschlossen werden, dass die Vorschriften des Kapitalanlagegesetz-
buchs, welches fur Deutschland den investmentaufsichtsrechtlichen Rahmen schafft, auf die Coreo AG
Anwendung finden. Dies kénnte zu einer erheblichen Umstrukturierung des Geschéftsbetriebes sowie ei-
nem wesentlich héheren Organisationsaufwand infolge umfangreicher zusatzlicher Berichts- und Doku-
mentationspflichten fuhren, was mit erheblichen zusétzlichen Kosten fur die Coreo-Gruppe verbunden wé-
re.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verschér-
fung der rechtlichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Brand- und Schallschutzes, des Umwelt-
schutzes (beispielsweise zur Energieeinsparung im Rahmen der Neufassung der Energieeinsparverord-
nung), des Schadstoffrechts, der Betreiberhaftung und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie
hinsichtlich der weiteren Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen inklusive der aktien-, kapital-
markt- und investmentrechtlichen Vorschriften oder deren Auslegung kann sich erheblich nachteilig auf
die Rentabilitdt von Investitionen sowie die Geschéftstatigkeit und insbesondere die Ertragslage der
Coreo-Gruppe auswirken. Aber auch Anderungen in Bezug auf die Mietpreisbremse oder eine etwaige
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Beschrankung der Modernisierungsumlage bergen Risiken. Zudem kodnnen verénderte rechtliche Rah-
menbedingungen einen erheblichen Handlungsbedarf der Coreo-Gruppe auslésen und hierdurch ganz er-
hebliche Zusatzkosten verursachen, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nur begrenzt oder
gar nicht an die Mieter weiterbelastet werden kénnen.

Jede Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnte sich auf die Geschéftstatigkeit und
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Coreo AG und der Coreo-Gruppe erheblich negativ auswir-
ken.

2.2 Die Wertpapiere betreffenden Risiken
Risiko aus bestehendem wesentlichem Einfluss von Hauptaktionaren

Risiko des méglicherweise auch nach Durchfihrung der Bezugsrechtsemission bestehenden we-
sentlichen Einflusses der BF Holding GmbH, der GfBk Gesellschaft fir Bérsenkommunikation
mbH und/ oder der Apeiron Investment Group Ltd. auf die Gesellschaft.

Die BF Holding GmbH hélt derzeit ca. 25,29 % des Grundkapitals, die GfBk Gesellschaft fur Bérsenkom-
munikation mbH, eine 100 % Tochtergesellschaft der BF Holding GmbH, 10,68 % des Grundkapitals und
die Apeiron Investment Group Ltd. 31,24 % des Grundkapitals. Die BF Holding GmbH wird maf3geblich
durch ihren Gesellschafter Bernd Foértsch beherrscht, so dass dieser mittelbar an der Gesellschaft betei-
ligt ist. Die Aktien der Apeiron Investment Group Ltd. werden Herrn Christian Angermayer, gehalten, so
dass er mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist. Es lasst sich nicht ausschlie3en, dass Interessen dieser
Grol3aktionare mit den Interessen der anderen Aktiondre der Gesellschaft in Konflikt treten. Durch ein
Stimmgewicht von jeweils mehr als 30 % sind die jeweiligen Grof3aktionadre in der Lage, unabhéngig von
dem Abstimmungsverhalten der anderen Aktionare, bedeutenden Einfluss auf alle wesentlichen Entschei-
dungen, die die Geschafte der Gesellschaft betreffen, wie etwa die Ausschiittung von Dividenden, die
kinftige Zusammensetzung des Aufsichtsrats und somit mittelbar auch die Besetzung des Vorstandes,
Beschlisse Uber Kapitalerhbhungen mit oder ohne Ausschluss des Bezugsrechts, Satzungséanderungen,
Kapitalherabsetzungen, die Schaffung eines genehmigten oder bedingten Kapitals, bestimmte Umwand-
lungsmalBnahmen, wie Verschmelzungen und Spaltungen, der Liquidation der Gesellschaft oder die
formwechselnde Umwandlung zu nehmen. Aufgrund des Umfangs der diesem Angebot zugrunde liegen-
den Barkapitalerhohung besteht auch das Risiko, dass im Rahmen der Privatplatzierung von nicht bezo-
genen Angebots-Aktien ein qualifizierter Anleger neuer Aktionar mit wesentlichem Einfluss auf die Gesell-
schaft wird.

Risiko einer Sperrminoritat

Es besteht das Risiko der Beteiligung eines neuen Grof3aktionars Uber die Privatplatzierung von
nicht bezogenen Angebots-Aktien.

Nach Durchfiihrung der Bezugsrechtsemission kénnten Zeichner je nach endgiltigem Umfang der Be-
zugsrechtsemission mit mehr als 25 % oder mit mehr als 50 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt
sein. Damit kdnnten auch Dritte Uber ein Stimmengewicht verfliigen, mit welchem sie Beschlussfassungen
der Hauptversammlung der Gesellschaft allein verhindern kénnen oder gar wesentliche Beschlussfassun-
gen der Hauptversammlung (ggf. in Abhangigkeit von der Teilnahme der Aktionédre insgesamt an der
Hauptversammlung) allein herbeifiihren zu kénnen.

Risiko der Verwasserung

Zukinftige KapitalmalRnahmen und/oder die Austbung von Aktienoptionen kdnnten zu einer er-
heblichen Verwasserung der Beteiligung der Aktionére an der Gesellschaft fihren.
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Die Gesellschaft ist darauf angewiesen zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit und ihres Wachstums in
Zukunft weitere Kapitalerhéhungen durchzufiihren. Sowohl die Beschaffung weiteren Eigenkapitals durch
Ausgabe neuer Aktien als auch die mdgliche Ausiibung von Wandel- und Optionsrechten durch die Inha-
ber moglicherweise noch auszugebender Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen, die Durchfiihrung
von Sachkapitalerhéhungen zur Durchfuhrung einer Wandlung von Darlehen der Gesellschaft in Eigenka-
pital, der Erwerb anderer Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen durch noch auszugebende Ak-
tien der Gesellschaft sowie sonstige Kapitalmal3nahmen kénnen zu einer Verwasserung der Beteiligung
der Aktionare fuhren.

Zudem koénnen der Erwerb anderer Unternehmen oder Unternehmensbeteiligungen gegen neu auszuge-
bende Aktien der Gesellschaft sowie die Austibung von Aktienoptionen durch Mitarbeiter der Gesellschaft
im Rahmen von kinftigen Aktienoptionsplanen oder die Ausgabe von Aktien an Mitarbeiter im Rahmen
von kiinftigen Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen zu einer solchen Verwasserung fiihren.

Risiko der VerauRerbarkeit der Aktien

Vor Durchfiihrung dieses Angebots bestand ein Markt fur Aktien der Gesellschaft. Es kann jedoch
keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass ein ausreichend liquider Handel mit Aktien der
Gesellschaft nach Beendigung dieses Angebots besteht oder sich entwickelt.

Die Aktien der Gesellschaft sind im Teilbereich Basic Board des Open Market (Freiverkehr) an der Frank-
furter Wertpapierborse gelistet. Es ist nicht sichergestellt, dass jederzeit ein aktiver Handel stattfindet. In-
folge eines geringen oder gar nicht stattfindenden Handels kann es dazu kommen, das Aktionare ihre Ak-
tien entweder Uberhaupt nicht, nicht zu jeweiligen Tageskursen oder nicht in der gewiinschten Stlickzahl
verdul3ern kénnen. Die Aktienkurshistorie fur Aktien der Gesellschaft I&sst keinen Rickschluss darauf zu,
welcher Bdrsenpreis sich bilden wird.

Risiko von Kursausschlagen wegen geringer Liquiditat im Handel der Aktie

Nach Durchfihrung der Bezugsrechtsemission kénnte sich nur eine vergleichsweise geringe Zahl
von Aktien der Coreo AG im freien Handel befinden; einzelne Orders kdnnten deshalb einen erheb-
lichen Einfluss auf den Bdrsenkurs haben.

Aufgrund der Kenntnisse der Gesellschaft Uber die Aktionarsstruktur kann zum Zeitpunkt dieses Wertpa-
pierprospekts nicht ausgeschlossen werden, dass nur ein geringer Free Float besteht. Ob ein Handel in
der Aktie stattfindet, héangt zunéchst von der Bereitschaft der bestehenden Aktionare ab, Aktien zu verdu-
Bern. Kinftige Verkaufe von Aktien der Gesellschaft durch die gegenwartigen Aktiondre der Gesellschatft,
die auch nach mdglichen Kapitalerhdhungen die Mehrheit der Aktien an der Gesellschaft halten kénnten,
konnten den Aktienkurs negativ beeinflussen. Aufgrund der geringen Liquiditat im Handel der Aktie kann
es dazu kommen, dass schon kleinere Kauf- oder Verkaufsauftrage zu erheblichen Kursausschléagen fuh-
ren, die sich nicht mit einer entsprechenden Veranderung des Unternehmenswertes erklaren lassen.

Risiko von generellen Schwankungen (Volatilitédt) der Aktienkurse

Der Aktienkurs der Gesellschaft kdnnte signifikanten Schwankungen unterliegen.

Eine Vielzahl von Faktoren kann zu erheblichen Schwankungen des Kurses der Aktien der Gesellschaft
fuhren, darunter unter anderem:

e Veroffentlichungen tber Wettbewerber der Gesellschaft oder Branche im Allgemeinen;

e neue behordliche Veroffentlichungen, sowie Anderungen behérdlicher Richtlinien und der Dauer
behordlicher Genehmigungsverfahren;

e allgemeine und industriespezifische wirtschaftliche Umstande;
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e Zugénge oder Abgange wesentlicher Mitarbeiter der Gesellschaft;
e Anderungen von Ergebnisschatzungen oder Empfehlungen von Wertpapieranalysten;
e Schwankungen bei dem operativen Ergebnis der Gesellschaft;

e Anderungen in der Marktbewertung anderer Unternehmen, die im Geschéftsfeld oder Industrie-
zweig der Gesellschaft tatig sind;

e ein mangelndes Handelsvolumen in den Aktien der Gesellschaft an den Boérsenplatzen;
o Veroffentlichungen tber Geschéftspartner der Gesellschaft;

¢ Anderungen der Bilanzierungsgrundsatze, und

¢ die allgemeine Marktlage.

Es besteht weiter das Risiko, dass Anderungen der Betriebsergebnisse der Coreo AG und der Wettbe-
werber sowie Anderungen der allgemeinen Lage der Branche, der Gesamtwirtschaft und der Finanzmérk-
te erhebliche Kursschwankungen bis hin zu einem Totalverlust bei den notierten Aktien hervorrufen. Das
Zusammenwirken aller EinflussgréRen kann jedoch durch die Coreo AG selbst kaum beeinflusst werden.
Generell haben Wertpapiermarkte in der Vergangenheit deutliche Kurs- und Umsatzschwankungen erfah-
ren. Solche Schwankungen kénnen sich in Zukunft ungeachtet der Betriebsergebnisse oder der Finanzla-
ge der Coreo AG auf den Kurs der notierten Aktien vor- oder nachteilig auswirken.

Es besteht das Risiko, dass Investitionen in Aktien unter Berlcksichtigung des Wertpapieren immanenten
Risikos auch die Entwertung und somit den Totalverlust des getatigten Investments zur Folge haben kon-
nen.

Fehlende Dividendenausschiittungen

Die Gesellschaft hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschittet und kann dies auch
auf absehbare Zeit nicht tun. Die Erzielung jeglicher Anlagerendite durch die Aktionare kann daher
derzeit nur von der Wertsteigerung ihrer Aktien abhéngen.

Die Gesellschaft hat bislang keine Dividenden auf ihre Aktien ausgeschuttet und geht nicht davon aus,
dass sie in absehbarer Zeit Dividenden auf Aktien der Gesellschaft ausschuitten wird. Jegliche Ausschit-
tung von Dividenden héangt von der Finanzlage der Gesellschaft, ihrem operativen Ergebnis, ihrem Kapi-
talbedarf und anderen Faktoren ab und wird vom Ermessen des Vorstands beeinflusst. Bei der Gesell-
schaft bestehen aus den bisherigen Geschéaftsjahren Verlustvortrége. Daher sind Investoren zur Erzielung
einer Rendite auf ihre Investition in Aktien der Gesellschaft derzeit allein auf Wertsteigerungen angewie-
sen, deren Eintritt nicht gewahrleistet werden kann. Ferner kdnnte die Gesellschaft kiinftig vertraglichen
Beschrankungen oder Verboten hinsichtlich der Ausschittung von Dividenden unterworfen sein.

Sollte die Gesellschaft in Zukunft Dividenden auf ihre Aktien ausschitten, so unterliegen diese Dividenden
im Grundsatz der Besteuerung auf Ebene der Anteilseigner.

Ubertragungsbeschrankungen

Die Ubertragung von Aktien unterliegt Beschrankungen nach den Wertpapiergesetzen der Verei-
nigten Staaten und anderer Jurisdiktionen.

Die Gesellschaft hat die Aktien nicht gemafs dem U.S. Securities Act von 1933 in der gegenwartig gultigen
Fassung oder den Wertpapiergesetzen anderer Jurisdiktionen als der Bundesrepublik Deutschland zuge-
lassen. Die Aktien durfen, auch von Investoren, die Aktien aufgrund dieses Prospekts wahrend der Gel-
tungsdauer dieses Prospekts erwerben, nicht in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person (wie in
Regulation S des U.S. Securities Act von 1933 definiert) oder in einer anderen Gerichtsbarkeit, in der eine
solche Registrierung der Wertpapiere erforderlich, aber nicht erfolgt ist, angeboten oder verkauft werden,
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sofern nicht eine Ausnahmeregelung von den Registrierungsbestimmungen des U.S. Securities Act von
1933 und den anderen geltenden Wertpapiergesetzen vorliegt oder dies im Rahmen einer Transaktion
geschieht, die diesen Bestimmungen nicht unterliegt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
dies nachteilig auf die Liquiditat im Sekundarmarkt auswirkt. Darliber hinaus ist nicht gewahrleistet, dass
Aktionare, die in den Vereinigten Staaten oder einer anderen Jurisdiktion auf3erhalb der Bundesrepublik
Deutschland wohnhaft oder ansassig sind, an zukiinftigen Kapitalerhéhungen teilnehmen oder Bezugs-
rechte austiben kénnen.

Risiko der Nichteinbeziehung in einem requlierten Markt

Die Aktien werden nicht in einen organisierten Markt einbezogen. Wichtige Anlegerschutzbestim-
mungen des organisierten Marktes gelten daher nicht.

Da eine Einbeziehung der Neuen Aktien der Coreo AG in den Teilbereich Basic Board des Open Market
(Freiverkehr) an der Frankfurter Wertpapierbérse nicht einer Bdrsennotierung an einem organisierten
Markt im Sinne des § 2 Abs. 11 WpHG entspricht, gelten wichtige Anlegerschutzbestimmungen fur orga-
nisierte Markte nicht. So finden u.a. die folgenden Anlegerschutzbestimmungen keine Anwendung:

- Meldepflichten bei Erreichen von Beteiligungen in bestimmter Hohe (Schwellenwerte) gemar 88 33
ff. WpHG,

- Pflichtangebot bei Kontrollwechsel nach dem WpUG.

Fur einen potenziellen Aktienk&aufer ist es daher schwierig, sich ein umfassendes Bild von der Lage der
Emittentin zu machen. Investoren sollten sich daher des erhdhten Risikos einer Anlage in die Aktien der
Coreo AG im Teilbereich Basic Board des Open Market (Freiverkehr) an der Frankfurter Wertpapierborse
bewusst sein.

Risiko von negativer Analysteneinschétzung und/oder sonstige negative Meinungen

Der Kurs der Aktien kénnte durch Analysteneinschatzungen und sonstigen in Internetforen, Bor-
senbriefen oder sonstigen Medien geauf3erten Meinungen beeinflusst werden.

Der Aktienkurs kann aufgrund von Analysteneinschatzungen, éffentlichen AuRerungen in Anleger-Foren,
Borsenbriefempfehlungen und MeinungséaufRerungen in sonstigen Medien stark beeinflusst werden. Sol-
che Empfehlungen von Dritten kdnnen den Kurs sowohl positiv als auch negativ erheblich beeinflussen.
Zudem sind in den letzten Jahren sogenannte Fax- bzw. Email-Spams sprunghaft angestiegen, wodurch
ebenfalls erhebliche Risiken fir den Kursverlauf entstehen kénnen. Es besteht zum Beispiel das Risiko,
dass die Aufsichts- und Ermittlungsbehdrden aufgrund solcher Spamaktivitaten die Notierung der Aktie
einstellen bzw. Ermittlungen aufnehmen, welche die Emittentin in ihrer operativen Téatigkeit einschranken
und sogar schaden kénnen.

Risiko des Scheiterns der Kapitalerh6hung

Die Kapitalerhéhung ist zum Prospektdatum noch nicht durchgefiihrt worden und kénnte noch
scheitern.

Zum Prospektdatum ist die Kapitalerhéhung noch nicht durchgefiihrt worden. Es besteht das Risiko, dass
die Kapitalerhéhung letztlich nicht durchgefihrt wird, bspw. im Falle eines Rucktritts des die Emission be-
gleitenden Kreditinstituts, die Baader Bank. Falls ein Anleger nach Zeichnung der Neuen Aktien, aber vor
Auslieferung der Neuen Aktien bereits Leerverkaufe tatigt, besteht das Risiko, dass der Leerverkaufer
seine durch den Leerverkauf eingegangenen Verpflichtungen nicht durch rechtzeitige Lieferung von Aktien
der Emittentin erflllen kann.
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Der Eintritt eines oder mehrerer der vorstehend beschriebenen Risiken kénnte sich nachteilig auf
die Geschéaftstatigkeit sowie die Ertrags- oder Finanzlage der Gesellschaft auswirken. Der Kurs, zu
dem die Aktien der Gesellschaft gehandelt werden, kann aufgrund des Eintretens eines jeden die-
ser Risiken erheblich fallen, und Anleger kénnten ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
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3

3.1

3.2

3.3

Allgemeine Informationen

Verantwortliche Personen

Die Coreo AG ubernimmt gemaf § 5 Abs. 4 Wertpapierprospektgesetz die Verantwortung fir den Inhalt
dieses Wertpapierprospekts (nachfolgend ,Prospekt”) und erklart hiermit, dass ihres Wissens nach die
Angaben in diesem Prospekt richtig sind und keine wesentlichen Umstande ausgelassen worden sind.

Des Weiteren erklart die Coreo AG, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustel-
len, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsa-
chen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnten.

Fur den Fall, dass von einem Anleger vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der im Prospekt enthaltenen
Informationen geltend gemacht werden, ist der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzel-
staatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des europaischen Wirtschaftsraums gegebenenfalls verpflich-
tet, die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen.

Abweichende Darstellung

Niemand ist berechtigt, Informationen oder Darstellungen zu geben, die von den in diesem Prospekt ge-
machten Angaben abweichen. Jegliche von diesem Prospekt abweichenden Informationen oder Darstel-
lungen, mit Ausnahme einer oder mehrerer etwaiger Nachtragsveréffentlichungen durch die Gesellschatft,
ist als nicht von der Gesellschaft autorisiert anzusehen.

Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthélt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind alle
Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt auch fir Aussagen
in den Abschnitten ,Risikofaktoren® und Uberall dort, wo der Prospekt Angaben Uber die zukiinftige finan-
zielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in Bezug auf das Geschéft der Gesellschaft, iber Wachs-
tum und Profitabilitéat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die Gesellschaft ausgesetzt
ist, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach bestem Wis-
sen vorgenommenen Einschéatzung durch die Gesellschaft. Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen
basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und Ungewissheiten. Deshalb sollte
unbedingt insbesondere der Abschnitt ,Risikofaktoren® gelesen werden, der eine ausfiihrliche Darstellung
von Faktoren enthdlt, die Einfluss auf die Geschaftsentwicklung der Gesellschaft und auf die Branche, in
der die Gesellschaft tatig ist, nehmen kdnnen. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den ge-
genwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen und Erwartungen der Gesellschaft sowie auf bestimmten
Annahmen, die sich als fehlerhaft erweisen kénnen. Zahlreiche Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die
tatsachliche Entwicklung oder die erzielten Ertrage oder Leistungen der Gesellschaft wesentlich von der
Entwicklung, den Ertragen oder den Leistungen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen
ausdricklich oder implizit angenommen werden.

Zu diesen Faktoren gehoren unter anderem:
e Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschéftlicher oder rechtlicher Bedingungen,
e politische oder regulatorische Veranderungen,
e Veranderungen im Wettbewerbsumfeld der Gesellschatft,
e sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren® ndher erldutert sind und
e Faktoren, die der Gesellschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Fallen Risiken oder Unsicherheiten eintreten
oder sollten sich von der Gesellschaft zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht auszu-
schlieRen, dass die tatséchlichen Ergebnisse wesentlich von denen abweichen, die in diesem Prospekt
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als angenommen, geglaubt, geschatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Gesellschaft kbnnte aus
diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu erreichen.

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, Uber ihre gesetzlichen Verpflichtungen nach § 16 WpPG hinaus, der-
artige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben und/ oder an zukiinftige Ereignisse oder Ent-
wicklungen anzupassen.

3.4 Hinweise zu Quellenangaben

Die Angaben zum Branchen- und Marktumfeld der Gesellschaft, die in diesem Prospekt gemacht werden,
beruhen im Wesentlichen auf den Einschatzungen der Gesellschaft. Grundlage hierfir sind die langjahri-
ge Erfahrung ihrer Entscheidungstrager in der Immobilienbranche, sowie die Auswertung von offentlich
zuganglichen Daten, Fachpublikationen und Marktanalysen. Die Quellen der jeweiligen Informationen
werden an den entsprechenden Stellen im Prospekt genannt.

Sofern Angaben auf Schéatzungen der Gesellschaft beruhen, kénnen diese durchaus von den Einschét-
zungen seitens Dritter, wie etwa Wettbewerbern oder Marktforschungsunternehmen abweichen.

Die in diesem Prospekt enthaltenen Marktinformationen wurden grof3tenteils von der Gesellschaft auf Ba-
sis verschiedener Studien zusammengefasst und abgeleitet. Einzelne Studien wurden lediglich dann zi-
tiert, wenn die betreffende Information dieser Studie unmittelbar entnommen werden konnte. Im Ubrigen
beruhen die Einschatzungen der Gesellschaft, soweit in diesem Prospekt nicht ausdriicklich anders dar-
gestellt, auf internen Quellen.

Offentlich zugéngliche Quellen, Branchen- und Marktforschungsberichte sowie kommerzielle Veroffentli-
chungen geben im Allgemeinen an, dass die Informationen, die sie enthalten, aus Quellen stammen, von
denen man annimmt, dass sie verlasslich sind. Die in 6ffentlichen Quellen enthaltenen Zahlenangaben,
Marktdaten oder sonstigen Angaben wurden jedoch nicht von der Emittentin auf die Richtigkeit Gberpruft,
so dass keine Gewahr fir die aus diesen Quellen enthommenen Informationen Gbernommen werden
kann.

Es ist zu beriicksichtigen, dass Marktstudien haufig auf Annahmen und Informationen basieren, die még-
licherweise weder exakt noch sachgerecht sind und von Natur aus spekulativ und vorausschauend sind.
Anleger sollten bedenken, dass Einschatzungen der Emittentin auf solchen Marktstudien Dritter beruhen

Sofern in dem Prospekt Angaben von Seiten Dritter Gbernommen wurden, etwa Angaben aus Studien
Dritter, sind diese korrekt wiedergegeben worden. Nach Wissen der Gesellschaft, und soweit die Gesell-
schaft aus den von Dritten verdffentlichten Angaben ersichtlich, sind die Angaben nicht durch Auslassun-
gen unkorrekt oder irrefihrend gestaltet worden.

3.5 Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt kénnen kaufmannisch ge-
rundet sein. In Tabellen addieren sich solche kaufménnisch gerundeten Zahlenangaben unter Umstanden
nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen. Fir die Be-
rechnung der im Text verwendeten Prozentangaben wurde dagegen nicht von kaufmannisch gerundeten,
sondern von den tatsédchlichen Werten ausgegangen. Daher kann es in einigen Fallen dazu kommen,
dass Prozentzahlen im Text von Prozentsatzen abweichen, die sich auf der Basis von gerundeten Werten
ergeben.

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR* und
Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abge-
kurzt. Sofern Zahlenangaben in einer anderen Wahrung aufgefiihrt sind, ist dies ausdriicklich bei der be-
treffenden Zahl durch die Bezeichnung der entsprechenden Wahrung oder des Wahrungssymbols ver-
merkt.
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3.6 Prifung des Prospekts

Dieser Prospekt wurde von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gemafi § 13 WpPG nur
auf Vollstandigkeit der nach § 7 WpPG vorgeschriebenen Angaben sowie auf Koharenz und Verstandlich-
keit der vorgelegten Informationen geprift. Die inhaltliche Richtigkeit der Angaben wurde von der Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht nicht gepruft.

3.7 Verkaufsbeschrankungen

Die Aktien der Gesellschaft sind und werden weder nach den Vorschriften des United States Securities
Act of 1933 in der jeweils gultigen Fassung (,Securities Act®) noch bei den Wertpapieraufsichtsbehdrden
von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Sie werden demzufolge dort weder 6f-
fentlich angeboten noch verkauft noch direkt oder indirekt dorthin geliefert, auf3er in Anwendung einer
Ausnahme von den Registrierungserfordernissen des Securities Act. Insbesondere stellt dieser Prospekt
weder ein offentliches Angebot noch die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf der Neuen
Aktien in den Vereinigten Staaten von Amerika dar und darf daher auch dort nicht verteilt werden.
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3.8

Einsehbare Dokumente

Wahrend der Gultigkeitsdauer dieses Prospekts, d.h. bis zum Ablauf von zwdlf Monaten nach seiner Billi-
gung, kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien in Papierform wahrend der Ublichen Ge-
schéftszeiten bei der Coreo AG, Gruneburgweg 18, 60322 Frankfurt am Main, oder elektronisch auf der
Internetseite der Gesellschaft unter www.coreo.de eingesehen werden:

die aktuelle Satzung der Emittentin,
https://www.coreo.de/fileadmin/Satzung/Satzung_Coreo_AG_Juli_2018.pdf

ein aktueller Handelsregisterauszug der Emittentin,
https://www.coreo.de/fileadmin/Investor_Relations/Aktie/2018/WPP/2018 11 08 HRB74535Core
0AG.pdf;

der gepriifte Jahresabschluss nach HGB der Emittentin zum 31. Dezember 2016,
https://www.coreo.de/fileadmin/Investor_Relations/Finanzberichte/2016/GB_Coreo_2016_DEU fi
nal.pdf

der gepriifte Jahresabschluss nach HGB der Emittentin zum 31. Dezember 2017,
http://www.coreo.de/fileadmin/Investor_Relations/Finanzberichte/2017/2017_Coreo_GB_DE.pdf ;

der geprufte Zwischenabschluss nach HGB der Emittentin zum 31. August 2018,
https://www.coreo.de/fileadmin/Investor_Relations/Aktie/2018/WPP/2018_08_31_ Zwischenabschl
uss_Coreo.pdf

der gepriifte Zwischenabschluss der Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG nach HGB
zum31. August 2018,
https://www.coreo.deffileadmin/Investor_Relations/Aktie/2018/WPP/2018_08_31_Zwischenabschl
uss_Testat Han.pdf

der geprifte Zwischenabschluss der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG nach HGB
zum 31. August 2018,
https://www.coreo.deffileadmin/Investor_Relations/Aktie/2018/WPP/2018_08_31_Zwischenabschl
uss_Testat Solo.pdf

der gepriifte Jahresabschluss der Coreo Goéttingen Residential UG & Co. KG nach HGB zum
31. Dezember 2017,

https://www.coreo.de/fileadmin/Investor _Relations/Aktie/2018/WPP/2017_12 31 Testat HS Wo
hnen_GmbH_Co._ KG.pdf
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4

4.1

Das Angebot

Gegenstand des Angebots

Das Angebot umfasst insgesamt 10.000.000 Stiick auf den Inhaber lautende Stiickaktien (Aktien ohne
Nennbetrag) der Gesellschaft mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie und
voller Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar 2018 aus der am 19. Juni 2018 durch die Hauptversamm-
lung der Gesellschaft beschlossenen Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen von EUR 9.360.000,00 um bis
zu EUR 10.000.000,00 auf bis zu EUR 19.360.000,00 unter Gewahrung des mittelbaren Bezugsrechts fur
die Altaktionare (im Folgenden auch ,angebotene Aktien®, ,Angebots-Aktien“ oder ,Neue Aktien®). Die
Neuen Aktien haben volle Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar 2018.

Der auf die Angebotsaktien entfallende anteilige Betrag am Grundkapital der Gesellschaft betrégt je nach
Umfang der Durchfiihrung des Angebots EUR 10.000.000,00. Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen,
dass die Zahl der letztendlich bei Aktionaren und im Wege der Privatplatzierung der nicht von Altaktion&-
ren bezogenen Aktien bei qualifizierten Anlegern platzierten Aktien auch deutlich unterhalb der vorge-
nannten Anzahl angebotener Aktien liegen kann. Die Zuteilung einer geringeren Zahl an Aktien an die An-
leger als die gesamte Zahl der angebotenen Aktien bedeutet keine Veranderung der Bedingungen des
Angebots und l6st damit keine Verpflichtung zur Veréffentlichung eines Nachtrags nach dem Wertpapier-
prospektgesetz (,WpPG*) aus.

Der Bezugspreis fur die Neuen Aktien wurde mit Beschluss des Vorstands vom 21. November 2018 und
Zustimmung des Aufsichtsrats vom 21. November 2018 auf EUR 1,60 pro Aktie festgelegt. Die Neuen
Aktien werden den Aktionaren der Gesellschaft im Verhéltnis 9:10 zum Bezug angeboten, das heil3t 9 Be-
zugsrechte berechtigen zum Bezug von 10 Neuen Aktien. Die Bezugsfrist der Aktionare wird zwei Wo-
chen betragen und vom 29. November 2018 bis zum 13. Dezember 2018 (jeweils einschlieRlich) laufen.
Eine Schliel3ung des Bezugsangebots vor dem 13.Dezember 2018 ist nicht moglich. Die Coreo AG hat die
Baader Bank Aktiengesellschaft, Weihenstephaner Str. 4, 85716 Unterschleil3heim (im Folgenden auch:
Baader Bank), als Bezugsstelle bestellt. Jeder Aktiondr kann sein Bezugsrecht nur in der Weise ausu-
ben, dass er die Baader Bank beauftragt und erméchtigt, die Neuen Aktien, die er aufgrund seines Be-
zugsrechts beziehen mdochte, im eigenen Namen aber flir Rechnung des Aktionars zu zeichnen. Fur die
Berechnung der Anzahl der Bezugsrechte eines Aktionars ist jeweils der Stand des betreffenden Depot-
kontos zum Ende des 30. November 2018 (record date) maf3geblich. Am 03. Dezember 2018 (Zahltag)
werden die Bezugsrechte (ISIN: DEOOOA2NBP15; WKN: A2N BP1) von dem Wertpapierstand getrennt
und in das bei der Depotbank gehaltende Depotkonto, automatisch eingebucht. Ab Beginn der Bezugsfrist
am 29. November 2018 werden die Aktien der Gesellschaft "Ex-Bezugsrecht" gehandelt.

Ein Bezugsrechtshandel ist seitens der Gesellschaft nicht vorgesehen, d.h. die Gesellschaft oder einer
von ihr beauftragter Dritter wird keinen Antrag auf Handel der Bezugsrechte an einer Wertpapierborse
stellen.

Den Aktionaren soll ein Uberbezug auf nicht bezogene Aktien angeboten werden, d.h. jeder Aktionar kann
bereits bei Ausibung seines Bezugsrechts verbindliche Kaufantrage fur weitere Neue Aktien abgeben
(,Uberbezug“). In diesem Fall konnen Mehrfachzeichnungen nicht ausgeschlossen werden. Eine Mehrzu-
teilungs- und Greenshoe-Option besteht nicht.

Nicht ausgetibte Bezugsrechte verfallen wertlos.

Neue Aktien, die nicht aufgrund des Bezugsangebots oder im Rahmen des Uberbezugs bezogen werden,
werden ausgewdahlten Anlegern im Wege einer Privatplatzierung, nicht jedoch in Australien, Japan, Kana-
da und in den Vereinigten Staaten von Amerika nach MaRRgabe der Regulation S unter dem U.S. Securiti-
es Act von 1933 in der jeweils gultigen Fassung, zu einem Preis, der nicht unterhalb des Bezugspreises
liegt, angeboten.

Bezugswuinsche kdnnen wahrend der Bezugsfrist ausschlielich Gber die Depotbanken der Aktionére bei
der Baader Bank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch: Baader Bank) abgegeben werden. Eine unmit-
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telbare Bezugsausubung von Aktionaren bei der Baader Bank ist nicht mdglich. Hinsichtlich der Privat-
platzierung behalt sich die Emittentin die konkrete Benennung der Zeichnungswege vor.

Dem Angebot liegt eine Mandatsvereinbarung zwischen der Gesellschaft und der Baader Bank vom 22.
Oktober 2018 zugrunde. Die Baader Bank hat sich in der Mandatsvereinbarung gegentber der Gesell-
schaft unter anderem dazu verpflichtet, die Neuen Aktien den Aktionéaren der Gesellschaft im Wege des
mittelbaren Bezugsrechts wahrend der Bezugsfrist entsprechend dem Bezugsverhaltnis zum Bezug an-
zubieten und soweit diese bezogen werden, im eigenen Namen zu zeichnen und zu tbernehmen und an
die Aktionare zu liefern. Das Angebot steht unter der Bedingung, dass die Durchfiihrung der Kapitalerhé-
hung bis zum Ablauf des 28. Februar 2019 in das Handelsregister der Gesellschaft eingetragen wurde.

Die Baader Bank wird die bezogenen und die im Rahmen der Privatplatzierung platzierten Neuen Aktien
nach dem Ablauf der Bezugsfrist zur Zuteilung und wertpapierrechtlichen Abwicklung an die Aktionare
zeichnen und Ubernehmen.

Am Tag der Zeichnung wird die Baader Bank fiir die bezogenen und die im Rahmen der Privatplatzierung
platzierten Neuen Aktien ein Viertel des geringsten Ausgabebetrags von EUR 1,00, also EUR 0,25 je ge-
zeichneter Neuer Aktie auf das Kapitalerhdhungssonderkonto der Gesellschaft einzahlen. Der Vorstand
sowie der Aufsichtsratsvorsitzende der Gesellschaft werden die Durchfihrung der Kapitalerhéhung zur
Eintragung in das Handelsregister anmelden. Die verbleibenden drei Viertel des geringsten Ausgabebe-
trages in Hohe von EUR 0,75 je Neuer Aktie werden von der Baader Bank fir die bezogenen und die im
Rahmen der Privatplatzierung platzierten Neuen Aktien unverziglich nach Eintragung der Kapitalerho-
hung in das Handelsregister auf das Kapitalerhohungskonto der Gesellschaft eingezahlt. Die Aktien wer-
den nach Eintragung der Durchfihrung der Kapitalerh6hung in das Handelsregister durch Hinterlegung
der Globalurkunde fir die Neuen Aktien bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760
Eschborn, Deutschland, girosammelverwahrt und erhalten, da die Neuen Aktien ab dem 1. Januar 2018
gewinnberechtigt sein sollen, die Wertpapierkennnummer (WKN) der alten Aktien (WKN: AOB9VV/ ISIN:
DEOOOAOBYVV6).

Die Baader Bank sowie die Gesellschaft konnen die abgeschlossene Mandatsvereinbarung bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes jederzeitkiindigen. Im Falle der Kiindigung der Mandatsvereinbarung oder wenn
die Kapitalerh6hung nicht in das beim Amtsgericht Frankfurt am Main gefiihrte Handelsregister der Ge-
sellschaft eingetragen wird, entfallt das Bezugsrecht und bereits erteilte Bezugserklarungen fir Neue Ak-
tien werden unwirksam. Es erfolgt eine Riuckabwicklung der Bezugsanmeldungen.

4.2 Voraussichtlicher Zeitplan fur das Angebot

Datum Ablaufgestaltung des Angebots nebst Einbeziehung

27. November 2018 Billigung des Prospektes durch die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (nachstehend auch ,BaFin®)

Veroffentlichung des von der BaFin gebilligten Prospekts unter
der Internetadresse der Gesellschaft (www.coreo.de)

29. November 2018 Veroffentlichung des Bezugsangebotes im Bundesanzeiger

29. November 2018 -EX-Notierung®, d. h., die Aktien notieren ,Ex-Bezugsrecht"

29. November 2018 Beginn der Bezugsfrist
30. November 2018 Record Date

03. Dezember 2018 Zahltag

13. Dezember 2018 Ende der Bezugsfrist

Spatester Zeitpunkt der Zahlung des Bezugspreises

14. Dezember 2018 Zuteilung bezogener Neuer Aktien

Durchfuhrung Privatplatzierung und Zuteilung nicht bezogener
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Neuer Aktien

Zeichnung der bezogenen und der im Rahmen der Privatplat-
zierung platzierten Neuen Aktien durch die Baader Bank

Zahlung eines Viertels des geringsten Ausgabebetrags
(EUR 0,25 je Neuer Akte) auf das Kapitalerhdhungskonto der
Gesellschaft

Veroéffentlichung des Ergebnisses des Bezugsangebots und
der Privatplatzierung und des endgiiltigen Kapitalerh6hungsvo-
lumens

17. Dezember 2018 Anmeldung der Durchfilhrung der Kapitalerh6hung in das
Handelsregister

19. Dezember 2018 Eintragung der Durchflihrung der Kapitalerh6hung in das Han-
delsregister

20. Dezember 2018 Herstellen der Girosammelverwahrung der Neuen Aktien
durch Hinterlegung der Globalurkunde fir die Neuen Aktien
bei der Clearstream Banking AG, Eschborn

20. Dezember 2018 Einbeziehung der Neuen Aktien in die bestehende Notierung
im Basic Board

20. Dezember 2018 BuchmaRige Lieferung der Aktien

4.3 Angaben Uber die Aktien der Gesellschaft

4.3.1 Beschreibung der Art und Gattung der Wertpapiere

Bei den angebotenen 10.000.000 Stiick Aktien der Gesellschaft handelt es sich um auf den Inhaber lau-
tende Stlckaktien (Aktien ohne Nennbetrag), jeweils mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
EUR 1,00 und mit voller Gewinnanteilsberechtigung ab dem 1. Januar 2018.

Die Wertpapiere werden in Euro (EUR) angeboten.

4.3.2 Nennwert, Form und Verbriefung der Aktien

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 9.360.000,00 und ist eingeteilt in 9.360.000 auf den Inha-
ber lautende Stiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
EUR 1,00 je Aktie. Alle bestehenden Aktien sind voll eingezahlt. Die Aktien der Gesellschaft, einschlief3-
lich der Neuen Aktien, unterliegen deutschem Recht.

Uber Form und Inhalt der Aktienurkunden und etwaiger Gewinnanteil- und Erneuerungsscheine entschei-
det nach § 5 Abs. 2 der Satzung der Vorstand. Der Anspruch der Aktionare auf Einzelverbriefung ihrer An-
teile und Gewinnanteile ist satzungsgemal ausgeschlossen, soweit dies gesetzlich zulassig ist. Die Ge-
sellschaft ist berechtigt, Aktienurkunden auszustellen, die einzelne Aktien (Einzelaktie) oder mehrere Ak-
tien (Sammelaktie) verkdrpern.

Die bestehenden Aktien der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde ohne Gewinnanteilschein verbrieft
und bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Deutschland, zum Zwecke
der Herstellung der Girosammelverwahrung hinterlegt. Auch die Neuen Aktien der Gesellschaft sollen in
einer Globalurkunde ohne Gewinnanteilschein oder durch eine neue Globalurkunde, die auch die bisheri-
gen Aktien mitverbrieft, verbrieft und bei der Clearstream Banking AG zum Zwecke der Herstellung der
Girosammelverwahrung hinterlegt werden.

4.3.3 Gewinnberechtigung und -verwendung

Die Neuen Aktien sind mit voller Gewinnanteilsberechtigung ab dem 1. Januar 2018 ausgestattet.
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Uber die Verwendung eines etwaigen Bilanzgewinns und damit tiber seine vollstandige oder teilweise
Ausschittung an die Aktionare beschlie3t die ordentliche Hauptversammlung. Vorstand und Aufsichtsrat
haben einen Gewinnverwendungsvorschlag zu unterbreiten, an den die Hauptversammlung nicht gebun-
den ist. Einen Anspruch auf Dividendenzahlung hat der einzelne Aktionar nur im Falle eines entsprechen-
den Gewinnverwendungsbeschlusses der Hauptversammlung.

4.3.4 Bezugsrechte

Nach deutschem Aktienrecht stehen jedem Aktionar grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rahmen einer
Kapitalerhéhung neu auszugebenden Aktien (einschlie3lich Wandelschuldverschreibungen, Optionsanlei-
hen, Genussrechten oder Gewinnschuldverschreibungen) im Verhaltnis seiner Beteiligung am Grundkapi-
tal der Gesellschaft zu. Die Hauptversammlung kann das gesetzliche Bezugsrecht ausschlieRen. Sonstige
Vorzugs- oder Vorkaufsrechte bestehen keine.

4.3.5 Teilnahme am Liquidationserlds

Im Falle einer Abwicklung der Gesellschaft haben die Aktiondre gemafl § 271 AktG Anspruch auf den
nach Berichtigung der Verbindlichkeiten der Gesellschaft verbleibenden Liquidationsiiberschuss entspre-
chend ihrem rechnerischen Anteil am Grundkapital, d.h. das nach Begleichung der Verbindlichkeiten ver-
bleibende Vermdgen wird unter den Aktionaren entsprechend ihrer Beteiligung am Grundkapital verteilt.

4.3.6 Dividendenrechte und Gewinnbeteiligung

Nach den Regelungen des Aktienrechts bestimmt sich der Anteil eines Aktionars an einer Dividendenaus-
schittung nach seinem Anteil am Grundkapital. Werden Einlagen erst im Laufe eines Geschéaftsjahres ge-
leistet, werden sie grundsatzlich nach dem Verhaltnis der Zeit bertcksichtigt, die seit der Leistung verstri-
chen ist (§ 60 Abs. 2 Satz 3 AktG).

Uber die Gewinnverwendung beschlieRt die Hauptversammlung. Vor dem Beschluss der Hauptversamm-
lung besteht ein Anspruch gegen die Gesellschaft auf Herbeifihrung des Gewinnverwendungsbeschlus-
ses. Die Hauptversammlung ist berechtigt, im Beschluss Uber die Verwendung des Bilanz-gewinns tber
die aufgrund 8§ 58 Abs. 1 und Abs. 2 AktG gebildeten Ricklagen hinaus weitere Betrage in Gewinnrickla-
gen einzustellen oder als Gewinn vorzutragen.

Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende entsteht mit dem Wirksamwerden des Gewinnverwendungs-
beschlusses. Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende verjahrt drei Jahre nach Ablauf des Jahres, in
dem die Hauptversammlung den Gewinnverwendungsbeschluss gefasst und der Aktiondr davon Kenntnis
erlangt hat oder ohne grobe Fahrlassigkeit hatte erlangen mussen. Verjahrt der Anspruch auf Auszahlung
der Dividende, ist die Gesellschaft berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Dividende an den Aktionar, des-
sen Anspruch verjahrt ist, auszuzahlen.

Es gibt weder Dividendenbeschrankungen noch ein besonderes Verfahren fir gebietsfremde Wertpapie-
rinhaber.

Die ordentliche Hauptversammlung legt in dem Gewinnverwendungsbeschluss auch die Hohe des Divi-
dendenanspruchs fest. Da Dividenden nur aus dem Bilanzgewinn gezahlt werden dirfen, stellt der in dem
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellten Jahresabschluss ausgewiesene Bilanzge-
winn den maximal ausschiittbaren Betrag dar. Die Aktiondre haben Anspruch auf den Bilanzgewinn, so-
weit er nicht nach Gesetz oder Satzung, durch Hauptversammlungsbeschluss oder als zuséatzlicher Auf-
wand aufgrund des Gewinnverwendungsbeschlusses von der Verteilung an die Aktionare ausgeschlossen
ist. Der auf die einzelnen Aktien entfallende Betrag ergibt sich aus der Division des insgesamt gemal3 des
von der Hauptversammlung gefassten Gewinnverwendungsbeschlusses auszuschittenden Betrages
durch die Anzahl der im Zeitpunkt des Dividendenbeschlusses gewinnberechtigten Aktien.
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4.3.7 Stimmrecht und Aktiengattungen

Jede Aktie gewahrt nach § 23 Abs. 3 der Satzung der Coreo AG in der Hauptversammlung der Gesell-
schaft eine Stimme. Beschrankungen des Stimmrechts bestehen nicht. Es gibt keine unterschiedlichen
Stimmrechte fir bestimmte Aktionare der Gesellschaft.

Es bestehen keine unterschiedlichen Aktiengattungen. Jede Aktie gewahrt die gleichen Dividendenrechte.
Es gibt keine Vorzugsrechte im Hinblick auf die Beteiligung der Aktiondre am Vermdgen der Gesellschaft
und im Hinblick auf Bezugsrechte auf neue Aktien.

4.3.8 Ubertragbarkeit der Aktien
Die Aktien der Gesellschaft unterliegen keinen VerauRerungsbeschrankungen und sind frei tibertragbar.

4.3.9 Anteil am Liquiditatsiberschuss

Die Gesellschaft kann, ausgenommen im Insolvenzfall, durch einen Beschluss der Hauptversammlung
aufgeltst werden, der einer Mehrheit von mindestens drei Viertel des bei Beschlussfassung vertretenen
Grundkapitals bedarf. Das nach Berichtigung der Verbindlichkeiten verbleibende Vermdégen der Gesell-
schaft (Liquidationsiiberschuss) wird an die Aktionare nach dem Verhaltnis ihrer Beteiligung am Grundka-
pital, also entsprechend der Stiickzahl ihrer Aktien verteilt. Vorzugsaktien an der Gesellschaft bestehen
nicht.

4.4 Zeitpunkt und Umstand des Widerrufs oder der Aussetzung

Die Gesellschaft behalt sich vor, das Angebot bis zum Tag der Eintragung der Durchflhrung der Kapital-
erhéhung im Handelsregister zu widerrufen. Griinde fiir einen solchen Widerruf kbnnten unvorhersehbare
Vorkommnisse sein, die drohen den Markt besonders negativ zu beeintrachtigen. Bereits gezahlte Zeich-
nungsbetrdge werden an den Aktionér oder qualifizierten Anleger zurtickerstattet. Ein Widerruf nach Ein-
tragung der Durchfiihrung der Kapitalerhéhung im Handelsregister und Einbeziehung der Neuen Aktien in
die Notierung im Basic Board der Frankfurter Wertpapierbdrse kann nicht erfolgen.

4.5 Einzelheiten der Bezugsrechtsaustibung und Zeichnung

4.5.1 Mindest- und/ oder H6chstbetrag

Die Neuen Aktien kdnnen in Stiickelungen ab einer Aktie nach Mal3gabe der den Aktionaren der Gesell-
schaft zustehenden Bezugsrechte gezeichnet werden. Darlber hinaus gibt es keine weiteren Limitierun-
gen hinsichtlich eines Mindest- oder Héchstbetrages des Erwerbs der Neuen Aktien. Eine Mindestzutei-
lung ist nicht vorgesehen.

4.5.2 Rechtsgrundlage fur die Ausgabe der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden nach den 8§ 185 ff. AktG aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung
der Gesellschaft vom 19. Juni 2018 auszugeben.

Die Aktionare der Gesellschaft haben in der Hauptversammlung vom 19. Juni 2018 beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft um bis zu EUR 10.000.000,00 gegen Bareinlagen durch Ausgabe von bis
zu 10.000.000,00 neuen, auf den Inhaber lautenden Stuckaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie zu erhdhen.

Die neuen Aktien werden zu einem durch den Vorstand der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichts-
rats festzulegenden Ausgabebetrag, mindestens zum geringsten Ausgabebetrag von EUR 1,00 je Aktie
ausgegeben. Sie sind ab dem 1. Januar 2018 gewinnberechtigt.
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Die neuen Aktien sind den Aktionaren gegen Bareinlagen zum Bezug anzubieten. Etwaige Spitzenbetrage
sind vom Bezugsrecht ausgeschlossen.

Das gesetzliche Bezugsrecht wird den Aktiondren in der Weise eingerdumt, dass die neuen Aktien von
einem vom Vorstand zu bestimmenden und zu beauftragenden Kreditinstitut gezeichnet und mit der Ver-
pflichtung Ubernommen werden, sie den Aktionaren zu einem durch den Vorstand der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegenden Ausgabebetrag, mindestens zum geringsten Ausgabebe-
trag von EUR 1,00 je Aktie, zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht) und die neuen Aktien in
dem von den Bezugsberechtigten angenommenen Umfang zu Gibernehmen und zu zeichnen. Die Frist fir
die Annahme des Bezugsangebots endet friihestens zwei Wochen nach der Bekanntgabe des Bezugsan-
gebots. Die Bezugsrechte sind lbertragbar. Ein borslicher Bezugsrechtshandel findet nicht statt. Ein Be-
zugsrechtshandel wird auch weder von der Gesellschaft noch von dem Kreditinstitut organisiert werden.

Der Vorstand wird erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Kapitaler-
héhung und ihrer Durchfihrung, insbesondere die weiteren Bedingungen fir die Ausgabe der Aktien, fest-
zulegen. Die Kosten der Kapitalerh6hung und ihrer Durchfiihrung tragt die Gesellschaft.

Der Vorstand ist berechtigt, die Kapitalerhdhung in einer oder mehreren, maximal jedoch drei Tranchen,
durchzufuihren und zur Eintragung in das Handelsregister der Gesellschaft anzumelden. Die Durchfih-
rungsfrist betrdgt sechs Monate ab Eintragung dieses Kapitalerh6hungsbeschlusses. Der Aufsichtsrat
wird ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend dem Umfang der Durchfihrung der Kapitalerh6-
hung jeweils zu andern.

4.5.3 Auslbung des Bezugsrechtsangebots

Ein Auftrag zur Ausliibung des Bezugsrechts zur Zeichnung von Angebotsaktien kann nur Uber die Depot-
bank des Aktionars gestellt und ausgefiihrt werden und nur nach Absprache mit der Depotbank zurlickge-
zogen werden.

Auftrage fir den Bezug der Neuen Aktien kdnnen je nach den Regelungen der Bank, Uber die sie ausge-
Ubt werden, jederzeit vor Ausfiihrung des Auftrags zurlickgezogen werden.

4.5.4 Reduzierung der Zeichnung

Aktionare, die im Rahmen der Kapitalerh6hung ihr Bezugsrecht ausgetibt haben, sind an ihre Bezugser-
klarung mit Zugang bei der Bezugsstelle gebunden. Eine Reduzierung einer bei der Bezugsstelle zuge-
gangenen Bezugserklarung ist nicht mdglich.

Die Gesellschaft behalt sich das Recht vor, bis zum letzten Tag der Bezugsfrist die Bezugsfrist zu verlan-
gern. Die Verlangerung der Bezugsfrist fihrt nicht zur Unguiltigkeit bereits abgegebener Bezugserklarun-
gen.

4.6 Kriterien der Zuteilung

Die Zuteilung an bestehende Altaktionare erfolgt entsprechend der durch diese ausgeiibten Bezugsrech-
te. Ausgeiibte Bezugsrechte werden voll bedient, die Zuteilung des Uberbezugs erfolgt quotal zu den ein-
gereichten Uberbezugswiinschen. Ein Anspruch auf Zuteilung des Uberbezugs besteht nicht. Eine Kiir-
zung des Uberbezugs kann ggf. auf Null erfolgen. Die Gesellschaft wird die endgiiltige Entscheidung tiber
die Zuteilung von nicht bezogenen Aktien im Rahmen des von Altaktionaren angemeldeten Uberbezugs
und der Privatplatzierung an qualifizierte Anleger in Abstimmung mit der Baader Bank treffen. Zuteilungen
erfolgen unter Zugrundelegung der Qualitat der einzelnen Aktionare und qualifizierten Anleger und der
einzelnen Auftrage sowie sonstiger in Abstimmung mit der Baader Bank festzulegender Zuteilungskrite-
rien.

51



4.7 Girosammelverwahrung der Neuen Aktien

Nach Eintragung der Kapitalerhéhung im Handelsregister erfolgt durch Hinterlegung der Globalurkunde
fur die bis zu 10.000.000 neuen Aktien aus der Kapitalerh6hung in der Hohe zu der die Kapitalerhéhung
tatsachlich durchgefuhrt wird bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn,
Deutschland, die Girosammelverwahrung der neuen Aktien.

4.8 Lieferung und Abrechnung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden den Aktiondren in buchméaRiger Form geliefert. Die Lieferung erfolgt gegen Zah-
lung des Bezugspreises und der Ublichen Effektenprovisionen unmittelbar nach der Girosammelverwah-
rung der Neuen Aktien, d. h. voraussichtlich am 20. Dezember 2018. Die Neuen Aktien werden dann dem
Depot einer Bank bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Deutschland,
fur Rechnung des Aktionars gutgeschrieben.

4.9 Interessen beteiligter Personen an dem Angebot

Die Baader Bank steht als Abwicklungsstelle im Zusammenhang mit der wertpapiertechnischen Abwick-
lung des Angebots, des Bezugsrechts sowie der Herstellung der Girosammelverwahrung der Neuen Ak-
tien (nachfolgend auch die ,Transaktion®) in einem vertraglichen Verhaltnis mit der Gesellschaft geman
der Mandatsvereinbarung vom 22. Oktober 2018. Fur diese Téatigkeit erhalt die Baader Bank als Abwick-
lungs- und Bezugsstelle eine Vergitung und hat daher ein geschéftliches Interesse an der Durchfiihrung
der Transaktion.

Die Baader Bank erhélt fur die Abwicklung der Transaktion eine marktibliche fixe Verglitung sowie Auf-
wendungen im Zusammenhang mit der Koordination des Bezugsangebots an die Aktionéare und der wert-
papiertechnischen Abwicklung.

Dariiber hinaus sind der Gesellschaft keine, auch keine potentiellen, Interessenkonflikte mit an dem An-
gebot beteiligten Personen bekannt.

4,10 Einbeziehung in den Handel

4.10.1 Einbeziehung in den Handel und Handelbarkeit

Die Aktien der Gesellschaft sind seit dem 6. Juni 2005 im Open Market an der Frankfurter Wertpapierbor-
se notiert. Bei dem Open Market der Frankfurter Wertpapierbdrse handelt es sich nicht um einen regulier-
ten Markt. Eine Zulassung der Aktien an regulierten oder gleichwertigen Méarkten im In- oder Ausland be-
steht nicht und wird zum Datum des Prospekts auch nicht beabsichtigt.

Die Neuen Aktien sollen in die bestehende Notierung der Aktien der Gesellschaft im Teilbereich Basic
Board des Open Markets an der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen werden und ab dem Tag der
Einbeziehung im Teilbereich Basic Board des Open Market (Freiverkehr) an der Frankfurter Wertpapier-
bdrse handelbar sein.

Der Handel der Aktien der Gesellschaft Basic Board des Open Market (Freiverkehr) unterliegt den rele-
vanten Vorschriften der Borsenordnung der Frankfurter Wertpapierbérse und anderen Handelsregeln,
insbesondere den Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpa-
pierbérse. Ebenfalls unterliegt der Handel im Freiverkehr anderer deutscher Wertpapierborsen den jeweils
anwendbaren Handelsregeln dieser Borsen.

4.10.2 ISIN/ WKN/ Common Code/ Borsenkiirzel

Die Neuen Aktien erhalten dieselbe Wertpapierkennnummer (WKN) wie die alten Aktien (WKN: AOBOVV/
ISIN: DEOOOAOB9VV6). Auch fiir die Neuen Aktien ist das Borsenkiirzel NNS.
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Die Bezugsrechte tragen die folgenden Kennziffern:
ISIN: DEOOOA2NBP15
WKN: A2N BP1

4.10.3 Zahlstelle

Zahlstelle ist die FinTech Group Bank AG Uber BankM — Reprasentanz der FinTech Group Bank AG,
Mainzer LandstraRe 61, 60329 Frankfurt am Main.

4.10.4 Abwicklungsstelle

Die Zeichnung der bezogenen Aktien und die wertpapiertechnische Abwicklung der Bezugsrechte und
Kapitalerhéhung zur Schaffung der Neuen Aktien Gbernimmt aufgrund der Mandatsvereinbarung vom 22.
Oktober 2018 die Baader Bank, Weihenstephaner StralRe 4, 85716 UnterschleiBheim, (nachfolgend auch
+LAbwicklungsstelle®).

Die Abwicklungsstelle kann ihrerseits Dritte mit der Durchfiihrung der Bezugsrechtsaustibung als Bezugs-
stelle beauftragen.

4.10.5 Designated Sponsor

Um die Liquiditat der Aktien zu starken, den Aktienhandel sowie eine Kursstellung zu etablieren und um
verbindliche Preise fur den An- und Verkauf der Aktien zu stellen, zieht die Gesellschaft entsprechend den
Vorschriften der Deutschen Borse die Leistung eines Designated Sponsors hinzu, wobei die Hauck & Auf-
hauser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main, als Designated Sponsor agiert. Gegenstand der Zusam-
menarbeit ist die Betreuung der Aktien der Emittentin im Xetra-Handel und die Schaffung einer zusatzli-
chen Liquiditat durch Stellen von Geld- und Briefkursen fir die Nachfrage- und Angebotsseite, um die
Kursentwicklung und Wahrnehmung der Aktien der Emittentin am Kapitalmarkt zu untersttitzen. Der De-
signated Sponsor erhdlt fir seine Leistungen eine fixe marktibliche Vergutung.

4.10.6 Stabilisierung
Stabilisierungsmaflinahmen sind nicht vorgesehen.

4.11 Wertpapierinhaber mit Verkaufsposition

Der Gesellschaft ist zum Datum des Prospektes nicht bekannt, dass Personen oder Institute Aktien der
Gesellschaft zum Verkauf anbieten, die nicht Gegenstand des vorliegenden Angebots sind.

412  Marktschutzvereinbarungen/ Lock-Up-Vereinbarungen

Die Gesellschaft hat keine Marktschutzvereinbarung abgeschlossen. Es gibt zudem keine Lock-Up-
Vereinbarung.

4.13 Verwasserung der Anteile und der Stimmrechte

Das Bezugsrecht der Aktionare auf die Neuen Aktien gewdhrleistet, dass jeder Aktionar, sofern er sein
Bezugsrecht ausiibt, mindestens mit seinem urspriinglichen prozentualen Anteil an der Gesellschaft betei-
ligt bleibt. Sofern ein Aktionér sein Bezugsrecht nicht ausubt, wirde sich sein Anteil am Grundkapital der
Gesellschaft verringern und somit eine Verwasserung eintreten.

Der Nettobuchwert der Emittentin entspricht dem bilanziellen Eigenkapital der Gesellschaft, ermittelt durch
Abzug der Schulden von den Vermdgenswerten. Dieser betragt vor Durchfihrung der Kapitalerh6hung
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zum Stichtag des letzten Zwischenabschlusses der Emittentin am 31. August 2018 EUR 16.291.025,02
bzw.ca. EUR 1,74 je Aktie (verteilt auf 9.360.000 bestehende Aktien).

Unter der Annahme, dass alle 10.000.000 Neuen Aktien zu einem Angebotspreis von EUR 1,60 je Neuer
Aktie im Zuge des Angebots verkauft werden, flie3t der Emittentin ein Bruttoemissionserlés in Hohe von
ca. EUR 16.000.000,00 zu; abzuglich der geschéatzten Gesamtkosten der Emission in Hohe von ca. EUR
875.000,00 ergibt sich ein Nettoemissionserlés in Héhe von EUR 15.125.000,00. Der Nettobuchwert der
Emittentin nach vollsténdiger Durchfuhrung der Kapitalerhdhung betragt in diesem Falle ca. EUR
31.416.025,02 . Somit ergibt sich nach vollstandiger Durchfiihrung der Kapitalerhéhung (d.h. verteilt auf
19.360.000 bestehende Aktien) ein Nettobuchwert je Aktie von ca. EUR 1,62.

Hiernach ergibt sich zu Lasten der bisherigen Aktionare, die bislang an der Emittentin beteiligt waren, im
Vergleich zum Nettobuchwert der Emittentin nach vollstandiger Durchfihrung der Kapitalerhéhung eine
unmittelbare Verwasserung von ca. EUR 0,12 je Aktie bzw. ca. 6,9 % je Aktie.

Aus Sicht der neuen Investoren, die bislang nicht an der Emittentin beteiligt waren und fur die Neuen Ak-
tien einen Angebotspreis von EUR 1,60 je Aktie bezahlt haben ergibt sich dagegen durch das Angebot un-
ter Zugrundelegung der vorgenannten Annahmen eine unmittelbare Zunahme des Nettobuchwerts von
ca. EUR 0,02 je Aktie bzw. ca. 1,25 % je Aktie.

4.14  Verwendung des Prospekts durch Finanzintermediare

Es wurde keine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts fiir die spatere Weiterverauf3erung oder
endgultige Platzierung von Aktien durch Finanzintermediare erteilt.

4,15 Zeichnung durch Hauptaktionare, Organmitglieder oder durch andere Personen im Umfang
von mehr als 5%

Nach Kenntnis der Emittentin beabsichtigen die Hauptaktionare, die GfBk Gesellschaft flir Bérsenkom-
munikation mbH, die BF Holding GmbH sowie die Apeiron Investment Group Ltd., Malta, von ihrem Be-
zugsrecht teilweise Gebrauch zu machen.

Im Ubrigen ist der Emittentin nicht bekannt, dass sonstige Personen mehr als 5 % des Angebots zeichnen
wollen.
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5.1
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5.3

Grinde fur das Angebot, Verwendung des Emissionserléses, Kosten der Emission

Grinde fur das Angebot

Die Gesellschaft beabsichtigt die Durchfiihrung einer Kapitalerhbhung gegen Bareinlage unter Gewahrung
der Bezugsrechte fiur die Altaktiondre mit anschlieBender Privatplatzierung nicht bezogener Aktien. Der
der Gesellschaft mit der Kapitalerh6hung zuflieBende Nettoemissionserlds fiihrt zu einer Starkung der Ei-
genkapitalausstattung. Die Gesellschaft plant, mit den ihr aus dem 6&ffentlichen Angebot zuflielRenden Mit-
teln in der Hauptsache weitere Tochtergesellschaften zu griinden und/oder (Mehrheits-)Beteiligungen zu
erwerben und diesen sowie ggf. den bestehenden Mehrheitsbeteiligungen durch Ausleihungen oder der
Vergabe von Darlehen den Erwerb von entsprechenden Bestandsimmobilien, bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie die Errichtung von Gebauden zu erméglichen, um so das Gewerbe- und Wohnim-
mobilienportfolios auszubauen. Die jeweiligen Investitionssummen stehen derzeit noch nicht fest. Die der
Gesellschaft aus der Kapitalerhéhung zuflieBenden Erlose unterliegen keiner rechtlich verbindlichen
Zweckbestimmung

Emissionserlés und Kosten der Emission

Die Gesellschaft erhdlt im Rahmen des Angebots den Bruttoemissionserlés aus dem Verkauf und der
Platzierung der aus der Kapitalerhéhung stammenden Aktien abziiglich der von der Gesellschaft zu tra-
genden Vergutung der Baader Bank, weiterer Kosten der Emission und anteiliger Kosten aus dem Ver-
kauf und der Platzierung dieser Aktien. Auf Basis der Platzierung samtlicher Neuer Aktien zu einem Preis
von EUR 1,60 je Aktie schatzt die Gesellschaft, dass die von ihr zu tragenden Gesamtkosten des Ange-
bots bei einem angenommenen Bruttoemissionserléos der Gesellschaft in Hohe von ca.
EUR 16.000.000,00 Mio. voraussichtlich rund EUR 875.000,00 betragen werden. Davon umfasst wird die
Zahlung der fixen Vergltung fir die Baader Bank fir die Zuteilung und wertpapiertechnische Abwicklung
der Neuen Aktien aus dem Angebot. Darliber hinaus werden der Baader Bank die ihr im Zusammenhang
mit der wertpapiertechnischen Abwicklung entstehenden Kosten und Aufwendungen ersetzt. Die Kosten
fur die Prospekterstellung und Vorbereitung der auRerordentlichen Hauptversammlung zur Beschlussfas-
sung Uber die Kapitalerhéhung sowie die Einbeziehung der Neuen Aktien in die Notierung im Basic Board
der Frankfurter Wertpapierbdrse werden durch das Angebot mitgetragen. Die weiteren Kosten bestimmen
sich anhand der im Rahmen der Abwicklung des Angebots weiter entstehenden Aufwendungen. Die ge-
naue Hohe der Kosten kann erst nach Abschluss des Angebots und Beendigung aller im Zusammenhang
mit dem Angebot stehenden Dienstleistungen und MalRnahmen ermittelt werden. Vorbehaltlich der oben
genannten Unsicherheiten strebt die Gesellschaft unter dieser Annahme einen Nettoemissionserlés in der
GréRenordnung von ca. EUR 15.125.000,00 an.

Verwendung des Emissionserloses

Die Gesellschaft beabsichtigt, den Nettoemissionserlés aus der Platzierung der neuen Aktien unter der
Voraussetzung eines ausreichenden Zuflusses aus dem Angebot den Beteiligungsgesellschaften zum
Erwerb von Gewerbe- und Wohnimmobilien im Value Add zu erméglich bzw. Beteiligungsgesellschaften
aus diesen Bereich zu erwerben. Bei der Auswahl der Immobilien bzw. Beteiligungsgesellschaften werden
Mittelzentren in Deutschland bevorzugt, um langfristige Mieteinnahmen zu erzielen. Insbesondere beab-
sichtigt die Gesellschaft, den Nettoemissionserlds fur den Erwerb Immobilienportfolien unter Berticksichti-
gung und Umsetzung der Unternehmensstrategie zu verwenden. Die Gesellschaft beabsichtigt selbst kei-
ne Immobilien zu erwerben.

Solange und soweit der Nettoemissionserlds keiner der vorgenannten Verwendungen zugefuhrt worden
ist, beabsichtigt die Gesellschaft die Mittel fur allgemeine Gesellschaftszwecke, zur Absenkung des Ver-
schuldungsgrades, zur Ruckzahlung von Darlehen oder als Bankguthaben zu verwenden.

Die genaue Verwendung der Ertrage, mithin konkrete Beteiligungsgesellschaften oder Immobilien, die von
Beteiligungsgesellschaften erworben werden sollen, stehen derzeit noch nicht fest
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6 Informationen Uber die Gesellschaft

6.1 Grindung, Handelsregister, Firma, Sitz und Geschaftsanschrift

Sitz der Gesellschaft ist Frankfurt am Main. Die Gesellschaft ist unter der Firma Coreo AG im Handelsre-
gister Frankfurt am Main unter HRB 74535 eingetragen. Dies ist auch der kommerzielle Name der Gesell-
schatft.

Die inlandische Geschéftsadresse der Gesellschaft lautet Coreo AG, Griineburgweg 18, 60322 Frankfurt
am Main, Deutschland. Die Telefonnummer lautet +49 69 219396 0 und die Fax-Nr. +49 69 219396 150.
Die Internet-Adresse lautet www.coreo.de.

Die Gesellschaft ist eine in Deutschland gegriindete Aktiengesellschaft nach deutschem Recht. Die Ge-
sellschaft wurde am 12. Dezember 2003 mit Sitz in Bayreuth gegriindet. Durch Beschluss der Hauptver-
sammlung vom 24. Januar 2005, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main un-
ter HRB 74535 am 24. Méarz 2005, wurde der Sitz der Gesellschaft nach Frankfurt am Main verlegt.

Die Gesellschaft unterliegt als deutsche Aktiengesellschaft mit Sitz in Deutschland der Rechtsordnung der
Bundesrepublik Deutschland, insbesondere dem deutschem Aktienrecht.

Die Dauer der Gesellschaft ist unbeschrankt. Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

6.2 Satzung der Gesellschaft

6.2.1 Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist das Betreiben von Immobiliengeschaften und damit zusammenhéan-
gender Geschéfte jedweder Art, insbesondere der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstticken,
die Errichtung von Geb&auden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsuberlassung, die Entwicklung,
ErschlieBung, Sanierung und Belastung von solchen Gebauden und Grundstiicken, deren Vermietung
und kaufmannischer Verwaltung sowie deren sonstige Verwertung, die Beteiligung an Personen- und
(bdérsennotierten und nicht borsennotierten) Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder einem ahnlichen
Gegenstand und deren VerauRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen fiir diese Unternehmen
im Immobilienwesen, insbesondere die Vermietung und kaufmannische Verwaltung von Immobilien. Ta-
tigkeiten, welche die Gesellschaft zu einem Investmentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbu-
ches machen wirden, werden nicht ausgeibt. Insbesondere hat die Gesellschaft nicht den Hauptzweck,
ihren Aktionaren durch Verauflerung ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen eine
Rendite zu verschaffen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, verwandte und alle sonstigen Geschéfte vorzunehmen und alle Maf3nah-
men zu ergreifen, die mit dem Gegenstand des Unternehmen zusammenhangen und im unmittelbar oder
mittelbar férderlich erscheinen.

Die Gesellschaft kann gleichartige Unternehmen mit &hnlichem oder ergdénzendem Zweck im In- und Aus-
land griinden, erwerben, sich an ihnen beteiligen, deren Geschéftsfihrung oder Vertretung tibernehmen
und Zweigniederlassungen im In- und Ausland errichten.

6.2.2 Satzungsregelungen hinsichtlich Kapitalveranderungen

Veranderungen im Hinblick auf das Grundkapital der Gesellschaft, insbesondere Kapitalerhéhung, Kapi-
talherabsetzung oder Schaffung eines Genehmigten oder Bedingten Kapitals, erfolgen entsprechend den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen durch einen Beschluss der Hauptversammlung.

Beschliisse der Hauptversammlung werden gemaf § 23 Abs. 1 der Satzung der Coreo AG mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit das Gesetz oder die Satzung der Gesellschaft keine
groRere Mehrheit zwingend vorschreiben. Soweit das Aktiengesetz aul3erdem zur Beschlussfassung eine
Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals vorschreibt, gentigt, soweit das Gesetz
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keine groRRere Kapitalmehrheit zwingend vorschreibt, nach der Satzung der Gesellschaft die einfache
Mehrheit des vertretenen Kapitals.

Die Satzung und die Grindungsurkunde der Gesellschaft enthalten keine Vorschriften, die Veranderun-
gen im Hinblick auf das Grundkapital betreffen und strenger sind als die gesetzlichen Regelungen.

6.2.3 Anderung der Rechte von Aktieninhabern

Die Satzung der Gesellschaft enthalt keine Regelungen hinsichtlich der Anderung der Rechte von Aktien-
inhabern, die von den gesetzlichen Bestimmungen abweichen.

6.2.4 Wechsel in der Kontrolle der Gesellschaft

Bestimmungen im Hinblick auf einen Wechsel in der Kontrolle der Gesellschaft enthélt die Satzung der
Gesellschaft nicht.

6.2.5 Offenzulegende Schwellenwerte

Die Satzung der Gesellschaft enthalt in Bezug auf Anzeigepflichten fiir Anteilsbesitz keine eigenen Rege-
lungen.

Die Aktien der Gesellschaft notieren im Teilbereich Basic Board des Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierbdrse. Beim Open Market (Freiverkehr) handelt es sich um keinen organisierten
Markt im Sinne des 8§ 2 Abs. 5 WpHG, sodass die Gesellschaft nicht im Sinne des § 3 Abs. 2 AktG bor-
sennotiert ist. Aus diesem Grunde finden die Regelungen der §8 21ff. WpHG hinsichtlich der Anzeige und
Offenlegung von Anteilsbesitz gegeniber der Gesellschaft keine Anwendung.

Die Mitteilungspflichten hinsichtlich des Aktienbesitzes an der Gesellschaft richten sich demzufolge nach
§ 20 AktG. Danach hat ein Unternehmen, sobald ihm mehr als der vierte Teil der Aktien einer Aktienge-
sellschaft mit Sitz im Inland gehdrt, dies der Gesellschaft unverziglich schriftlich mitzuteilen. Fir die Fest-
stellung, ob dem Unternehmen mehr als der vierte Teil der Aktien gehort, gilt 8 16 Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 4 AktG. Zudem sind bestimmte Hinzurechnungstatbestéande zu beachten. Ist das Unternehmen eine
Kapitalgesellschaft, so hat es, sobald ihm ohne Hinzurechnungen mehr als der vierte Teil der Aktien ge-
hort, auch dies der Gesellschaft unverziglich schriftlich mitzuteilen. Eine Mitteilungspflicht tritt auch ein,
wenn dem Unternehmen eine Mehrheitsbeteiligung im Sinne von § 16 Abs. 1 AktG gehdrt oder wenn die
Beteiligung nicht mehr in einer mitteilungspflichtigen Hohe besteht. Die Gesellschaft hat das Bestehen ei-
ner ihr mitgeteilten Beteiligung bzw. die Mitteilung, dass die Beteiligung in der mitteilungspflichtigen Héhe
nicht mehr besteht, unverziglich in den Gesellschaftsblattern bekannt zu machen.

6.3 Offentliche Ubernahmeangebote und Squeeze-Out

Die Bestimmungen des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG) finden gegeniiber der Ge-
sellschaft keine Anwendung, da das Gesetz gemaR § 1 Abs. 1 WpUG nur anzuwenden ist auf Angebote
zum Erwerb von Wertpapieren, die zum Handel an einem organisierten Markt zugelassen sind. Beim
Freiverkehr handelt es sich um keinen organisierten Markt im Sinne von 8§ 2 Abs. 11 WpHG.

Abgesehen davon bestehen derzeit keine freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebote beziiglich der Ak-
tien der Gesellschaft. Freiwillige 6ffentliche Ubernahmeangebote beziiglich der Gesellschaft sind bisher
auch nicht erfolgt.

Hinsichtlich des mdéglichen Ausschlusses von Minderheitsaktionaren (,Squeeze-Out®) gelten die gesetzli-
chen Bestimmungen der 88§ 327a ff. AktG sowie des § 62 Abs. 5 UmwG.

6.4 Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im Bundesanzeiger, soweit das Gesetz nicht zwingend
eine andere Bekanntmachungsform vorschreibt. Entsprechend den bdérsenrechtlichen Vorschriften wer-
den die die Aktien der Gesellschaft betreffenden Mitteilungen dartber hinaus in mindestens einem Uber-
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regionalen Pflichtblatt der Frankfurter Wertpapierbérse sowie, sofern nach der Bérsenzulassungs-
Verordnung erforderlich, in der Druckversion des Bundesanzeigers verdffentlicht. Der Prospekt und etwa-
ige Nachtrage zum Prospekt werden wahrend der Dauer der jeweiligen Gultigkeit auf der Internetseite der
Gesellschaft unter der Domain www.coreo.de zur Einsichtnahme bereitgestellt. Die Gesellschaft behalt
sich vor, diesen Prospekt und etwaige Nachtrage daneben in weiteren Medien und/oder in sonstiger Wei-
se zu publizieren.

Fur die Dauer von 12 Monaten nach der Billigung dieses Prospekts durch die BaFin ist die BaFin gemar
§ 13 Abs. 4 WpPG verpflichtet, diesen Prospekt in elektronischer Form im Internet unter www.bafin.de zur
Einsichtnahme vorzuhalten.

Der Prospekt und etwaige Nachtrage zum Prospekt werden von der Gesellschaft auf Verlangen in Papier-
form kostenlos zur Verfiigung gestellt und kénnen bei der Gesellschaft unter der Anschrift Griineburgweg
18, 60322 Frankfurt am Main, Deutschland, angefordert werden.

6.5 Wichtige Ereignisse der Unternehmenshistorie

12. Dezember 2003 Grindung der Gesellschaft unter der Firma ,Nanostart AG*, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Bayreuth unter HRB 3931 am 4. Mérz 2004.

24. Januar 2005 Beschluss der Hauptversammlung zur Verlegung des Sitzes der Gesellschaft nach
Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am
Main unter HRB 74535 am 24. Méarz 2005.

31. Mai 2016 Beschluss der Hauptversammlung zur Umfirmierung der Gesellschaft unter der
Firma ,Coreo AG“ und zur Anderung des Unternehmensgegenstandes zur Umset-
zung des Immobiliengeschéaftsmodells.

2. November 2016  Offentliches Angebot von 3.120.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammak-
tien ohne Nennbetrag (Stiickaktien).

14. Dezember 2016 Eintragung der Durchfuhrung der Erhéhung des Grundkapitals um
EUR 3.120.000,00.

Mai 2017 Erwerb eines ersten Immobilienportfolios in Bad Kostritz zu einem Kaufpreis von
EUR 2,8 Millionen durch die 100%-Tochter Erste Coreo Immobilien VVG mbH der
Gesellschaft.

Juni 2017 Erwerb eines zweiten Immobilienportfolios in Mannheim zu einem Kaufpreis von
EUR 3,3 Millionen durch die 100%-Tochter Zweite Coreo Immobilien VVG mbH der
Gesellschatft.

August 2017 Erwerb einer Gewerbeimmobilie in Bruchsal zu einem Kaufpreis von EUR 3,9 Milli-
onen durch die 100%-Tochter Dritte Coreo Immobilien VVG mbH der Gesellschaft.

September 2017 Die Vierte Coreo Immobilien VVG mbH wurde als Vorratsgesellschaft mit dem
Zweck gegriindet, zum Grindungszeitpunkt noch nicht bekannte Immobilien oder —
portfolien zu erwerben. Da die Gesellschaft bisher keine operativen Tatigkeiten
ausibt ruht die Gewerbeanmeldung bis auf weiteres.

Januar 2018 Begebung einer Unternehmensanleihe mit einer Laufzeit bis zum 31. Januar 2022,
die eine Kombination aus einer Anleihe im Volumen von EUR 20 Millionen mit ei-
nem Kupon von 10 % p. a. und 624.000 Optionen auf eine entsprechende Anzahl
Aktien der Gesellschaft zu einem Austbungspreis von EUR 2,50 je Option/Aktie
beinhaltet. Die Optionsanleihe wurde vollstandig bei Investoren der Serengeti Asset
Management LP, einer bei der United States Securities and Exchange Commission
(SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert.
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Méarz 2018 Die Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt) wurde am 20. Méarz 2018 mit
dem Ziel gegriindet, die Komplementarfunktion der Coreo Géttingen Residential
UG & Co. KG ( vormals HS Wohnen GmbH & Co. KG) zu Gbernehmen. Dariiber
hinaus gehende operative Tatigkeiten werden nicht ausgebt.

April 2018 Erwerb von 94 % der Anteile an der HS Wohnen in Goéttingen & Co. KG (spater
Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG), Quedlinburg mit
einem Wohnimmobilienportfolio in Géttingen und Umgebung zu einem Kaufpreis
von EUR 9,3 Millionen.

Die Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt) und die Coreo Han AM UG (haf-
tungsbeschrankt) wurden im April 2018 gegrindet und fungieren als reine Kom-
plementargesellschaften fir die Immobiliengesellschaften Coreo Solo UG (haf-
tungsbeschrankt) & Co. KG resp. Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
und Uben dartber hinaus keine weiteren operativen Tatigkeiten aus.

Mai 2018 Erwerb von zwolf Biro-, Wohn- und Geschéaftshdusern an verschiedenen Standor-
ten in Deutschland zu einem Kaufpreis von EUR 20,6 Millionen durch die 100%-
Tochter Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG und Coreo Solo UG (haf-
tungsbeschrénkt) & Co. KG.

6.6 Corporate Governance

Der im Februar 2002 verabschiedete Deutsche Corporate Governance Kodex in der derzeit geltenden
Fassung vom 7. Februar 2017 gibt Empfehlungen und Anregungen zur Leitung und Uberwachung deut-
scher borsennotierter Gesellschaften in Bezug auf Aktiondre und Hauptversammlung, Vorstand, und Auf-
sichtsrat, Transparenz, Rechnungslegung und Abschlussprifung. Der Kodex enthalt Empfehlungen (so
genannte ,Soll-Vorschriften®) und Anregungen (so genannte ,Kann-Vorschriften®). Der Kodex kann un-
ter www.corporate-governance-code.de abgerufen werden.

Das Aktienrecht verpflichtet Vorstand und Aufsichtsrat einer borsennotierten Gesellschaft gemaf § 161
AktG, jahrlich entweder zu erklaren, dass den Empfehlungen des Kodex entsprochen wurde und wird o-
der zu erklaren, welche Empfehlungen nicht angewendet wurden oder werden. Auch nach der Einbezie-
hung der Aktien der Gesellschaft in den Open Market (Freiverkehr) und in den Teilbereich des Freiver-
kehrs (Basic Board) an der Frankfurter Wertpapierbérse ist die Gesellschaft mangels Zulassung zu einem
geregelten Markt keine borsennotierte Gesellschaft im Sinne des Kodex und des Aktiengesetzes. Da die
Gesellschaft nicht borsennotiert im Sinne des § 3 Abs. 2 AktG ist, ist diese gesetzlich nicht verpflichtet, die
Regelungen des Kodex zu beachten und eine Entsprechenserklarung nach 8§ 161 AktG abzugeben.

Vorstand und Aufsichtsrat der Coreo AG haben daher bislang keine Entsprechenserklarung gemali § 161
AktG, auch nicht auf freiwilliger Basis, abgegeben und haben auch kiinftig nicht die Absicht, auf freiwilliger
Basis Entsprechenserklarungen abzugeben. Die Coreo AG geniigt im Ubrigen nicht den Empfehlungen
des Deutschen Corporate Governance Kodex und wendet diesen nicht an

Die Gesellschaft folgt den Empfehlungen und Anregungen des Corporate Governance Kodex nicht, da
der damit verbundene Aufwand insbesondere angesichts der Grol3e der Gesellschaft und der zurzeit noch
nicht aufgenommenen Vertriebstatigkeit nicht sinnvoll erscheint. Vorstand und Aufsichtsrat identifizieren
sich jedoch mit den Zielen des Kodex, eine verantwortungsbewusste und auf langfristige Wertschdpfung
ausgerichtete Fihrung und Kontrolle von Unternehmen zu férdern.

6.7 Abschlussprufer

Die Jahresabschlisse der Gesellschaft fiir die Geschaftsjahre 2016, 2017 und der Zwischenabschliisse
zum 31. August 2018, die Zwischenberichte der Coreo Han UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG und der
Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG jeweils fir den Zeitraum vom 27. April 2018 bis 31. Au-
gust 2018 wurden durch die VOTUM AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft,
GuiollettstraRe 54, 60325 Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
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am Main unter HRB 55369 (,VOTUM AG") geprift und jeweils mit dem in diesem Wertpapierprospekt
wiedergegebenen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Der Jahresabschluss der Coreo
Gottingen Residential UG & Co. KG zum 31. Dezember 2017 wurde ebenfalls von der VOTUM AG gepriift
und mit einem eingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die VOTUM AG ist Mitglied der deutschen Wirtschaftspriferkammer.

Weder in den Geschéftsjahren 2016 oder 2017, noch im laufenden Geschaftsjahr 2018, hat ein Wechsel
des Abschlussprufers stattgefunden.

6.8 Dividendenpolitik

Die Dividendenberechtigung der von diesem Angebot umfassten Aktien beginnt rickwirkend zum
1. Januar 2018.

Die Anteile der Aktionare am auszuschittenden Gewinn der Gesellschaft bestimmen sich nach ihren An-
teilen am Grundkapital. Bei Ausgabe neuer Aktien kann fir diese nach der Satzung der Gesellschaft eine
andere Gewinnanteilberechtigung als nach § 60 Abs. 2 Satz 3 AktG festgesetzt werden.

Die Beschlussfassung tUber die Ausschuttung einer Dividende fir ein Geschaftsjahr sowie ggf. deren H6-
he und Zeitpunkt obliegt der ordentlichen Hauptversammlung, die in dem darauf folgenden Geschéftsjahr
stattfindet. Die Hauptversammlung entscheidet auf Vorschlag des Vorstands und des Aufsichtsrats. Nach
deutschem Recht darf eine Dividende nur aus dem Bilanzgewinn der Gesellschaft ausgeschuttet werden.
Der Bilanzgewinn wird anhand des Jahresabschlusses der Gesellschaft errechnet, der nach MalR3gabe der
Bilanzierungsvorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches aufgestellt wird. Bei der Ermittlung des
zur Ausschittung zur Verfligung stehenden Betrags ist der Jahresiiberschuss der Gesellschaft um Ge-
winn- bzw. Verlustvortrage des Vorjahres sowie um Entnahmen aus bzw. Einstellungen in Ricklagen an-
zupassen. Bestimmte Ricklagen sind kraft Gesetzes zu bilden und missen bei der Berechnung des fur
die Ausschuttung verfligbaren Bilanzgewinns abgezogen werden.

Der Vorstand stellt den Jahresabschluss der Gesellschaft auf. Der Aufsichtsrat der Gesellschaft stellt den
Jahresabschluss fest, sofern nicht Vorstand und Aufsichtsrat beschlie3en, die Feststellung des Jahresab-
schlusses der Hauptversammlung zu Uberlassen. Sie sind nach Aktiengesetz und der Satzung erméachtigt,
bei der Feststellung des Jahresabschlusses einen Teil des Jahresiberschusses, der nach Abzug der in
die gesetzliche Ricklage einzustellenden Betrage und eines Verlustvortrags verbleibt, hochstens jedoch
die Halfte, in andere Gewinnrlcklagen einzustellen.

Wenn sich Vorstand und Aufsichtsrat nicht auf die Feststellung des Jahresabschlusses einigen oder wenn
Vorstand und Aufsichtsrat beschliel3en, die Feststellung der Hauptversammlung zu Uberlassen, stellt die
Hauptversammlung den Jahresabschluss fest.

Die Aktien der Gesellschaft werden ausschlieflich in einem Clearing-System verwahrt. Dividenden wer-
den daher nach den Regeln dieses Clearing-Systems ausgezahlt. Einzelheiten Uber etwaige von der
Hauptversammlung beschlossene Dividenden und die von der Gesellschaft jeweils benannten Zahlstellen
werden im elektronischen Bundesanzeiger und daruber hinaus in mindestens einem Uberregionalen
Pflichtblatt der Frankfurter Wertpapierborse veréffentlicht.

Dividendenzahlungen unterliegen der Kapitalertragsteuer (siehe “Besteuerung in der Bundesrepublik
Deutschland - Besteuerung der Aktionare - Besteuerung von Dividenden - Kapitalertragsteuer”, Zif-
fer 14.2.1).

Aufgrund der bisherigen Geschéftsentwicklung war es der Gesellschaft bislang nicht mdglich, Dividen-
denzahlungen zu leisten. Die Gesellschaft verfligt derzeit Gber einen erheblichen Verlustvortrag, der sich
kurz- und mittelfristig voraussichtlich noch erhéhen wird. Dieser Verlustvortrag lasst eine Dividendenzah-
lung auf absehbare Zeit als wenig wahrscheinlich erscheinen. Ein zukinftiger Jahresiiberschuss ist zu-
nachst zur Reduzierung des Verlustvortrages einzusetzen. Erst wenn dieser ausgeglichen ist, ist eine Di-
videndenzahlung rechtlich tberhaupt mdglich.
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Die Fahigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kunftiger Dividenden wird von den Gewinnen der Gesellschaft,
ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Lage und weiteren Faktoren abhéngen. Hierzu gehort insbesondere
der Liquiditatsbedarf der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die Marktentwicklung, die gesetzgeberi-
schen, steuerlichen und sonstigen Rahmenbedingungen.

Langfristig strebt die Gesellschaft eine ausgeglichene Dividendenpolitik an, die die Interessen der Gesell-
schaft und die der Aktionare gleichermafen bertcksichtigt.

Der zur Ausschittung zur Verfugung stehende Bilanzgewinn berechnet sich anhand des Jahresabschlus-
ses der Gesellschaft. Bei der Ermittlung des zur Ausschittung zur Verfligung stehenden Betrags ist der
Jahresiiberschuss um Gewinn-/Verlustvortrdge des Vorjahres sowie um Entnahmen aus Ricklagen bzw.
Einstellungen in Ricklagen zu korrigieren. Vorstand und Aufsichtsrat kdnnen Betrage bis zur Halfte des
Jahresuberschusses in andere Gewinnriicklagen einstellen. Sie sind dartber hinaus erméachtigt, weitere
Betrage bis zu 100 % des Jahresiiberschusses in andere Gewinnriicklagen einzustellen, solange und so-
weit die anderen Gewinnrucklagen die Halfte des Grundkapitals nicht Ubersteigen und auch nach der Ein-
stellung nicht Gbersteigen wiirden.

Die Dividendenberechtigung verféllt nicht.

Es gibt weder Dividendenbeschrankungen noch ein besonderes Verfahren fiir gebietsfremde Wertpapie-
rinhaber.

6.9 Struktur der Gesellschaft

6.9.1 Darstellung der Gesellschaft

Die Emittentin ist die Obergesellschaft. Als Obergesellschaft tbt die Emittentin bestimmte Steuerungsauf-
gaben, bspw. in den Bereichen Strategie, Mergers & Acquisitions, Beteiligungs-controlling, Investor Rela-
tions, Steuern und Legal aus. Das operative Geschaft der Coreo-Gruppe wird ausschlief3lich durch die je-
weiligen unmittelbaren operativen Tochtergesellschaften der Emittentin durchgefuhrt.

Die Gesellschatft ist als Obergesellschaft an den folgenden Gesellschaften direkt beteiligt:
Verbundene Unternehmen:

e mit 100 % an der Erste Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M., Deutschland; Geschéaftsgegen-
stand: Immobilienvermdgensverwaltung;

e mit 100 % an der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M., Deutschland; Geschéftsge-
genstand: Immobilienvermdgensverwaltung;

e mit 100 % an der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M., Deutschland; Geschéaftsgegen-
stand: Immobilienvermdgensverwaltung

e mit 100 % an der Vierte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt a. M., Deutschland; Geschéftsge-
genstand: Immobilienvermdgensverwaltung

e mit 100 % an der Coreo Goéttingen AM UG (haftungsbeschréankt) Frankfurt a. M., Deutschland; Ge-
schéaftsgegenstand: Beteiligung an Handelsgesellschaften, Komplementérin der Coreo Géttingen
Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG (vormals: HS Wohnen in Goéttingen GmbH & Co. KG)

e mit 94 % an der Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG, Frankfurt a. M.,
Deutschland; Geschéftsgegenstand: Errichtung, Verwaltung und gewerbliche Vermietung oder Ver-
pachtung der im Eigentum der Gesellschaft stehenden Grundsticke.

e mit 100 % an der Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt a. M., Deutschland; Ge-
schéaftsgegenstand: Beteiligung an Handelsgesellschaften Komplementéarin der Coreo Solo UG & Co.
KG.
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mit 100 % an der Coreo Han AM UG (haftungsbeschrénkt), Frankfurt a. M., Deutschland; Geschéfts-
gegenstand: Beteiligung an Handelsgesellschaften, Komplementérin der Coreo Solo UG & Co. KG.

mit 100 % an der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M., Deutschland; Ge-
schaftsgegenstand: Vermietung, Entwicklung und Verwaltung von Immobilien.

mit 100 % an der Coreo Han UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG, Frankfurt a. M., Deutschland; Ge-
schaftsgegenstand: Vermietung, Entwicklung und Verwaltung von Immobilien.

real estate

Coreo AG

Erste Coreo Coreo Gttingen AM UG [nattungabesehrinkd & Co. KG
Immaobilien VVG mbH {haftungsbeschrankt) GF (vorh. HS Wohnen in Gattingen)
Frankfurt a. M., Germany Frankfurt a. M., Germany
100 % 100 % Frankfurt 34”9; Germany
GF Marin N. Marinowv GF Marin N. Marinov GF Cores Géttingen AM UG
Zweite Coreo Coreo Han AM UG Coreo Han UG
Immobilien VVG mbH {haftungsbeschrankt) GF {haftungsbeschrinkt) & Co. KG
Frankfurt a. M.. Germany Frankfurt a. M., Germany Frankfurt a. M., Germany
100 % 100 % 00 %
GF Marin N. Marinowv ‘GF Marin N. Marinov GF Coreo Han AM UG
Dritte Coreo Coreo Sclo AM UG Coreo Sclo UG
Immaobilien VWG mbH {haftungsbeschrankt) GF {haftungsbeschrankt) & Co. KG
Frankfurt a. M.. Germany Frankfurt a. M., Germany Frankfurt a. M.. Germany
100 % 100 % 100 %
GF Marin M. Marinav ‘GF Marin N. Marinov GF Coreo Solo AM UG
Vierte Coreo
Immobilien VWG mbH
Frankfurt a. M., Germany
100 %
GF Marin N. Marinow

Minderheitsbeteiligungen:

mit 21,4 % an der Lumiphore, Inc., Berkeley, Kalifornien, USA, Geschaftsgegenstand: Produktion
und Vertrieb von biofunktionalen Chelatoren fir medizinische Anwendungen;

mit 6,72 % an der MagForce AG, Berlin, Deutschland, Geschaftsgegenstand: Die nanobiotechnologi-
sche und medizintechnische Forschung und Entwicklung und Vermarktung von medizintechnischen
Produkten sowie alle damit im Zusammenhang stehenden Geschéfte;

mit 0,3 % an der Nanosys, Inc., Milipitas, Kalifornien, USA; Geschéaftsgegenstand: Herstellung, Ver-
marktung und Vertrieb von Quantum-Dot Materialien;

mit 1,12 % an der NanoDimension LP, Kaimaninseln; NanoDimension (Fonds) ist ein Risikokapi-
talinvestor, der in Technologieunternehmen der Lebens- und Naturwissenschaften investiert.
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Coreo AG @

Lumiphore, Inc. Nangsys. Inc.
Berkeley, Kalifornien, USA Milpitas. Kalifornien, USA
214 % 0.3 %
MagForce AG NanoDimension Fond,

Berlin, Germany Kaimaninseln
6.72 % 1,12 %

Hauptaktionare der Gesellschaft sind mit einem Anteil von derzeit 25,29 % am Grundkapital die BF Hol-
ding GmbH, Kulmbach, mit einem Anteil von 10,68 %die GfBk Gesellschaft fur Bérsenkommunikation
mbH, eine 100 % Tochtergesellschaft der BF Holding GmbH, und mit einem Anteil von derzeit 31,24 %
am Grundkapital die Apeiron Investment Group Ltd., Malta. Die BF Holding GmbH wird maf3geblich durch
ihren Gesellschafter Bernd Fortsch beherrscht, so dass dieser mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist.
Die Aktien der Apeiron Investment Group Ltd. werden von Herrn Christian Angermayer, London, UK ge-
halten, so dass er mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist. Darliber hinaus bildet die Gesellschaft nicht
Teil einer Gruppe und halt keine weiteren Beteiligungen.

6.9.2 Darstellung der Beteiligungen

Die Immobilien der Coreo-Gruppe werden ausschlie3lich von den Beteiligungsgesellschaften gehalten.
Mit Ausnahme der Vierte Coreo Immobilien VVG mbH, die bisher nur als Vorratsgesellschaft dient, sind
die Beteiligungsgesellschaften operativ tatig. Im Folgenden werden die Beteiligungen der Gesellschaft
naher dargestellt:

6.9.2.1 Erste Coreo Immobilien VVG mbH

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Erste Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt am Main. Die Erste
Coreo Immobilien VVG mbH wurde nach Griindung am 24. April 2017 am 2. Mai 2017 in das Handelsre-
gister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.

Ubersicht: Erste Coreo Immobilien VVG mbH

Sitz Frankfurt am Main
Registergericht und Register-Nr. Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 108345
Geschaftsgegenstand Erwerb von bebauten und unbebauten

Grundstiicken, die Errichtung von Gebau-
den auf solchen Grundstiicken, deren Nut-
zungsuberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von
solchen Geb&auden und Grundsticken,
deren Vermietung und Verwaltung sowie
deren sonstige Verwertung, die Beteiligung
an Personen- und (bdrsennotierten und
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Geschéftsfuhrer
Stammkapital:

Jahresiiberschuss zum 31.12.2017:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Erste Coreo Immobilien VVG mbH zum

31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Erste Coreo Immobilien VVG

mbH zum 31.08.2018:

Mitarbeiter

nicht bérsennotierten) Kapitalgesellschaften
mit dem gleichen oder einem &hnlichen
Gegenstand und deren VerdufRerung sowie
die Erbringung von Dienstleistungen fir
diese Unternehmen im Immobilienwesen,
insbesondere die Vermietung und Verwal-
tung von Immobilien. Tatigkeiten gemafl §
34 ¢ GewO werden nicht ausgefihrt.

Marin N. Marinov
EUR 25.000,00
EUR 16.140,15
EUR 1.176.833,37

EUR 0,00

1 (einschlief3lich Geschaftsfuhrer)

6.9.2.2 Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt am Main. Die Zweite
Coreo Immobilien VVG mbH wurde nach Grindung am 11. Mai 2017 am 23. Mai 2017 in das Handelsre-
gister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.

Ubersicht: Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschéaftsgegenstand

Geschaftsfuhrer

Stammkapital:

Frankfurt am Main

Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 108541

Erwerb von bebauten und unbebauten
Grundstiicken, die Errichtung von Gebau-
den auf solchen Grundstiicken, deren Nut-
zungsuberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von
solchen Gebauden und Grundsticken,
deren Vermietung und Verwaltung sowie
deren sonstige Verwertung, die Beteiligung
an Personen- und (borsennotierten und
nicht bérsennotierten) Kapitalgesellschaften
mit dem gleichen oder einem &hnlichen
Gegenstand und deren VerdufRerung sowie
die Erbringung von Dienstleistungen fir
diese Unternehmen im Immobilienwesen,
insbesondere die Vermietung und Verwal-
tung von Immobilien. Tatigkeiten gemaR §
34 ¢ GewO werden nicht ausgefihrt.

Marin N. Marinov

EUR 25.000,00
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Jahresfehlbetrag zum 31.12.2017: EUR 4.364,90

Forderungen der Gesellschaft gegentiber EUR 279.583,37
der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH
zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen- EUR 0,00
Uber der Zweite Coreo Immobilien VVG
mbH zum 31.08.2018:

Mitarbeiter 1 (einschlielich Geschéftsfiihrer)

6.9.2.3 Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt am Main. Die Dritte
Coreo Immobilien VVG mbH wurde nach Griindung am 11. Mai 2017 am 23. Mai 2017 in das Handelsre-
gister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.

Ubersicht: Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

Sitz Frankfurt am Main
Registergericht und Register-Nr. Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 108542
Geschaftsgegenstand Erwerb von bebauten und unbebauten

Grundstulicken, die Errichtung von Gebau-
den auf solchen Grundstiicken, deren Nut-
zungsuberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von
solchen Gebduden und Grundsticken,
deren Vermietung und Verwaltung sowie
deren sonstige Verwertung, die Beteiligung
an Personen- und (borsennotierten und
nicht borsennotierten) Kapitalgesellschaften
mit dem gleichen oder einem d&hnlichen
Gegenstand und deren VeraulRerung sowie
die Erbringung von Dienstleistungen flr
diese Unternehmen im Immobilienwesen,
insbesondere die Vermietung und Verwal-
tung von Immobilien. Tatigkeiten geman §
34 ¢ GewO werden nicht ausgeflhrt.

Geschaéftsfuhrer Marin N. Marinov
Stammkapital: EUR 25.000,00
Jahresiiberschuss zum 31.12.2017 EUR 10.946,27

Forderungen der Gesellschaft gegentuber EUR 1.504.966,66
der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH zum
31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen- EUR 0,00
Uber der Dritte Coreo Immobilien VVG
mbH zum 31.08.2018:

Mitarbeiter 1 (einschlieRlich Geschéftsfiihrer)
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6.9.2.4 Vierte Coreo Immobilien VVG mbH

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Vierte Coreo Immobilien VVG mbH, Frankfurt am Main. Die Vierte
Coreo Immobilien VVG mbH wurde nach Griindung am 5. September 2017 am 13. September 2017 in
das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.

Ubersicht: Vierte Coreo Immobilien VVG mbH

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Geschéaftsfuhrer
Stammkapital:
Jahresfehlbetrag zum 31.12.2017

Forderungen der Gesellschaft gegeniber
der Vierte Coreo Immobilien VVG mbH
zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Vierte Coreo Immobilien VVG
mbH zum 31.08.2018:

Mitarbeiter

Frankfurt am Main

Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 109557

Erwerb von bebauten und unbebauten
Grundstiicken, die Errichtung von Gebau-
den auf solchen Grundstiicken, deren Nut-
zungsuberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von
solchen Gebauden und Grundsticken,
deren Vermietung und Verwaltung sowie
deren sonstige Verwertung, die Beteiligung
an Personen- und (borsennotierten und
nicht borsennotierten) Kapitalgesellschaften
mit dem gleichen oder einem &hnlichen
Gegenstand und deren VerdufRerung sowie
die Erbringung von Dienstleistungen fir
diese Unternehmen im Immobilienwesen,
insbesondere die Vermietung und Verwal-
tung von Immobilien. Tatigkeiten gemal §
34 ¢ GewO werden nicht ausgefihrt.

Marin N. Marinov
EUR 25.000,00
EUR 1.808,68
EUR 0,00

EUR 0,00

1 (einschlief3lich Geschaftsfuhrer)

6.9.2.5 Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Coreo Géttingen AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt am Main.
Die Coreo Gdéttingen AM UG (haftungsbeschrankt) wurde nach Grindung am 21. Mérz 2018 am 10. April
2018 in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.

Ubersicht: Coreo Gottingen AM UG

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Frankfurt am Main

Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 111490

Beteiligung an Handelsgesellschaften sowie
die Ubernahme der personlichen Haftung
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Geschaéftsfuhrer
Stammkapital:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Coreo Gottingen AM UG zum
31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Coreo Goéttingen AM UG zum
31.08.2018:

Mitarbeiter

und der Geschéftsfuhrung bei Handelsge-
sellschaften, insbesondere an der Coreo
Gottingen Residential UG  (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG (vormals: HS Wohnen
in Gottingen GmbH & Co. KG).

Marin N. Marinov
EUR 2.000,00
EUR 0,00

EUR 0,00

1 (einschlief3lich Geschaftsfiihrer)

6.9.2.6 Coreo Goéttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Die Gesellschaft halt 94,00 % an der Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG,
Frankfurt a. M.. Die Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG (vormals: HS Woh-
nen in Géttingen GmbH & Co. KG, Quedlinburg) wurde am 3. April 2018 erworben.

Ubersicht: Coreo Goéttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Geschaéftsfuhrer

Stammkapital:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Coreo Gottingen Residential UG (haf-
tungsbeschrankt) & Co. KG zum
31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Coreo Géttingen Residential UG
(haftungsbeschrankt) & Co. KG zum
31.08.2018:

Mitarbeiter

Frankfurt a. M.
Amtsgericht Frankfurt am Main, HRA 50357

Errichtung, Verwaltung und gewerbliche
Vermietung oder Verpachtung der im Ei-
gentum der Gesellschaft stehenden Grund-
stucke. Die Gesellschaft ist zu allen Ge-
schéaften und MalRhahmen berechtigt, die
zur Erreichung des genannten Gesell-
schaftszwecks notwendig und nitzlich er-
scheinen.

Coreo Géoéttingen AM UG (haftungsbe-
schrankt)

EUR 10.000,00
EUR 4.411.474,18

EUR 5.000,00

1 (einschlieRlich Geschéftsfiihrer)
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6.9.2.7 Coreo Solo AM UG (haftungsbeschréankt)
Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt a. M. Die

Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt) wurde am 16. April 2018 gegriindet.

Ubersicht: Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschéftsgegenstand

Geschaftsfuhrer
Stammkapital:

Forderungen der Gesellschaft gegeniber
der Coreo Solo AM UG (haftungsbe-
schrankt) zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Coreo Solo AM UG (haftungsbe-
schrankt) zum 31.08.2018:

Mitarbeiter

Frankfurt a. M.

Amtsgericht Frankfurt am Main,
HRB 111655

Beteiligung an Handelsgesellschaften sowie
die Ubernahme der personlichen Haftung
und der Geschéftsfilhrung bei Handelsge-
sellschaften, insbesondere an der Coreo
Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG.

Marin N. Marinov
EUR 2.000,00
EUR 0,00

EUR 0,00

1 (einschlief3lich Geschaftsfuhrer)

6.9.2.8 Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)
Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt), Frankfurt a. M. Die

Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt) wurde am 16. April 2018 gegriindet.

Ubersicht: Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Geschaftsfiihrer
Stammkapital:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Coreo Han AM UG (haftungsbe-
schréankt) zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Coreo Han AM UG (haftungsbe-
schrankt) zum 31.08.2018:

Mitarbeiter

Frankfurt a. M.

Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB
111654

Beteiligung an Handelsgesellschaften sowie
die Ubernahme der personlichen Haftung
und der Geschéftsfilhrung bei Handelsge-
sellschaften, insbesondere an der Coreo
Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG.

Marin N. Marinov
EUR 2.000,00
EUR 0,00

EUR 0,00

1 (einschlieRlich Geschéftsfihrer)




6.9.2.9 Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M..
Die Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG wurde am 27. April 2018 gegriindet.

Ubersicht: Coreo Solo UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Geschéaftsfuhrer
Stammkapital:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) &
Co. KG zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Coreo Solo UG (haftungsbe-
schréankt) & Co. KG zum 31.08.2018:

Mitarbeiter

Frankfurt a. M.
Amtsgericht Frankfurt am Main, HRA 50185

Vermietung, Entwicklung und Verwaltung
von Immobilien. Die Gesellschaft ist berech-
tigt, alle mit dem Unternehmensgegenstand
unmittelbar oder mittelbar zusammenhéan-
genden Handlungen und Geschafte mit
Ausnahme erlaubnispflichtiger Geschéafte
vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen
zu lassen. Die Gesellschaft kann sich an
Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem
Unternehmensgegenstand beteiligen oder
solche Unternehmen grinden. Sie kann
Zweigniederlassungen errichten.

Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)
EUR 1.000,00
EUR 5.711.828,87

EUR 0,00

1 (einschlief3lich Geschaftsfiihrer)

6.9.2.10 Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Die Gesellschaft halt 100,00 % an der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M. Die
Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG wurde am 27. April 2018 gegriindet.

Ubersicht: Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Sitz
Registergericht und Register-Nr.

Geschéaftsgegenstand

Frankfurt a. M.
Amtsgericht Frankfurt am Main, HRA 50184

Vermietung, Entwicklung und Verwaltung
von Immobilien. Die Gesellschaft ist berech-
tigt, alle mit dem Unternehmensgegenstand
unmittelbar oder mittelbar zusammenhan-
genden Handlungen und Geschéfte mit
Ausnahme erlaubnispflichtiger Geschéfte
vorzunehmen oder durch Dritte vornehmen
zu lassen. Die Gesellschaft kann sich an
Unternehmen mit gleichem oder &hnlichem
Unternehmensgegenstand beteiligen oder
solche Unternehmen griunden. Sie kann
Zweigniederlassungen errichten.
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Geschaftsfuhrer Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)
Stammkapital; EUR 1.000,00

Forderungen der Gesellschaft gegeniiber EUR 9.176.090,11
der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) &
Co. KG zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen- EUR 0,00
Uber der Coreo Han UG (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG zum 31.08.2018:

Mitarbeiter 1 (einschlieBlich Geschéftsfiihrer)

6.9.2.11 Lumiphore, Inc.
Die Gesellschaft halt 21,4 % an der Lumiphore Inc., Berkeley, Kalifornien USA.

Ubersicht: Lumiphore, Inc.

Sitz Richmond, USA

Register und Register-Nr. State of Delaware, Registernummer
3412834

Geschaftsgegenstand Produktion und Vertrieb von biofunktionalen

Chelatoren fur medizinische Anwendungen
(Biofunctional chelators in bio medical ap-

plications)
Chief Executive Officer Kenneth Raymond
Kennzahlen zum 31.12.2017
Grundkapital: USD* 1.619.640,37
Jahresfehlbetrag: USD -100.665,48
Hohe der Ricklagen: keine

Forderungen der Gesellschaft gegeniber EUR 0,00
der Lumiphore, Inc. zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen- EUR 0,00
Uber der Lumiphore, Inc. zum 31.08.2018:

Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt 4 (einschlieB3lich Vorstand)

*USD= US Dollar

6.9.2.12 MagForce AG
Die Gesellschaft hélt 6,72 % an der MagForce AG, Berlin.

Ubersicht: MagForce AG

Sitz Berlin
Registergericht und Register-Nr. Amtsgericht Charlottenburg, HRB 98748 B
Geschaftsgegenstand Die nanobiotechnologische und medizin-

technische Forschung und Entwicklung und
Vermarktung von medizintechnischen Pro-
dukten sowie alle damit im Zusammenhang



Vorstand

Kennzahlen zum 30.12.2017
Grundkapital:

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbe-
trag:

Jahresfehlbetrag:
Hoéhe der Ricklagen:

Forderungen der Gesellschaft gegeniber
der MagForce AG zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der MagForce AG zum 31.08.2018:

Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

stehenden Geschéfte.
Dr. Ben J. Lipps (Vorstandsvorsitzender)
Christian von Volkmann

Prof. Dr. Hoda Tawfik

EUR 25.622.711,00
EUR 0,00

EUR 7.465.164,86
EUR 43.264.400,10
EUR 0,00

EUR 0,00

25 (einschlieRlich Vorstandsmitglieder)

6.9.2.13 Nanosys, Inc.

Die Gesellschaft halt 0,3 % an der Nanosys Inc., Milpitas, Kalifornien USA.

Ubersicht: Nanosys, Inc.

Sitz
Register und Register-Nr.

Geschaftsgegenstand

Chief Executive Officer
Kennzahlen zum 31.12.2017
Grundkapital:

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbe-
trag:

Jahresfehlbetrag:

Forderungen der Gesellschaft gegentber
der Nanosys, Inc. zum 31.08.2018:

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen-
Uber der Nanosys, Inc. zum 31.08.2018:

Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

Milpitas, Kalifornien USA

State of Delaware, Registernummer
3413195

Herstellung, Vermarktung und Vertrieb von
Quantum-Dot Materialien (Manufacture,
market and sale of quantum dot materials)

Jason Hartlove

USD* 175.750.000
0,00

USD 11.200.000,00
EUR 0,00

EUR 0,00

97 (einschlieflich Vorstand)

*USD= US-Dollar
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6.9.2.14 NanoDimension LP

Die Gesellschaft ist mit 500.050,00 EUR in den Fonds NanoDimension (Gesamtvolumen 44,55 Mio. EUR)
mit einer Laufzeit bis 15. November 2018 investiert. Am 15. November 2018 beginnt die Liquidationsperi-
ode, die bis zum 15. November 2020 andauern kénnte.

Ubersicht: NanoDimension LP

Sitz

Geschaftsgegenstand

George Town, Kaimaninseln

Risikokapitalinvestor, der in Technologieun-

ternehmen der Lebens- und Naturwissen-
schaften investiert. Das Hauptaugenmerk
liegt auf Investitionen in Nanotechnologie-

firmen.
Kennzahlen:

Coreo Kapitalbestand zum 30.06.2018:

EUR 289.803,00

Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegen- EUR 0,00

Uber NanoDimension:

6.9.3 Eigentumsverhéltnisse der Tochtergesellschaften

Die Immobilien befinden sich derzeit ausschliel3lich im Eigentum der Beteiligungsgesellschaften. Die
nachfolgende Ubersicht zeigt, welche Beteiligungsgesellschaft welche konkrete Immobilie(n) halt:

Gesellschaft

Immobilien

Erste Coreo Immobilien VVG mbH

07586 Bad Kostritz, Rosa-Luxemburg-Ring 1 - 14

Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

68159 Mannheim, Giterhallenstr. 1-25 (ungerade
Nummern)

Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

76646 Bruchsal, Im Wendelroth 11

Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG

34414 Wormeln, Klostergut 3 - 8

37073 Gottingen, Groner Landstralle 9 - 9 a
37073 Gottingen, Maschmuihlenweg 4 - 6
37073 Gottingen, Untere-Masch-Stral3e 13
37081 Gottingen, Hagenweg 20 - 20 a
37081 Gottingen, Sollingstrale 3

37085 Gottingen, Am Weilden Steine 1 a
37085 Gottingen, Ruhstrathdhe 16 - 20 a
37191 Katlenburg, Bornstral3e 26

37520 Osterode, Aegidienstrale 13, 17
37520 Osterode, Hauptstral3e 107

38678 Clausthal-Zellerfeld, Sorge 6

Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

33607 Bielefeld, Heeper Stral3e 205
24937 Flensburg, Rathausstrale 4
54290 Trier, Simeonstral3e 58
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41747 Viersen, Bahnhofstral3e 1 b
58791 Werdohl, NeustadtstraRe 1
35037 Marburg, Bahnhofstral3e 2
Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG 35576 Wetzlar, Karl-Kellner-Ring 35
64283 Darmstadt, Rheinstral3e 34
60313 Frankfurt, Berger Strale 124 b
35390 Giel3en, JohannesstralRe 17
63450 Hanau, Herrnstralle 1

24103 Kiel, Willestra3e 8 - 10

6.9.4 Erwerb eigener Aktien durch die Gesellschaft

Die Gesellschaft halt zum Datum dieses Wertpapierprospekts keine eigenen Aktien. Der Vorstand der
Gesellschaft ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 19. Juni 2018 erméchtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft oder - falls dieser Wert geringer ist - des
zum Zeitpunkt der jeweiligen Ausiibung der vorliegenden Erméachtigung bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft zu erwerben. Die Erméchtigung wird mit Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung am 19.
Juni 2018 wirksam und gilt bis zum 18. Juni 2023. Die Erméachtigung kann ganz oder in Teilbetragen,
einmal oder mehrmals ausgelibt werden. Sie kann auch durch Konzernunternehmen oder durch Dritte
ausgeubt werden, die fir Rechnung der Gesellschaft oder eines Konzernunternehmens handeln. Auf die
erworbenen Aktien dirfen zusammen mit anderen eigenen Aktien, die die Gesellschaft bereits erworben
hat und noch besitzt oder die ihr nach den 88 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr
als 10 % des Grundkapitals der Gesellschaft entfallen. Die Gesellschaft darf die Erméchtigung nicht zum
Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausnutzen.
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7
7.1

7.1

Geschaftstatigkeit
Tatigkeitsbereich

.1 Tatigkeitsschwerpunkt
7.1.1.1 Frihere Tatigkeit der Gesellschaft

Die Gesellschaft war friher als Beteiligungsgesellschaft von Nanotechnologie-Unternehmen tétig, von de-
nen sie nur mehr einige wenige halt. Die Gesellschaft versucht die verbliebenen Beteiligungen zu verau-
Bern und sich vollends auf ihre neue Haupttatigkeit als Beteiligungsgesellschaft von Immobiliengesell-
schaften zu konzentrieren. In diesem Zusammenhang wurden im Geschéaftsjahr 2017 samtliche Anteile an
der New Asia Investments Pte. Ltd. sowie 553.473 Anteile an der MagForce AG verdufert. In dem derzei-
tigen Gesellschafts-Portfolio befinden sich aus dem vormaligen Tatigkeitsbereich der Gesellschaft noch
die die unter Ziffern 6.9.2.11 bis 6.9.2.14 dieses Wertpapierprospektes aufgelisteten Technologieunter-
nehmen.

7.1.1.2 Haupttatigkeit der Gesellschaft.

Jetzt ist die Haupttatigkeit der Gesellschaft der Aufbau eines Gewerbe- und Wohnimmobilienbeteiligungs-
portfolios, dessen Beteiligungsgesellschaften in entsprechende Bestandsimmobilien bebaute und unbe-
baute Grundstiicke investieren und/oder entsprechende Gebaude errichten. Zudem plant die Gesellschaft
den Erwerb von weiteren Beteiligungen an Immobilienunternehmen. Es ist das Ziel der Gesellschaft, sich
als Bestandshalter fir renditestarke Gewerbe- und Wohnimmobilien im deutschen Markt zu positionieren.
Die maf3gebliche kaufménnische Verwaltung der von Tochtergesellschaften bereits erworbenen Bestand-
teile des Immobilienportfolios soll dabei ebenso durch die Gesellschaft selbst erfolgen wie die Beteiligun-
gen an Immobilienunternehmen.

Die maf3gebliche kaufmannische Verwaltung des neu zu schaffenden Immobilienportfolios und der Betei-
ligungen an Immobilienunternehmen soll dabei durch die Gesellschaft selbst erfolgen.

Die Umsetzung der strategischen Neuausrichtung auf den Erwerb von Gewerbe- und Wohnimmobilien,
bebauten und unbebauten Grundstiicken, die Errichtung von Geb&uden durch die Beteiligungsgesell-
schaften sowie den Erwerb von Beteiligungen an Immobilienunternehmen zum Aufbau eines umfassen-
den und rentablen Gewerbe- und Wohnimmobilienportfolios liegen die folgenden Schlisselannahmen zu-
grunde:

Zum Erwerb von rentablen Gewerbe- und Wohnimmobilienportfolios durch die Beteiligungsgesellschaften
bendtigt die Gesellschaft weiteres Kapital. Geplant ist der Erwerb von langfristig vermieteten Objekten mit
einer gewichteten durchschnittlichen verbleibenden Laufzeit der Mietvertrage von mehr als 5 Jahren, die
an wenige (1-3) bonitatsstarke Mieter vermietet sind Die Fremdkapitalfinanzierung soll hierzu langfristig
mit einer Laufzeit von mindestens der gewichteten durchschnittlichen verbleibenden Laufzeit der Mietver-
trage aufgenommen werden. Damit die Beteiligungsgesellschaften Gewerbe- und Wohnimmobilienportfo-
lios erwerben kénnen, beabsichtigt die Gesellschaft den Beteiligungsgesellschaften Darlehen auszu-
reichen.

7.1.1.3 Haupttéatigkeit der Beteiligungsgesellschaften

Durch aktive Bestandshaltung und Entwicklung der Objekte sollen sowohl laufende Mieteinnahmen als
auch attraktive Verkaufserlose erwirtschaftet werden, um das jeweilige Beteiligungsunternehmen langfris-
tig als eine profitable und erfolgreiche Immobiliengesellschaft zu etablieren.

Im Mai 2017 hat die 100 % Tochter Erste Coreo Immobilien VVG mbH ein erstes Immobilienportfolio in
Bad Kostritz zu einem Kaufpreis von EUR 2,8 Mio. im Rahmen einer Zwangsversteigerung erworben.
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Im Juli 2017 hat die 100 % Tochter Zweite Coreo Immobilien VVG mbH der Gesellschaft ein weiteres Im-
mobilienportfolio in Mannheim zu einem Kaufpreis von insgesamt EUR 3,05 Mio. erworben.

Im August 2017 hat die 100 % Tochter Dritte Coreo Immobilien VVG mbH eine Gewerbeimmobilie in
Bruchsal zu einem Kaufpreis von EUR 3,68 Mio. erworben.

Im April 2018 wurde die Gesellschaft Coreo Goéttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
(vormals firmierend unter HS Wohnen in Géttingen GmbH & Co. KG) mit einem Wohnimmobilienportfo-
liobestand von 430 nahezu voll vermieteten Mikroapartments in und um Goéttingen fur EUR 9,3 Mio. er-
worben. Fir rund EUR 20,6 Mio. wurden schlieRlich im Mai 2018 zwdlf Biro-, Wohn- und Geschéftshau-
ser in Top-Innenstadtlagen von Hessen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz und Schleswig-Holstein
gekauft.

Wertgutachten fur die bisher erworbenen Immobilienportfolios sind diesem Prospekt auf den Seiten F1 ff.
beigefiigt..

7.1.2 Abhéangigkeit von limitierter Anzahl von Kunden oder Zulieferern

Die Gesellschaft ist aufgrund inrer Geschaftstatigkeit weder von einer limitierten Anzahl von Kunden noch
von einer limitierten Anzahl von Zulieferern abhéngig.

7.1.3 Abhéangigkeit von notwendigen Anlagen fur die Produktion, die nicht der Coreo AG gehdren

Die Gesellschaft ist nicht von notwendigen Anlagen fir die Produktion abhéngig, die nicht in ihrem Eigen-
tum stehen.

7.2 Trendinformationen

7.2.1 Entwicklung des Unternehmens im Geschéaftsjahr 2018

Das laufende Geschéftsjahr 2018 war bisher im Wesentlichen gekennzeichnet durch die weitere Akquisi-
tion von Immobilienobjekten. Demnach hat sich die Gesellschaft auf die wesentlichen Schritte flr eine er-
folgreiche Umsetzung der Immobilienstrategie konzentriert.

Die Coreo AG beabsichtigt, durch den Erwerb von Gewerbe- und Wohnimmobilien, bebauten und unbe-
bauten Grundstlicken, die Errichtung von Geb&duden sowie den Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-
unternehmen ein umfassendes und rentables Immobilienportfolio aufzubauen. Durch aktive Bestandshal-
tung und umsichtige Entwicklung der Objekte sollen sowohl laufende Mieteinnahmen als auch attraktive
Verkaufserldse erwirtschaftet werden, um das Unternehmen langfristig als eine profitable und erfolgreiche
Immobiliengesellschaft zu etablieren. Die mafRgebliche kaufménnische Verwaltung des Immobilienportfo-
lios und der Beteiligungen an Immobilienunternehmen erfolgt dabei durch die Gesellschaft selbst.

Kernpunkte der Neuausrichtung und der geanderten Unternehmensstrategie sind:
e der Aufbau eines nachhaltigen Bestandsportfolios an Immobilien;
¢ die Akquisition von renditestarken Beteiligungen an Immobilienunternehmen;

e der Erwerb, die Vermietung und kaufmannische Verwaltung gegebenenfalls die gewinnbringende
Weiterverauf3erung von Einzelimmobilien und Immobilienportfolien sowohl im Gewerbeimmobilien-
als auch im Wohnimmobiliensektor.

7.2.2 Entwicklung von Produktion, Umsatz und Vorraten des Unternehmens

Im Geschaftsjahr 2018 bis zum Datum des Prospekts produzierte die Gesellschaft keine Waren und hielt
keine Vorréte vor. Der unter Ziffer 7.2.1 beschriebene Strategiewechsel ist vollzogen. Der Aufbau eines
groRBeren Bestandsportfolios soll mit Investitionen aus dem Nettomissionserlés dieses Angebots erfolgen.
Die Gesellschaft erzielte im Geschéftsjahr 2018 und bis zum Datum des Prospekts noch keine nennens-
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werten Umsatzerlose. Die Tochtergesellschaften der Coreo werden ihre Umséatze vor allem durch
Mieteinnahmen und Verkaufe von Immobilien generieren. Coreo selbst erzielt Umsatze durch die Leistung
als Assetmanager und Zinsertrage durch ausgereichte Darlehen an Tochtergesellschaften.

7.3 Grundbesitz

Die Gesellschaft selbst verfugt Gber keinen Grundbesitz. Die Geschéaftsraume der Gesellschaft befinden
sind in zu ortsuiblichen Konditionen angemieteten Raumlichkeiten.

7.4 Regulatorische Vorschriften und Erlaubnisse

Die Gesellschaft unterliegt der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland. Damit unterliegt sie ins-
besondere auch dem Recht der Europdischen Union. Hinsichtlich solcher rechtlichen Belange der Gesell-
schaft, auf die nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland das Landesrecht des jeweiligen Bundes-
landes anzuwenden ist, unterliegt die Gesellschaft dem Recht des Landes Hessen, soweit sich nicht aus
den Umstanden des Einzelfalles ein anderes ergibt. Am Sitz der Gesellschaft gilt das jeweilige Verord-
nungsrecht.

Besondere regulatorische Vorschriften gelten fiir die Gesellschaft nicht. Auch bedarf es keiner Erlaubnis-
se fur die Téatigkeit der Gesellschaft.

7.5 Investitionen

7.5.1 Die wichtigsten Investitionen in der Vergangenheit
Wichtigste Investitionen der Gesellschaft

Mit Vertrag vom 24. April 2017 wurde die Erste Coreo Immobilien VVG mbH gegriindet. Das Stammkapi-
tal der Gesellschaft betragt TEUR 25. Die Coreo AG hélt unmittelbar 100 % der Anteile an der Gesell-
schaft. Gegenstand der Gesellschaft sind der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstiicken, die
Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsuberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von solchen Geb&uden und Grundstiicken, deren Vermietung und
Verwaltung, die Beteiligung an Personen- und Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder &hnlichen Ge-
genstand und deren VeraufRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen fir diese Unternehmen im
Immobilienwesen.

Die Coreo AG hat im Jahr 2017 mit Darlehensvertrag vom 27. April 2017 der Erste Coreo Immobilien
VVG mbH ein Rahmendarlehen in Hohe von insgesamt TEUR 3.150 zur Kaufpreisfinanzierung der Im-
mobilie in Bad Kdstritz zur Verfligung gestellt. Das Darlehen wurde von der Erste Coreo Immobilien VVG
mbH in Hohe von TEUR 3.045 abgerufen. Der Darlehensvertrag vom 27. April 2017 wurde durch den Dar-
lehensvertrag vom 1. Oktober 2017 vollstandig ersetzt. Die Laufzeit des Darlehens ist gekoppelt an die
Tilgung des Darlehens der Erste Coreo Immobilien VVG mbH bei der Sparkasse Gera (Laufzeit bis 30.
August 2022). Der Zinssatz betragt 3,5 % p.a. Die Zinsen sind endféllig zu zahlen. Am 2. Oktober 2017
wurde durch Aufnahme eines Darlehens bei der Sparkasse Gera (TEUR 2.000) das von der Coreo AG
gewahrte Darlehen in Héhe von TEUR 1.895 getilgt. Von diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo
Immobilien VVG mbH derzeit TEUR 1.150 in Anspruch genommen.

Mit Vertrag vom 11. Mai 2017 wurde die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH gegrindet. Das Stammkapi-
tal der Gesellschaft betragt TEUR 25. Die Coreo AG héalt unmittelbar 100 % der Anteile an der Gesell-
schaft. Gegenstand der Gesellschaft sind der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstiicken, die
Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsiberlassung, die Entwicklung, Er-
schlieBung, Sanierung und Belastung von solchen Geb&duden und Grundstiicken, deren Vermietung und
Verwaltung, die Beteiligung an Personen- und Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder &hnlichen Ge-
genstand und deren VeraufRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen fiir diese Unternehmen im
Immobilienwesen.
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Mit Vertrag vom 11. Mai 2017 wurde die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH gegrindet. Das Stammkapital
der Gesellschaft betragt TEUR 25. Die Coreo AG halt unmittelbar 100 % der Anteile an der Gesellschaft.
Gegenstand der Gesellschaft sind der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstiicken, die Errich-
tung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsiiberlassung, die Entwicklung, Erschlie-
Bung, Sanierung und Belastung von solchen Gebauden und Grundstiicken, deren Vermietung und Ver-
waltung, die Beteiligung an Personen- und Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder &hnlichen Gegen-
stand und deren VeraufRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen fir diese Unternehmen im Im-
mobilienwesen.

Mit Vertrag vom 5. September 2017 wurde die Vierte Coreo Immobilien VVG mbH gegriindet. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt TEUR 25. Die Coreo AG halt unmittelbar 100 % der Anteile an der
Gesellschaft. Gegenstand der Gesellschaft sind der Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
die Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstiicken, deren Nutzungsiberlassung, die Entwicklung,
ErschlieBung, Sanierung und Belastung von solchen Geb&duden und Grundstliicken, deren Vermietung
und Verwaltung, die Beteiligung an Personen- und Kapitalgesellschaften mit dem gleichen oder ahnlichen
Gegenstand und deren VeraufRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen fur diese Unternehmen
im Immobilienwesen.

Mit Vertrag vom 21. Marz 2018 wurde die Coreo Goéttingen AM UG (haftungsbeschrankt) gegriindet. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt TEUR 2. Die Coreo halt unmittelbar 100 % der Anteile an der Ge-
sellschaft. Gegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung an Handelsgesellschaften sowie die Ubernah-
me der personlichen Haftung und der Geschaftsfihrung bei Handelsgesellschaften, insbesondere an der
Coreo Goéttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M. (vormals: HS Wohnen in
Gottingen GmbH & Co. KG).

Mit Vertrag vom 4. April 2018 hat die Coreo AG 94 % der Geschéftsanteile der Coreo Gottingen Residen-
tial UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M (vormals: HS Wohnen in Géttingen GmbH & Co.
KG) mit einem Kaufpreis in Hohe von EUR 9,3 Mio erworben. Gegenstand der Gesellschaft ist die Errich-
tung, Verwaltung und gewerbliche Vermietung oder Verpachtung der im Eigentum der Gesellschaft ste-
henden Grundstiicke. Die Gesellschaft ist zu allen Geschéaften und Maflinahmen berechtigt, die zur Errei-
chung des genannten Gesellschaftszwecks notwendig und nitzlich erscheinen. Die Gesellschaft ist Ei-
gentiimerin eines Wohnungsportfolios mit Einheiten in Géttingen, Osterrode, Clausthal-Zellerfeld, War-
burg und Gillersheim (,Grundbesitz®).

Mit Vertrag vom 16. April 2018 wurden die Gesellschaften Coreo Solo AM UG (haftungsbeschréankt) und
Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt) gegriindet. Das Stammkapital betragt bei beiden Gesellschaften
je TEUR 2. Die Coreo halt jeweils unmittelbar 100 % der Anteile der Gesellschaften. Gegenstand beider
Gesellschaften ist die Beteiligung an Handelsgesellschaften sowie die Ubernahme der persénlichen Haf-
tung und der Geschaftsfiihrung bei Handelsgesellschaften.

Mit Vertrag vom 27. April 2018 wurden die Gesellschaften Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
und Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG mit einem Stammkapital von TEUR 1 gegriindet. Die
Coreo AG ist jeweils zu 100 % Kommanditist beider Gesellschaften, Komplementar und Geschéaftsfuhrer
ist die Coreo Solo AM UG (haftungsbeschréankt) bei der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
und die Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt) bei der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG.

Daruber hinaus hat Coreo keine weiteren wesentlichen Investitionen in materielle oder immaterielle Wirt-
schaftsgiter getatigt. Die sonstigen Gesamtinvestitionen in das Anlagevermdgen beliefen sich auf unter
TEUR 26.

Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick tber Investitionen in den laufenden Geschaftsbetrieb der
Coreo AG in den letzten zwei Geschaftsjahren wieder, die weder der Finanzierung von Tochtergesell-
schaften noch dem Erwerb von Anteilen an Immobilienunternehmen dienten:
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Zeitraum 01.01.2018- 01.01.2017- 01.01.2016-
31.08.2018 31.12.2017 31.12.2016
TEUR TEUR TEUR
HGB HGB HGB
(ungepriift) (ungeprtift) (ungeprtift)
Betriebs- und  Ge- 5 7 10
schaftsausstattung
Technische Anlagen 0 0 0
und Maschinen
Anzahlungen auf Anla- 0 0 0
gen im Bau
Immaterielle Vermo- 14 19 17
gensgegenstande
GESAMT 19 26 27

Abweichungen zu den gepriften Jahresabschlissen der Gesellschaft ergeben sich aus Rundungsdifferenzen bei
arithmetischer Rundung auf TEUR.

Wichtigste Investitionen der Beteiligungsgesellschaften:

Die Erste Coreo Immobilien VVG mbH hat im Mai 2017 ein Immobilienportfolio, bestehend aus vier Mehr-
familienhausern mit einer vermietbaren Flache von 6.078 Quadratmeter, in zentraler Lage von Bad Kdst-
ritz erworben. Das Grundstick umfasst 10.948 Quadratmeter. Das Gesamtinvestitionsvolumen belauft
sich auf EUR 3,1 Mio.

Die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH hat im Juni 2017 ein Gewerbeobjekt in Mannheim fur rund EUR
3,3 Mio. erworben, das Uberwiegend aus Lager- und Birogebauden sowie einigen Entwicklungsflachen
besteht. Das rund 30.000 Quadratmeter grof3e Grundstiick befindet sich etwa 1,5 Kilometer westlich des
Stadtzentrums von Mannheim, im Stadtteil Muhlauhafen, der durch seine Mischnutzung aus Industrie,
Gewerbe und Wohnen gepragt ist. Die Liegenschaft befindet sich in der Glterhallenstral3e und besteht
aus mehreren Gebauden. Die aktuell vermietbare Flache betragt knapp 24.000 Quadratmeter.

Die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH hat im August 2017 eine Gewerbeliegenschaft in Bruchsal (Baden-
W rttemberg) zu einem Kaufpreis von rund EUR 3,9 Mio. erworben. Das Objekt mit etwas Uber 5.800
Quadratmeter Mietflache ist vollstédndig an das GroRhandelsunternehmen METRO Cash & Carry (METRO
GASTRO) vermietet.

Mit Vertrag vom 8. Mai 2018 haben die Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG und die Coreo
Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG das sogenannte ,Hydra“-Immobilienportfolio, bestehend aus
zwolf Buro-, Wohn- und Geschéaftshdusern an verschiedenen Standorten von Hessen, Nordrhein-
Westfalen, Rheinland-Pfalz und Schleswig-Holstein, erworben. Der Kaufpreis hierfir betrug ca. EUR 22,5
Mio.
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7.5.2 Die wichtigsten laufenden Investitionen

Wichtige laufende Investitionen bestehen keine.

7.5.3 Die wichtigsten kunftigen Investitionen

7.6

7.7

Die genaue Art und Hohe zukinftiger Investitionen steht zum Zeitpunkt der Prospekterstellung nicht fest.
Es werden jedoch laufend Immobilienangebote analysiert und bewertet. Soweit diese den Investitionskri-
terien entsprechen werden diese eingehender gepriift. Inwieweit es in der Folge zu Kaufverhandlungen-
und -abschlissen kommen wird, ist von verschiedenen Faktoren, auf die die Coreo AG zum Teil keinen
Einfluss hat, abhéangig und kann daher nicht hinreichend genau abgeschatzt werden. Investitionen wiirden
Uberwiegend im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland getétigt werden. Die Finanzierung dieser Investi-
tionen wiirde dann zumindest in Teilen aus den Emissionserlésen aus diesem Angebot erfolgen.

Umweltrelevante Fragen hinsichtlich der Sachanlagen

Die Beteiligungsgesellschaften der Emittentin, aber auch die Emittentin selbst, sofern diese eigene
Immobilien hélt, unterliegen umfangreichen regulatorischen Rahmenbedingungen, die hinsichtlich der
Sachanlagen auch Schutzvorschriften vor Einflussen der Natur bzw. Schutzvorschriften zugunsten
des Umweltschutzes beinhalten. Bei Neu- oder Ausbauten ist je nach GréR3e der Immobilie gegebe-
nenfalls zusétzlich eine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.

Versicherungen

Der Versicherungsschutz der Gesellschaft besteht im Wesentlichen aus folgenden Versicherungsvertra-

gen:

Art des Versicherungsschutzes Versicherungstrager

Versicherungssumme

in TEUR
Betriebshaftpflichtversicherung AIG 5.500
D&O-Versicherung AIG 15.000
Sachinhaltsversicherung (F, ED, LW, AIG 50
ST/H, Elementar)
KFZ-Haftpflichtversicherung Helvetia 100.000
KFZ-Kaskoversicherung Helvetia Vollkasko
Rechtsschutzversicherung und D&O- ROLAND 2.000
Vertrag Rechtschutzversicherung
Dienstreiseversicherung ERV
- Krankenversicherung unbegrenzt
- Reisegepack 5
- Unfalltod 100
- Invaliditat 200
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7.8 Gewerbliche Schutzrechte

7.8.1 Markenrechte

Die Gesellschaft hat die folgenden Markenanmeldungen und Marken fir die angegebenen Léan-
der/Regionen:

Marke Art Lander/ Regionenl)
“Nanostart” Wortmarke DE

“Nanostart” Wortmarke USA

“Nanostart” Wortmarke JP

“Nanostart” Komplettes Logo, inkl. Wort-/ Bildmarke DE

~Investments AG* und Schriftzug
»,making nanotechnology possible*®

““Nanostart” Buntes Logo ohne weite- Wort-/ Bildmarke DE
ren Schriftzug

~hanoequity* Wort-/ Bildmarke JP
»hano webtalk* Wort-/ Bildmarke DE
.coreo* Gemeinschaftsmarke EU

2 gemal WIPO Two-Letter-Code for Representation of States, other Entities and Intergovernmental Or-
ganizations

7.8.2 Domains
Die Gesellschaft hat folgende Domains in ihrem Namen registriert:

e nanostart.de;
e coreo.de,

e coreo-re.de;

e coreo-re.com;
e coreo-ag.com;
e coreoag.com

Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft basiert nicht wesentlich auf den vorgenannten gewerblichen
Schutzrechten, sie ist von diesen also nicht abhangig.

7.8.3 Arbeitnehmererfindungen

Patentfahige Ideen, Entwicklungen und Erfindungen, die von Arbeithehmern der Gesellschaft getatigt
werden, fallen unter das deutsche ,Gesetz Uber Arbeithehmererfindungen®, das die Anrechte des Arbeit-
gebers sowie die Vergltungsanspriiche des Arbeitnehmers fir Erfindungen regelt, die ein Arbeitnehmer
im Rahmen seiner Anstellung téatigt. Die rechtlichen Regelungen umfassen sowohl die Rechte des Arbeit-
gebers, eine Erfindung eines Arbeitnehmers zu beanspruchen, die sich auf seine Arbeit fir den Arbeitge-
ber beziehen, und die Rechte des Arbeitnehmers, nach Aufnahme der kommerziellen Benutzung einer
beanspruchten Erfindung eine angemessen Vergitung zu erhalten. Das Gesetz Uber Arbeitnehmererfin-
dungen ist nicht anwendbar auf Mitglieder des Vorstands.

7.8.4 Forschung und Entwicklung, Abh&angigkeit von Schutzrechten oder Vertragen

Die Gesellschaft betreibt weder Forschung noch Entwicklung. Sie verfiigt auch tber keine eigenen Paten-
te und Lizenzen (mit Ausnahme der unter 7.8.1 genannten Markenrechte). Die Geschaftstatigkeit der
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Coreo AG ist auch nicht von Patenten oder Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertragen
oder neuen Herstellungsverfahren abhangig.

7.9 Gerichts- und Schiedsverfahren

Zwei Aktionare der Gesellschaft hatten vor dem LG Frankfurt a. M. (Az. 3-05 O 86/17) Anfechtungsklagen
gegen zwei Beschliisse der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. August 2017 (TOP 2: Be-
schlussfassung Uber die Entlastung des Vorstands fur das Geschéaftsjahr 2016 und TOP 3: Beschlussfas-
sung Uber die Entlastung des Aufsichtsrats fiir das Geschaftsjahr 2016) eingelegt. Die Anfechtungsklagen
wurden zwischenzeitlich zurickgenommen. Die Verfahren haben sich damit erledigt.

Dariliber hinaus sind weder der Gesellschaft, noch einem ihrer Beteiligungsgesellschaft staatliche Inter-
ventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlie3lich derjenigen Verfahren, die nach Kennt-
nis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kénnten), die im Zeitraum der mindestens
12 letzten Monate bestanden/abgeschlossen wurden, und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die
Rentabilitat der Coreo AG oder ihrer Beteiligungsgesellschaften ausgewirkt haben oder sich in Zukunft
auswirken koénnten, bekannt.

7.10 Wesentliche Vertrage

7.10.1 Optionsanleihe

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG wurde am 30. Januar 2018 eine Anleihe ausge-
geben. Die Anleihe hat ein Volumen von TEUR 20.000 sowie 624.000 Optionen auf eine entsprechende
Anzahl Aktien der Gesellschaft und ist mit einem Kupon von 10 % p. a. ausgestattet und in Teilbetrage
von TEUR 100 gestiickelt, denen jeweils 3.120 Optionsscheine anhangen. Eine Mindestwartezeit besteht
nicht, d.h. die Optionsscheine kénnen sofort eingetauscht werden. Die Optionsscheine kénnen von der
Anleihe getrennt und separat gehandelt und ausgelbt werden. Dabei berechtigt jeder Optionsschein zum
Bezug einer Aktie zu einem Bezugspreis von EUR 2,50. Die Anleihe wurde vollstéandig bei Investoren der
Serengeti Asset Management LP, einer bei der United States Securities and Exchange Commission
(SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert. Die Anleihe ist zwar an einer Borse notiert, ein Han-
del findet aber nicht statt. Die Anleihe hat eine Laufzeit bis zum 31. Januar 2022, kann allerdings nach ei-
nem Jahr vollstandig zurtickgezahlt werden. Die Auszahlung der Anleihe durch den Investor ist derzeit in
Hohe von EUR 18,0 Mio. erfolgt. Die Auszahlungen sind an ein entsprechendes Immobilieninvestment
geknupft. Aktienoptionen wurden bisher nicht ausgelibt. Die bis zum 31. August 2018 aufgelaufenen und
noch nicht gezahlten kurzfristigen Zinsen betragen TEUR 167. Zur Absicherung der Anleihe wurden die
von der Gesellschaft an der MagForce AG gehaltenen Anteile verpfandet. Des Weiteren wurden folgende
Geschaftsanteile verpfandet:

- Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG

- Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

- Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG

Wird die Anleihe nicht oder nicht ordnungsgemaf bedient, besteht das Risiko, dass die verpfandeten Be-
teiligungen und/oder Aktien bei einer Zwangsverwertung unter Wert verwertet werden. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es bei einer Verwertung der Anteile auch zu einem Verkauf, ggf. auch un-
ter Wert, der jeweils gehaltenen Immobilien kommt, mithin die von den Beteiligungsunternehmen gehalte-
nen Immobilien mittelbar als Sicherheit fir die Anleiheglaubiger dienen.
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7.10.2  Patronatserklarung fiir die Dero Bank

Die Dero Bank AG hat gemafR Darlehensvertrag vom 14. Juli 2017 der Tochtergesellschaft Zweite Coreo
Immobilien VVG mbH zur Finanzierung des Erwerbs des Grundstiicks in der Guterhallenstrale in Mann-
heim ein Darlehen in Hohe von EUR 3.050.000,00 gewahrt. Die Coreo AG hat mit Datum vom 14. Juli
2017 eine Patronatserklarung gegentiber der Dero Bank AG abgegeben. Gemal dieser Patronatserkla-
rung wird die Coreo AG, solange die genannte Geschéftsverbindung zwischen der Dero Bank AG und der
Zweite Coreo Immobilien VVG mbH besteht bzw. sie Forderungen hieraus gegen die Zweite Coreo Im-
mobilien VVG mbH hat, die Beteiligung an der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH in unveréanderter Hohe
aufrechterhalten. Die Coreo AG lbernimmt unwiderruflich die uneingeschrankte Verpflichtung, dass die
Zweite Coreo Immobilien VVG mbH bis zur vollstandigen Riickzahlung aller Zahlungsverpflichtungen aus
dem Darlehen in der Weise geleitet und finanziell ausgestattet wird, dass sie jederzeit in der Lage ist, ihre
gegenwartigen und kinftigen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag gegentber der Dero Bank AG
fristgerecht nachzukommen.

Mit Beschluss vom 14. Mé&rz 2018 hat das Amtsgericht Minchen uber das Vermdgen der Dero Bank AG
das Insolvenzverfahren er¢ffnet. Das Insolvenzverfahren ist noch nicht beendet, so dass derzeit keine
Aussage zu etwaigen Forderungen seitens des Insolvenzverwalters gemacht werden kann.

7.10.3 Patronatserklarung Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG

Die Coreo AG hat mit Datum vom 8. August 2018 fir die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
gegenuber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG zur Absicherung der Darlehensverbindlichkeiten in
Hohe von TEUR 10.000 aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung eine Patronatserklarung abge-
geben. Darin verpflichtet sich die Coreo AG gegeniiber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG ihre Toch-
tergesellschaft Coreo Han UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG in der Zeit, in der diese ihre Verpflichtun-
gen nicht vollstandig zurtickgezahlt hat, in der Weise zu leiten und finanziell auszustatten, dass sie stets in
der Lage ist, ihren Verbindlichkeiten fristgerecht nachzukommen. Die Laufzeit der Ankaufsfinanzierung ist
derzeit befristet bis 30. August 2021.

7.10.4 Darlehensvertrage mit Tochtergesellschaften

Die Gesellschaft hat einigen Tochtergesellschaften Darlehen u.a. fur den Kauf von Immobilien ausge-
reicht. Diese Darlehen sind unter Ziffer 11.1.1 ndher dargestellt.

7.11 Marktumfeld

Die Coreo AG hat ihre strategische Neuausrichtung in der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 be-
schlossen und begonnen, diese ab dem Jahr 2017 umzusetzen. Seitdem ist die Coreo AG auf dem deut-
schen Markt fir Gewerbe- und Wohnimmobilien tatig. Dieser Markt wird sowohl von der gesamtwirtschaft-
lichen Entwicklung als auch von einzelnen, spezifischeren Faktoren, die unter Ziffer 7.11.1 naher be-
schrieben werden, bestimmt. Die Emittentin beabsichtigt ausschlie3lich auf dem deutschen Markt fir Ge-
werbe- und Wohnimmobilien tétig zu werden.

Die deutsche Wirtschaft diurfte nach Einschatzung des DIW Berlin in diesem Jahr um 1,8 % und im kom-
menden Jahr um 1,7 % wachsen. (abrufbar unter:
https://www.diw.de/documents/publikationen/73/diw_01.c.597651.de/18-36-3.pdf) Die Prognose wird da-
mit im Vergleich zur Ausgabe 11-2018 fiir dieses Jahr um 0,6 Prozentpunkte und fur kommendes Jahr um
0,2 Prozentpunkte gesenkt. Die fur 2018 und 2019 zu erwartenden Lohnsteigerungen (Stundenléhne wie
Lohnsummen) sollten zusammen mit der in Aussicht gestellten Ricknahme des Beitragssatzes zur Ar-
beitslosenversicherung also auch des Entfalls des Solidaritatszuschlags in einen spirbaren Anstieg der
verfigbaren Einkommen und in der Folge der Konsumausgaben der privaten Haushalte miinden. Dane-
ben sind im Koalitionsvertrag zusatzliche investive Ausgaben des Bundes — etwa fir den Breitbandaus-
bau, fir Forschung und Entwicklung, sowie fur den sozialen Wohnungsbau — vorgesehen, die zusatzlich
Konjunktur unterstitzend wirken durften. Konjunkturpolitisch zwingend erforderlich sind diese Impulse je-
doch nicht. So expandiert die deutsche Wirtschaft auch im Herbst 2018 weiter, wenn auch mit etwas re-
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duzierten Wachstumsraten. Entsprechend wird fir die Entwicklung der Arbeitslosenquote bis zum Jahr
2020 ein Rickgang von 5,2 Prozent auf deutlich unter finf Prozent erwartet. Dieser Trend spricht eben-
falls fur eine anhaltende Zunahme der Erwerbseinkommen und der privaten Konsumausgaben.

Die grundsatzlich ginstigen wirtschaftlichen Perspektiven werden allerdings durch Risiken tberschattet.
So sind der jingst an Scharfe gewinnende Handelskonflikt zwischen den USA und China sowie protektio-
nistische Tendenzen, wie sie etwa in Form der Brexit-Entscheidung, aber auch in den Programmen der
siegreich aus den Wahlen in Italien hervorgegangenen Parteien gesehen werden kdnnen, aus Freihan-
delssicht und damit im Besonderen fiir eine stark vom Export abhéngige Volkswirtschaft wie die deutsche
besorgniserregend. Sollten derartige Malinahmen den internationalen Giiteraustausch maf3geblich beein-
trachtigen, so dirfte dies auch die deutsche Exportwirtschaft in Mitleidenschaft ziehen.

Die Unternehmen hingegen weiteten ihre Investitionstétigkeit dennoch aus. Dass sich die Ausriistungsin-
vestitionsdynamik nach dem starken Jahresauftakt im zweiten Quartal trotzdem deutlich abgekihlite, be-
grundet sich in der Zuriickhaltung der 6ffentlichen Hand bei der Anschaffung neuer Fahrzeuge, Maschi-
nen und Geréte.

Anders stellt sich das Bild fiir die Bautéatigkeit dar, die zu Jahresbeginn, vor allem durch Investitionen des
Staates getragen als auR3erst rege zu bezeichnen war. Gebremst wurde die Dynamik der Bautatigkeit im
zweiten Quartal durch die Wohnungsbauinvestitionen als auch die Investitionen in gewerblich genutzte
Gebaude, nachdem zu Jahresbeginn in diesen beiden Bereichen noch erheblich mehr investiert wurde.
Die hervorragende Stimmung der Bauunternehmen, sowohl bei der Beurteilung ihrer Geschéftslage als
auch ihrer Geschaftsaussichten, spricht allerdings fir eine Fortsetzung der guten Baukonjunktur auf ab-
sehbare Zeit.

Zusatzliche Risiken erwachsen aus dem geldpolitischen Umfeld, gerade im Euroraum: Ein schnellerer als
hier unterstellter Anstieg der Zinsen kdnnte die in einigen Landern immer noch schwierige finanzielle Situ-
ation der Banken verscharfen und zu einem Wiederaufflammen der Finanzkrise im Euroraum fiihren, de-
ren konjunkturelle Folgen auch die deutsche Wirtschaft beeintrachtigen kdnnten. Die Inflationsrate liegt
seit Mai, vor allem von steigenden Preisen fur Energie- und Nahrungsmittel getrieben, wieder knapp tber
zwei Prozent.

Die Bundesregierung hat in ihrer Frihjahrsprojektion 2018 ein Wachstum des Bruttoinlandproduktes in
Deutschland von 2,3 % gegenlber dem Vorjahr angenommen und geht mit einer Schatzung von +2,1%
fur das BIP 2019 von einem Anhalten der positiven wirtschaftlichen Entwicklung aus (Bundesministerium
far Wirtschaft und Energie, Monatsbericht 08/2018, abrufbar unter:
http://imww.bmwi.de/Redaktion/DE/Downloads/Monatsbericht/2018-08-teil-Il1-
1.pdf?__blob=publicationFile&v=6).

7.11.1 Beschreibung der wichtigsten Markte
Markt fir Gewerbeimmobilien

Die Rahmenbedingungen fir den deutschen Gewerbeimmobilien-Investmentmarkt waren auch 2017
durchweg positiv. Neben den nach wie vor niedrigen Zinsen haben eine florierende Wirtschaft und starke
Vermietungsmarkte fir eine lebhafte Nachfrage nach Anlageprodukten gesorgt. Das Transaktionsvolu-
men auf dem deutschen Gewerbeimmobilienmarkt hat mit einem Volumen von rund EUR 56,8 Mrd. den
nur zwei Jahre alten Rekord aus dem Jahr 2015 nicht nur erreicht, sondern um EUR 1,7 Mrd. sogar uber-
troffen. Gegenuber 2016 entspricht dies einem Plus von 7 %. Die Jones Lang LaSalle Inc. (auch
"JLL"rechnet fur 2018 mit einem Transaktionsvolumen in &hnlicher GréRenordnung wie 2017 (JLL, In-
vestmentmarktiberblick - 2.  Quartal 2018, abrufbar Gber  http://www.jll.de/germany/de-
de/research/682/investmentmarktueberblick).

Bei der ,Beliebtheitsskala“ in Bezug auf die Assetklassen hat sich im abgelaufenen Jahr nur wenig geéan-
dert. Baroimmobilien bleiben nach wie vor auf Platz 1, mit einem Anteil von konstant 44 % gegeniiber
dem Vorjahr. Knapp EUR 25 Mrd. entfielen auf diese Assetklasse, Einzelhandelsimmobilien bleiben auf
Platz 2, ihr Anteil hat sich aber auf etwas Uber 20 % reduziert. Demgegenuber hat die starke Nachfrage
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nach Logistikimmobilien auch 2017 angehalten. Insbesondere der weiter wachsende E-Commerce-
Handel sorgt fiir eine expansive Nutzernachfrage und lasst diese Assetklasse vermehrt in den Fokus der
Investoren ricken. 2017 wurden rund EUR 8,7 Mrd. in Logistikimmobilien investiert (15 % des Transakti-
onsvolumens). Dartber hinaus entstehen insbesondere in den zentralen Lagen der Stadte mehr und mehr
sogenannte urbane Quartiere und Gebdude mit einem Nutzungsmix. Dies spiegelt sich auch in den
Transaktionszahlen wider. Knapp EUR 5,4 Mrd. (9 %) wurden in solche gemischt genutzte Immobilien in-
vestiert. (JLL, Investmentmarktiberblick - 2. Quartal 2018, abrufbar Gber http://www.jll.de/germany/de-
de/research/682/investmentmarktueberblick).

Die COREO AG wird den Markt innerhalb dieser Assetklassen nach Objekten mit einem entsprechenden
Value-Add-Profil selektiv sondieren. Inshesondere stehen dabei Immobilien in der GréRenordnung zwi-
schen EUR 3-10 Mio. EUR, die durch Portfoliobereinigungen auf dem Markt kommen und u.a. dem An-
kaufsprofil der Coreo AG entsprechen, im Fokus, da dieses Preissegment regelmafig zwischen den be-
vorzugten Investitionssummen von institutioneller Investoren auf der einen und Privatanlegern auf der an-
deren Seite liegt. Im Logistiksegment erscheint in den Bereichen b2c (business to consumer) und b2b
(business to business), der Bereich zwischen Grof3- und Einzelh@ndler sowie der Bereich zwischen Ein-
zelhandler und Verbraucher derzeit noch unterreprasentiert zu sein. Auch im Segment Einzelhan-
del/Fachmarktzentren sehen wir durchaus Chancen fur Objektank&aufe innerhalb unserer Renditevorstel-
lungen. Aufgrund der erwarteten Starkung der Binnennachfrage durch die Entlastung der privaten Haus-
halte sehen wir auch Potenzial bei der Neuvermietung bisher vakanter Flachen.

In den Stadten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart, mithin den
Stadten mit den groRten Wachstumspotential in Deutschland, liegt die durchschnittliche Spitzenrendite im
ersten Quartal 2018 fir Biroimmobilien bei 3,26 % und damit 29 Basispunkte unter dem Jahresendwert
2016. Per Ende des zweiten Quartals blieb der Wert mit 3,24% nahezu unverandert (JLL, Investment-
Uberblick, Juli 2018, abrufbar unter: http://www.jll.de/germany/de-
de/Research/Investmentmarktueberblick-Germany-JLL.pdf?54f2bb13-701e-4758-b578-79¢c33c29ce8f).
Berlin bleibt dabei mit 2,9% seit Ende letzten Jahres unter der Schallmauer von 3%).

Auch die Netto-Anfangsrenditen fur einzelne Fachmaérkte und auch fur Shopping Center gaben zum Ende
des Jahres noch einmal leicht nach und lagen bei 5,30 % bzw. 3,90 %.

Gut positionierte Fachmarktzentren mit einem signifikanten Anteil an Lebensmittelmietern stehen nach
wie vor weit oben auf der Einkaufsliste von Investoren. Deshalb sank die Spitzenrendite auch hier noch
einmal um 10 Basispunkte auf 4,60 %. Der starkste Rickgang der Renditen lasst sich allerdings fir Lo-
gistikimmobilien beobachten. Hier sanken die Spitzenrenditen binnen der letzten 12 Monate um 60 Basis-
punkte auf aktuell nur noch 4,50 %.

Die Aussichten fur 2018 sind aus heutiger Sicht durchgéngig positiv. Die prognostizierten und erst jlingst
angehobenen gesamtwirtschaftlichen Rahmendaten geben die richtigen Vorzeichen fiir weiteres Wachs-
tum. Die Wirtschaft wachst aus heutiger Sicht auch 2018 weiter, demnach bleiben auch die Vermie-
tungsmarkte stabil und stlitzen Investitionsentscheidungen.

Markt fur Wohnimmobilien

Das Transaktionsvolumen fir Wohnimmobilien lag laut dem Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt
2018 der Ernst & Young Real Estate GmbH (abrufbar unter:
http://www.ey.com/Publication/vwLUAssets/ey-trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018-real-
estate/$FILE/ey-trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018.pdf) im vergangenen Jahr 2017 bei
etwa EUR 15,6 Mrd. und bei 118,2 % des Vorjahres. Insgesamt wurden 2017 etwa 129.200 Wohnungen
gehandelt (JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland, 4. Quartal 2017).

Auch wenn im Jahr 2017 einige groRere Portfolios gehandelt wurden, bestimmen mafgeblich kleine
Transaktionen den Gesamtmarkt und sind damit Treiber des Marktgeschehens. Insgesamt standen zwar
10 Transaktionen mit tber 2.000 Wohnungen mit EUR 2,7 Mrd. fur 17 % des Gesamtvolumens. Das be-
deutet aber auch, dass 83 % des Umsatzes mit Portfolios mit weniger als 2.000 Einheiten generiert wur-
de. In Folge dieser immer kleineren LosgréRen hat die durchschnittliche Transaktionsgréf3e gegentber
dem Vorjahr weiter abgenommen. Im Mittel wurden knapp 300 Wohneinheiten pro Transaktion gehandelt.
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Das ist nur noch die Halfte des Mittels der letzten 5 Jahre. Die Ursache dafir ist, dass andere Portfolio-
Strategien als in den Vorjahren vorherrschen. Zielgruppen der auf dem Markt angebotenen Portfolios und
Objekte sind in groBem MaRstab spezialisierte Asset- und Fondsmanager, die diese Portfolios hinsichtlich
ihres Ertrages weiter optimieren. Dies fihrt zu Portfoliobereinigungen und Portfoliofokussierungen, was
der COREO AG fur den Bestandsaufbau im Wohnsegment eher entgegenkommt.

Die Mietpreise fir Wohnimmobilien bundesweit sind seit dem Jahr 2010 kontinuierlich gestiegen
(https://de.statista.com/statistik/daten/studie/70132/umfrage/mietindex-fuer-deutschland-1995-bis-2007/).
Der Wohnungsmietindex fur Deutschland der Statista (abrufbar un-
ter:https://de.statista.com/statistik/daten/studie/609521/umfrage/monatlicher-mietindex-fuer-deutschland/)
hat im August mit einem Wert von 111,8 einen neuen historischen Hoéchststand erreicht..

Die Coreo AG geht davon aus, dass sich diese Entwicklung auch im Jahr 2018 und in den Folgejahren
fortsetzt. Wohnimmobilien sind als Bestandteil wichtig und tragen wesentlich zur Stabilitat eines jeden
Immobilienportfolios bei. Aus diesem Grund setzt sie im Rahmen ihrer strategischen Neuausrichtung auf
gut instandgehaltene, gut vermietete Objekte des mittleren Preissegments, die sie firr einen langeren Zeit-
raum halten wird. Darlber hinaus wird die Gesellschaft versuchen, in Ballungsgebieten Opportunitéten z.
B. im Bereich Wohnraumschaffung durch Konversion oder durch Portfoliobereinigungen zu nutzen, um
durch Revitalisierung eine Mietsteigerung und dadurch einen Wertzuwachs zu erzielen.

Jones Lang LaSalle erwartet fur 2018, dass die groRen Marktteilnehmer aufgrund der kleineren Losgro-
Ben in den Portfolien entweder in andere europaische Markte ausweichen oder andere Marktteilnehmer
Ubernehmen. Das Transaktionsvolumen fir 2018 wird bei etwa EUR 14-15 Mrd. erwartet. (Jones Lang
LaSalle Inc., Investmentmarktiberblick - 2. Quartal 2018, abrufbar tber http://www.jll.de/germany/de-
de/research/682/investmentmarktueberblick).

Markt fiir Nanotechnologie

Die Coreo AG ist derzeit noch an unterschiedlichen Nanotechnologieunternehmen weltweit beteiligt. Es ist
vorgesehen, diese Beteiligungen kurz- oder mittelfristig zu verduf3ern und die Erlése daraus in den Strate-
giewechsel zu investieren. Die Erlése werden dabei auch von der Entwicklung der Nanotechnologieunter-
nehmen und des Nanotechnologiemarktes beeinflusst werden.

Ca. 1.100 Unternehmen in Deutschland sind laut dem aktuellen Aktionsplan Nanotechnologie 2020 des
Bundesministeriums far Bildung und Forschung (abrufbar unter:
https://www.bmbf.de/pub/Aktionsplan_Nanotechnologie.pdf) derzeit mit dem Einsatz der Nanotechnologie
in Bereichen der Forschung und Entwicklung sowie der Vermarktung kommerzieller Produkte und Dienst-
leistungen bei einem KMU-Anteil (kleinere und mittlere Unternehmen) von 75 % befasst.

In den nachsten Jahren werden fur viele Teilbereiche der Nanotechnologie hohe Wachstumsraten hin-
sichtlich der weltweiten Marktvolumina prognostiziert: Der Gesamtmarkt von Nanomaterialien (Nanoparti-
kel, -hohlkérper, -fasern, -komposite, -beschichtungen) soll bis 2025 auf ca. USD 173,95 Mrd. bei einer
jahrlichen Wachstumsrate von 18,1 % ansteigen (Quelle: IndustryARC report: "Nanotechnology Market -
By Type (Nanocomposites, Nanofibers, Nanoceramics, Nanomagnetics); By Application (Medical diagno-
sis, Energy, ICT, Nano-EHS); By End-Users (Electronics, Pharmaceuticals, Biotechnology, Textile, Milita-
ry) - Forecast (2016-2021)", Oktober 2016).

Der Markt flr Nanotools (u.a. Nanomanipulatoren, Nahfeldoptiken, Nanoimprint, Nanolithografie (ohne
klassische Halbleiterlithografie)) soll bis 2017 auf USD 11,4 Mrd. Ansteigen (Quellen: BCC 2012: ,Nano-
technology: A Realistic Market Assessment®, Marktreport BCC, September 2012, IndustryARC report:
"Nanotechnology Market - By Type (Nanocomposites, Nanofibers, Nanoceramics, Nanomagnetics); By
Application (Medical diagnosis, Energy, ICT, Nano-EHS); By End-Users (Electronics, Pharmaceuticals,
Biotechnology, Textile, Military) - Forecast (2016-2021)", Oktober 2016).

In Deutschland sind gemal des Datenbestandes des Nanotechnologie-Kompetenzatlas aktuell 53 Kapi-
talbeteiligungsgesellschaften im Bereich der Nanotechnologie engagiert (Bundesministerium fiir Bildung
und Forschung, Nanokarte: Forschung und Innovation, abrufbar un-
ter:http://www.werkstofftechnologien.de/service/nano-map/#/?se=u27uzmqc2ydeé&types
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=%5B%2247f72adb-7920-2033-5099-ea5c9e65e312%22%5D).

Nanotechnologie spielt in der chemischen Industrie bei der Herstellung und Verarbeitung von Nanomate-
rialien eine wichtige wirtschaftliche Rolle. Als Innovationsbarriere bei der Kommerzialisierung von Nano-
materialien kann sich die Unsicherheit beziiglich weiterer regulatorischer Restriktionen sowie maoglicher
zuséatzlicher Kosten bei der Anmeldung und Registrierung von Nanomaterialien auswirken.

Im Elektronikbereich gehen die Miniaturisierung der Strukturen und die damit verbundene Erhdhung der
Integrationsdichte unvermindert weiter, sodass grundlegende Komponenten wie Transistoren langst na-
noskalige Dimensionen erreicht haben. Nanotechnologie verbessert jedoch nicht nur integrierte Schalt-
kreise, sondern ertffnet auch neue Potenziale u.a. in der Datenspeicherung und bei biegbaren Displays.
Wirtschaftliche Attraktivitat erlangt dies vor dem Hintergrund, dass der weltweite Markt fir Touchscreens
um USD 4 Mrd. auf USD 5 Mrd. im Jahr 2019 wachsen soll (Quelle: Wintergreen 2013: ,Touch Panel
Transparent Conductive Film Market Shares, Strategy, and Forecasts Worldwide, Nanotechnology, 2013
to 2019¢, Marktreport abstract).

Der Elektronikbereich ist laut Branchenverbandsangaben in erheblichem Umfang von einem Fachkrafte-
mangel betroffen, der sich in Zukunft noch weiter verscharfen wird, infolgedessen sich der derzeitige Be-
darf an Fachkraften zu einem Wachstumshemmnis zu entwickeln droht.

Der Energiesektor in Deutschland ist durch die Energiewende gepréagt, die eine wachsende Versorgung
aus regenerativen Quellen vorsieht. Nanotechnologie bietet als Schlissel- und Querschnittstechnologie
Optimierungspotenziale, um regenerativen Energien zum Durchbruch zu verhelfen. Weiter ist der wach-
sende Bedarf an ressourcen- und umweltschonenden Technologien ein starker Treiber flir nanotechnolo-
gische Entwicklungen.

7.11.2 Beeinflussung der Geschéftstatigkeit und des Marktumfelds durch auRergewdhnliche Fakto-
ren

Das Immobilienmarktumfeld wird noch immer durch die Flichtlingskrise beeinflusst. Insbesondere im
Wohnimmobilienmarkt verringern sich durch die Flichtlingsmigration die Leerstandsquoten, wodurch wie-
derum die Mietpreise fir Wohnungen, insbesondere in den Ballungszentren steigen. Zur Bewaltigung des
Wohnraummangels wurden die den Landern fir den Bereich Wohnraumférderung zugewiesenen Kom-
pensationsmittel des Bundes fur die Jahre 2016 bis 2019 um jeweils EUR 500 Millionen erhdht.

Von Januar bis Juli 2018 wurde in Deutschland der Bau von insgesamt 203.300 Wohnungen genehmigt.
Die Genehmigungen galten sowohl fur BaumafRnahmen von neuen Geb&auden als auch fir solche an be-
reits bestehenden Gebauden. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) weiter mitteilte, waren das 1,9
% oder 3.900 Baugenehmigungen mehr als im Vorjahreszeitraum (Statitistisches Bundesamt vom Juli
2018, abrufbar unter
https://www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/Bauen/Querschnitt/Bauwirtschaft1020210181074.p

df?__blob=publicationFile.

In neu errichteten Gebauden wurden in den ersten sieben Monaten des Jahres 2018 180.300 Wohnungen
genehmigt. Dies waren 2,6 % oder 4.500 Wohnungen mehr als im Vorjahreszeitraum. Dieser Anstieg ist
ausschlieBlich auf die Zunahme der Baugenehmigungen fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern zurtck-
zufiihren (+7,6 %). Dagegen ist die Zahl der Baugenehmigungen fir Einfamilienhduser um 0,2 % und far
Zweifamilienhduser um 2,8 % zurlickgegangen (Statitistisches Bundesamt vom Juli 2018, abrufbar un-
ter:https://www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/Bauen/Querschnitt/Bauwirtschaft102021018107
4.pdf?__blob=publicationFile.

Gleichzeitig werden immer mehr genehmigte Projekte nicht begonnen. So gab es nach Angaben des Sta-
tistischen Bundesamts 2017 einen Uberhang von mehr als 650 000 Wohnungen, die zwar genehmigt,
aber noch nicht fertiggestellt waren - das ist der hochste Wert seit 1999 (abrufbar unter:
https://www.sueddeutsche.de/wirtschaft/wohnungsmarkt-warum-bauen-so-kompliziert-ist-und-was-sich-
aendern-muss-1.4136113). Der Deutsche Mieterbund und der GdW-Bundesverband der Wohnungswirt-
schaft forderten die kinftige Bundesregierung auf, unter anderem mit Steueranreizen fiir mehr Woh-
nungsbau zu sorgen. Denn um die grof3e Nachfrage zu decken, mussen pro Jahr nach unterschiedlichen
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Einschatzungen aus Politik und Bauwirtschaft 350.000 bis 400.000 Wohnungen in Deutschland, vornehm-
lich in Ballungsgebieten, entstehen. Im vergangenen Jahr wurden allerdings nur knapp 285.000 Wohnun-
gen gebaut.

Die Baupreise dirften weiterhin kraftig zulegen. Diese Entwicklung wird sowohl durch héhere Materialkos-
ten als auch durch steigende Arbeitskosten getrieben. Die vom ifo Institut befragten Unternehmen der
Bauwirtschaft erwarten ebenfalls eine weitere Teuerung ihrer Leistungen. Fir das laufende Jahr ist mit ei-
ner Preissteigerung von 4,5 Prozent, fir das Jahr 2019 von 4,1 Prozent und fir das Jahr 2020 von 3,5
Prozent zu rechnen (abrufbar unter:
https://www.diw.de/documents/publikationen/73/diw_01.c.597651.de/18-36-3.pdf).

Die Coreo AG geht auRerdem davon aus, dass eine spiirbare Zinswende in den nachsten Monaten nicht
stattfinden wird. Diese Einschatzung wird auch vom Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt
Deutschland 2018 von der Ernst & Young Real Estate GmbH gestitzt (abrufbar unter:
http://www.ey.com/Publication/vwLUAssets/ey-trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018-real-
estate/$FILE/ey-trendbarometer-immobilien-investmentmarkt-2018.pdf). Zwar hat die Européische Zent-
ralbank zwischenzeitlich bekanntgegeben, ihr monatliches Anleiheankaufsvolumen ab September von
EUR 30 Mrd. auf EUR 15 Mrd. zu senken bevor es am Jahresende ganz eingestellt wird, jedoch soll der
Leitzins bis Uber den Sommer 2019 hinaus stabil gehalten werden (abrufbar unter:
http://lwww.spiegel.de/wirtschaft/soziales/europaeische-zentralbank-belaesst-leitzins-bei-null-prozent-a-
1220324.html).

Das heil3t zum einen, die Zinsen werden nach Einschatzung der Coreo AG auch in nachster Zeit nicht
spurbar ansteigen, und zum anderen, dass die Immobilienpreise in absehbarer nicht, zumindest aber
nicht nachhaltig durch steigende Zinsen beeinflusst werden.

Der grof3te Trend in der Immobilienwirtschaft bleibt weiterhin die Binnenwanderung. Die in der Folge wei-
ter anziehende Wohnraumnachfrage in Ballungsraumen steigenden Wohnraummieten in Ballungsgebie-
ten sowie das Anwachsen von Single-Haushalten fihren dazu, dass zunehmend Forderungen nach staat-
lichen Eingriffen in den Wohnungsmarkt laut werden. Neben restriktiven Mal3hahmen, wie einer Verschar-
fung der Mietpreisbremse, Einschrankungen im Bereich der Modernisierungsumlagemaoglichkeiten zéhlen
hierzu auf der anderen Seite u.a. auch Ausgaben fir den sozialen Wohnungsbau oder die Baukindergeld.
Einen weiteren nachhaltigen Trend stellt der zunehmende Bedarf an altersgerechten Wohnungen dar.

7.12  Wettbewerbssituation

Der Wettbewerb in Bezug auf Immobilien ist sowohl bei deren Erwerb als auch bei deren Vermietung ins-
besondere in den grol3en Wirtschaftszentren und den Grof3stéadten Deutschlands sehr hoch. Neben den
Mietpreisen sind die Entwicklungen des Arbeitsmarktes und die demographischen Entwicklungen an den
Immobilienstandorten wettbewerbsbestimmend.

Beim Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an Immobilienunternehmen sind lokale, nationale und in-
ternationale Unternehmen, aber auch vermdégende Privatpersonen Wettbewerber der Coreo AG. Deutsch-
land liegt als Investitionsmarkt, insbesondere in den Ballungs- und Wirtschaftszentren, im Fokus internati-
onaler Investoren.

In der von der Coreo AG angestrebten ZielgroRe fir Immobilien-Akquisitionen/ Verkaufen und Vermietun-
gen wird die Coreo AG vor allem mit Family Offices, vermégenden Privatanlegern als auch institutionellen
Investoren konkurrieren.

7.13 Trends, Unsicherheiten, Anfragen, Verpflichtungen oder Vorfalle

Wichtige Trends in jingster Vergangenheit

Im laufenden Geschéaftsjahr sind die erzielten Mieth6hen in den von den Tochtergesellschaften gehalte-
nen Immobilien konstant geblieben. Die Leerstandsquoten sind unter marktiiblichen Fluktuationen eben-

87



falls relativ unveréndert geblieben. Spurbar angestiegen sind im selben Zeitraum hingegen die Mietriick-
stéande der Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG. Auf diese Entwicklung wurde
bereits mit der Kiindigung der entsprechenden Hausverwaltungsgesellschaft reagiert, so dass aktuell von
keiner Fortschreibung dieses Trends ausgegangen werden kann. Der in der Ubernahme des Hydraportfo-
lios und der Objekt- und Mietbuchhaltung fur die Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrénkt) &
Co. KG bedingte erhdhte Arbeitsanfall lasst bis zum Jahresende eine moderate Ausweitung des Perso-
nalstamms mit den entsprechenden Auswirkungen auf die laufenden Kosten erwarten.

Mit den in 2018 erfolgten Ankaufen des Hydraportfolios und den Anteilen an der HS Wohnen in Géttingen
GmbH & Co. KG konnte das Immobilienvermégen der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit der Wachs-
tumsstrategie erneut ausgebaut werden. Hinsichtlich der am Markt angebotenen und den Investitionspa-
rametern der Gesellschaft entsprechenden Objekte und Portfolien ist es aus Sicht der Gesellschaft im
laufenden Jahr bisher zu keiner nennenswerten Veranderung gekommen. Auch fiir den Rest des Ge-
schaftsjahres wird unveranderten Marktverhéaltnissen ausgegangen. Bisher sind die Tochtergesellschaften
der Coreo AG nicht als Immobilienverkaufer am Markt in Erscheinung getreten. Bis zum Jahresende sol-
len jedoch erste Teilverkaufe des Immobilienbestands der Coreo Solo UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
erfolgen.

Bekannte Trends im laufenden Geschaftsjahr und in den kommenden Monaten

Bis zum Jahresende geht die Gesellschaft von unverdnderten Rahmenbedingungen bei der Aufnahme
von Fremdkapital zur Finanzierung weiterer Immobilienk&ufe aus.

Daruber hinaus bestehen nach Kenntnis der Gesellschaft derzeit keine Trends, Unsicherheiten, Anfragen,
Verpflichtungen oder Vorfélle, die geeignet sind, die Geschéaftsaussichten der Gesellschaft im laufenden
Geschéftsjahr wesentlich zu beeinflussen.

7.14 Beeintrachtigung durch staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetére oder politische Stra-
tegien oder Faktoren

Die derzeitige Unsicherheit bezlglich der wirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland und der Européi-
schen Union sowie die noch nicht absehbaren Folgen des Brexit haben erhebliche Auswirkungen auf den
deutschen und européischen Immobilienmarkt. Zurzeit bewirkt diese Unsicherheit vergleichsweise hohe
Bewertungen von Biro-, Einzelhandels- und Wohn-Immobilienportfolios in Deutschland und manchen
Mitgliedsstaaten der Europaischen Union und ein vorteilhaftes Niedrigzinsumfeld. Ein Zinsanstieg oder ei-
ne Verschlechterung der Wirtschaftslage konnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den deutschen
Immobilienmarkt und die Beteiligungen der Coreo AG haben. Daruber hinaus bestehen nach Kenntnis der
Gesellschaft derzeit keine staatlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen, monetaren oder politischen Strate-
gien, die die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft beeintrachtigt haben oder beeintrachtigen kénnten.
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8 Organe der Gesellschaft

8.1 Vorstand, Aufsichtsrat und Hauptversammlung

Die Organe der Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Kompe-
tenzen dieser Organe sind im Aktiengesetz, der Satzung sowie in Geschaftsordnungen des Vorstands
und Aufsichtsrats geregelt.

8.1.1 Vorstand

Der Vorstand der Gesellschaft besteht aus einem oder mehreren Mitgliedern. Die Bestellung stellvertre-
tender Mitglieder ist zulassig.

Die Bestellung und der Widerruf der Bestellung erfolgt durch den Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat bestimmt
auch die Zahl der Mitglieder des Vorstandes.

Der Vorstand hat die Geschéfte der Gesellschaft nach den Gesetzen und der Satzung sowie nach einer
Geschaftsordnung zu fuhren, die ihm der Aufsichtsrat gibt. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden und
einen oder mehrere stellvertretende Vorsitzende des Vorstandes ernennen.

Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt es die Gesellschaft allein. Sind mehrere Vorstandsmitglie-
der bestellt, wird die Gesellschaft durch zwei Mitglieder des Vorstandes oder durch ein Mitglied des Vor-
standes in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.

Prokura wird vom Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats in der Weise erteilt, dass der Prokurist die
Gesellschaft nur in Gemeinschaft mit einem Mitglied des Vorstandes oder einem anderen Prokuristen ver-
tritt.

Der Aufsichtsrat kann Vorstandsmitgliedern Einzelvertretungsbefugnis erteilen. Er kann Vorstandsmitglie-
dern gestatten, im Namen der Gesellschaft mit sich selbst als Vertreter eines Dritten, der nicht Vorstand
der Gesellschaft ist, Rechtsgeschafte vorzunehmen. 8 112 AktG bleibt unberihrt.

Der Vorstand besteht derzeit aus:

Name Mitglied seit bestellt bis Zustandigkeit

Marin N. Marinov 15. Mai 2016 30. Juni 2019 CEO

Herr Marin N. Marinov, geboren am 01. Mai 1966, wurde mit Beschluss des Aufsichtsrats vom 13. Mai
2016 mit Wirkung ab dem 15. Mai 2016 zum Vorstand der Gesellschaft bestellt. Er ist Diplom-Ingenieur
und hat seine Karriere im Konzern der Deutsche Bank AG und im Finanzbereich von Andersen Consulting
(heute: accenture) begonnen. Danach wechselte er in die Immobilienwirtschaft und hat in mehr als 20
Jahren verschiedene Fuhrungspositionen in namhaften Unternehmen wie DTZ, Vivico Real Estate (heute:
CA Immo), Hudson Advisors Germany und JLL bekleidet. Sein Verantwortungsspektrum umfasste Aktivi-
taten in den Bereichen Real Estate Investment und Real Estate Asset Management. Wahrend dieser Zeit
war Herr Marinov fur die Akquisition, das Asset Management und den Verkauf von Immobilien und Immo-
bilienportfolien mit einem Gesamtvolumen von mehreren Milliarden Euro verantwortlich.

Herr Marinov war in den letzten fiinf Jahren nicht als Mitglied eines Verwaltungs-, Management- oder Auf-
sichtsratsorgans, als personlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien, als
Griunder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer Insolvenzverwaltung oder
Liguidation beteiligt.

Gegen Herrn Marinov ist in den vergangenen funf Jahren kein Schuldspruch in Bezug auf betriigerische
Straftaten ergangen. Gegen ihn gab es in den vergangenen funf Jahren keine 6ffentliche Anschuldigun-
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gen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehérden (ein-
schlieBlich designierter Berufsverbande). Herr Marinov wurde niemals von einem Gericht fiir die Mitglied-
schaft in einem Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgan einer emittierenden Gesellschaft
als untauglich angesehen. Er wurde wahrend der letzten finf Jahre von keinem Gericht fur die Tatigkeit
im Management oder fur die Fihrung der Geschéfte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Das Mitglied des Vorstands ist unter der Geschéaftsadresse der Gesellschaft erreichbar.

Vergltung und sonstige Leistungen an Vorstandsmitglieder

Der Vorstand, Herr Marin N. Marinov, erhalt eine feste Jahresvergitung von brutto EUR 170.000,00 sowie
einen Dienstwagen, Zuschuss zur Sozialversicherung und eine erfolgsabhangige jahrliche Vergitung von
bis zu EUR 1.000.000,00.

Herr Marin N. Marinov erhielt im Geschéftsjahr 2017 insgesamt eine Vergutung in Hohe von brutto EUR
216.159,68. Diese bestand aus brutto EUR 206.629,68 erfolgsunabhéngiger Vergitung und brutto EUR
9.530,00 erfolgsabhangiger Vergitung. Der Vorstand der Gesellschaft hat im laufenden Geschéftsjahr
ausschlieB3lich kurzfristig fallige Vergttungen in Hohe von bisher TEUR 104 erhalten.

Aktienbesitz und Aktienoptionsprogramm von Vorstandsmitgliedern

Aktuell wurden 295.000 Aktienoptionen (von méglichen 485.000) zum Bezugspreis von EUR 2,00 ausge-
geben. Der Alleinvorstand halt 250.000 Aktienoptionen an der Gesellschaft. Die Bezugsrechte aus diesen
Optionen kdnnen bei Erreichen bestimmter Erfolgsziele ausgetibt werden. Sie kénnen zu einem bestimm-
ten Prozentsatz ausgetbt werden, wenn der Borsenkurs der Aktien der Gesellschaft wahrend der Zeit
vom Ausgabetag bis zum Ablauf von zwei Jahren nach dem Ausgabetag (der ,Referenzzeitraum 1) um
einen bestimmten Prozentsatz steigt (das ,Erfolgsziel I“). Der Anteil der ausiibbaren Optionen bei Errei-
chen des jeweiligen Erfolgsziels | ergibt sich aus folgender Tabelle:

Anstieg im Referenzzeitraum | Anteil der austubbaren Optionen
50% 50%
60% 60%
80% 80%
100% 100%

Dariiber hinaus kénnen die Bezugsrechte aus den Optionen auch ausgeiibt werden, wenn der Bérsenkurs
der Aktien der Gesellschaft wahrend der Zeit vom Ausgabetag bis zum Ablauf von drei Jahren nach dem
Ausgabetag (der ,Referenzzeitraum 1) um einen bestimmten Prozentsatz steigt (das ,Erfolgsziel 11%).
Der Anteil der austibbaren Optionen bei Erreichen des jeweiligen Erfolgsziels Il ergibt sich aus folgender
Tabelle:

Anstieg im Referenzzeitraum I Anteil der austibbaren Optionen
75% 50%
100% 60%
125% 80%
150% 100%
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Werden sowohl ein Erfolgsziel | als auch ein Erfolgsziel Il erreicht, kbnnen zusatzlich zu dem fir das Er-
folgsziel | maRgeblichen Umfang austbbarer Bezugsrechte weitere Bezugsrechte in Hohe der Zahl aus-
gelibt werden, um die der fUr das Erfolgsziel Il maRgebliche Umfang ausiibbarer Bezugsrechte den fir
das Erfolgsziel | maR3geblichen Umfang ausiibbarer Bezugsrechte ggf. Ubersteigt.

Aktien an der Gesellschaft halt der Alleinvorstand momentan keine.

Potentielle Interessenskonflikte

Es bestehen keine potenziellen Interessenskonflikte in Bezug auf Verpflichtungen der Vorstandsmitglieder
gegeniber der Gesellschaft einerseits sowie deren privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen
andererseits. Inshesondere die Aktienoptionen, die der Alleinvorstand derzeit hélt, fihren nicht zu Interes-
senkonflikten, da sie gerade dazu dienen, die Interessen von Gesellschaft und Vorstand gleichzuschalten.

Geschéftsordnung fir den Vorstand
Der Vorstand unterliegt einer Geschaftsordnung vom 11. Mai 2006.

8.1.2 Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 3 Mitgliedern. Die von der Hauptversammlung zu bestellenden Aufsichts-
ratsmitglieder werden bis zur Beendigung der Hauptversammlung bestellt, die tber die Entlastung fir das
vierte Geschéftsjahr nach Beginn der Amtszeit schlief3t. Das Geschéftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt,
wird nicht mitgerechnet. Ausscheidende Mitglieder sind wieder wahlbar.

Jedes Aufsichtsratsmitglied ist befugt, sein Amt jederzeit auch ohne wichtigen Grund durch Erklarung ge-
genluber dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats niederzulegen.

Scheidet ein Mitglied des Aufsichtsrats vor Ablauf seiner Amtszeit aus dem Aufsichtsrat aus und wird eine
Ersatzwahl vorgenommen, so beschrankt sich die Amtszeit des neu gewahlten Mitglieds auf den Rest der
Amtszeit des ausgeschiedenen Mitglieds, sofern die Hauptversammlung nichts anderes beschlief3t.

Der Aufsichtsrat wahlt in seiner Sitzung, die ohne besondere Einladung im Anschluss an die Hauptver-
sammlung, in der die Wahl erfolgte, stattfindet, aus seiner Mitte fir die Dauer der Wahlperiode den Vor-
sitzenden und den stellvertretenden Vorsitzenden.

Der Aufsichtsrat hat nach den gesetzlichen Vorschriften den Vorstand bei seiner Geschéftsfuhrung zu
Uberwachen.

Alle Angelegenheiten, mit denen der Vorstand die Hauptversammlung befassen will, sind zuvor dem Auf-
sichtsrat zu unterbreiten.

Der Aufsichtsrat wird vom Vorsitzenden oder in dessen Auftrag vom Vorstand unter Angabe der Tages-
ordnung, des Ortes und der Zeit der Sitzung schriftlich einberufen. In dringenden Fallen genigt die mind-
liche, fernmundliche oder Einberufung per E-Malil.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samtliche Mitglieder eingeladen und an der Beschlussfassung
teilnehmen.

Ein Aufsichtsratsmitglied, das verhindert ist, an einer Aufsichtsratssitzung teilzunehmen, ist berechtigt,
durch ein anderes Aufsichtsratsmitglied zu bestimmten Tagesordnungspunkten eine schriftliche Stimm-
abgabe Uberreichen zu lassen.

Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, sofern nicht das Gesetz
eine andere Stimmenmehrheit zwingend vorschreibt. Ergibt eine Abstimmung Stimmengleichheit, so hat
jedes Mitglied des Aufsichtsrats das Recht, noch in derselben Sitzung eine erneute Abstimmung zu ver-
langen. Hierbei hat der Aufsichtsratsvorsitzende zwei Stimmen, wenn diese zweite Abstimmung Stim-
mengleichheit ergibt.
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Die Art der Abstimmung bestimmt der Vorsitzende.

Uber Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrats ist eine Niederschrift anzufertigen, die der Vorsit-
zende zu unterzeichnet hat.

Der Aufsichtsrat kann Beschliisse auch durch schriftliche oder fernmiindliche Stimmabgabe fassen, wenn
der Vorsitzende des Aufsichtsrates es anordnet und kein Mitglied des Aufsichtsrates diesem Verfahren
widerspricht.

Die Bestimmungen uber die mundliche Stimmabgabe finden entsprechende Anwendung.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden in dessen Namen vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates
abgegeben.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten neben dem Ersatz ihrer Auslagen, zu denen auch die auf ihre
Beziige entfallende Umsatzsteuer gehort, eine feste Vergitung, die sich fur das einzelne Mitglied auf EUR
5.000,00, fur den Vorsitzenden auf das Zweifache sowie fir seinen Stellvertreter auf das Eineinhalbfache
dieses Betrages belauft. Zusatzlich zu dieser Vergitung erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrates fir jede
Sitzung, an der sie teilnehmen, maximal jedoch flr sechs Sitzungen pro Geschéftsjahr, ein pauschales
Sitzungsgeld in Hoéhe von EUR 1.500,00, im Falle einer telefonischen Sitzungsteilnahme EUR 750,00. Die
Aufsichtsratsvergitung und das Sitzungsgeld sind jeweils am Ende eines jeden Geschaftsjahres zur Zah-
lung fallig.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden in eine im Interesse der Gesellschaft von dieser in angemesse-
ner Hohe unterhaltende Vermdgensschaden-Haftpflichtversicherung (sog. D&O- Versicherung) fur Orga-
ne und bestimmte Fiuhrungskrafte einbezogen, soweit eine solche besteht. Die Pramien hierflr entrichtet
die Gesellschaft.

Derzeitige Mitglieder des Aufsichtsrats der Coreo AG

Der Aufsichtsrat der Coreo AG setzt sich derzeit aus folgenden drei Mitgliedern zusammen:

Stefan Schitze (Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Stefan Schitze absolvierte von 1991 - 1996 an der Martin Luther Universitat Halle-Wittenberg ein
Studium der Rechtswissenschaften, das er mit dem 1. Staatsexamen abschloss. 1999 schloss er das 2.
Staatsexamen ab und war ab 2000 als Rechtsanwalt zugelassen. Von 2003 bis 2004 absolvierte Herr
Schitze an der Westfalischen Wilhelms-Universitat den Masterstudiengang "merger and aquisition" und
erwarb dabei den Titel Master of Laws "LL.M.". Herr Schiitze arbeitete von 1/2000 bis 6/2004 in der
Rechtsabteilung der bmg AG, Berlin.

Herr Stefan Schitze war wahrend der letzten funf Jahre Mitglied eines Verwaltungs-, Managements- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e seit 07/2001 Mitglied des Aufsichtsrats der artec technologies AG

e seit 07/2006 Mitglied des Aufsichtsrats der VCH Investment Group AG

e seit 05/2013 Vorstand der FinLab AG

e seit 11/2012 Geschéftsfuihrer der Patriarch Multimanager GmbH

e seit 07/2015 Mitglied des Aufsichtsrats der Consortia Vermdgensverwaltung AG
e seit 01/2017 Mitglied des Aufsichtsrats der Kapilendo AG

e seit 10/2017 Vorsitzender des Aufsichtsrats der Cyan AG

e seit 04/2018 Mitglied des Aufsichtsrats der ATAI Life Science AG

e von 05/2016 — 10/2016 Vorstand der Venturate AG
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e von 05/2016 — 10/2016 Geschéftsfuhrer der Investment Pooling UG (haftungsbeschrénkt)

e von 2008 — 2/2016 sowie von 08/2016 — 12/0217 Mitglied des Aufsichtsrats der JDC Group AG
e von 01/2014 — 02/2018 Mitglied des Aufsichtsrats der UET United Electronics Technologies AG
e von 12/2011 — 2016 Vorsitzender des Aufsichtsrats der Assona Holding SE

e von 05/2013 — 01/2014 Mitglied des Aufsichtsrats der ViTrade AG

e von 2010 - 12/2015 Mitglied des Aufsichtsrats der Systraquandt AG

von 12/2012 — 12/2013 Vorsitzender des Aufsichtsrats der Arbitrage AG

Mit Ausnahme der Mitgliedschaften bei der Venturate AG, der Investment Pooling UG (haftungsbe-
schrankt), der JDC Group AG, der UET United Electronics Technologies AG, der Assona Holding SE, der
ViTrade AG, der Systraquandt AG sowie der Arbitrage AG bestehen diese Mitgliedschaften zum Datum
dieses Prospekts weiterhin.

Herr Schutze wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 20. August 2015 bis zur Beendigung
der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates flr das Geschéfts 2019
bestimmt, zum Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft gewahlt. Seit 16. Marz 2016 ist er Vorsitzender
des Aufsichtsrates der Coreo AG.

Axel-Gunter Benkner (stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender)

Herr Axel-Gunter Benkner, absolvierte von 1973 — 1980 an der Hochschule Giessen ein Studium der
Wirtschaftswissenschaften, das er als Diplom-Oeconom und Diplom-Kaufmann abschloss. Von 1980 —
2009 arbeitete Herr Benkner fur die DWS Investment GmbH zunéchst als Fondsmanager, ehe er in die
Geschaftsfihrung aufstieg. Neben seiner Tatigkeit war er unter anderem Global Head Fund Business im
Deutsche Bank Konzern und lehrte an verschiedenen Universitaten und berufsstandischen Vereinigungen
zu den Bereichen Boérse und Asset Management. Seit 11/2011 ist Herr Benkner Direktor der Consortia
Vermogensverwaltung AG.

Herr Axel-Gunter Benkner war wahrend der letzten fiinf Jahre Mitglied eines Verwaltungs-, Managements-
oder Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e seit 04/2002 stellvertretender Vorsitzender des Anlageausschusses des DWS Stiftungsfonds
e seit 01/2004 Mitglied des Kuratoriums der Senckenberg Stiftung

e seit 01/2005 Mitglied der Fachkommission Europaische Finanz-und Wahrungspolitik des CDU
Wirtschaftsrats

e seit 05/2007 Vorsitzender des Vorstands der Axel Benkner-DW S-Sozialstiftung

e seit 07/2011 Vorsitzender des Aufsichtsrats der FinLab AG

e seit 11/2011 Direktor der Consortia Vermogensverwaltung AG

e seit 11/2012 Mitglied des Kuratoriums der Birgerstiftung

e seit 10/2014 Mitglied des Anlageausschusses bei Voigt und Collegen

e seit 01/2018 stellvertretender Vorsitzender im Regionalverband Eder-Diemel e. V.

e von 01/2007 bis 12/2016 Mitglied des Beirats der Deutsche Vermégensberatung AG (DVAG)

Mit Ausnahme der Mitgliedschaft bei der Deutsche Vermdgensberatung AG bestehen die Mitgliedschaften
zum Datum dieses Prospekts weiterhin.
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Herr Axel-Glunther Benkner wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 bis zur Be-
endigung der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fir das Ge-
schéfts 2020 bestimmt, zum Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft gewahit.

Dr. Friedrich Schmitz (Mitglied des Aufsichtsrats)

Herr Dr. Friedrich Schmitz absolvierte ein Studium der Rechtswissenschaften. Nach seinem Abschluss
promovierte er in Paris und Mainz und erlangte dabei den Titel "Dr. jur". Von 1986 — 2000 arbeitete Herr
Dr. Schmitz bei der Deutschen Bank AG und hatte dort unterschiedliche Positionen inne, u.a. war er Filial-
leiter, Leiter Trading & Sales sowie Bereichsvorstand. von 2000 — 2007 war Herr Dr. Schmitz Konzernlei-
ter des Global Asset Management bei der Commerzbank AG. Derzeit ist Herr Dr. Schmitz Senior Advisor
der Herens AG und Gesellschafter der Quant Capital GmbH, Disseldorf, sowie der Zerotwonine GmbH,
Frankfurt am Main.

Herr Dr. Friedrich Schmitz war wahrend der letzten funf Jahre Mitglied eines Verwaltungs-, Managements-
oder Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e seit 07/2008 Mitglied des Aufsichtsrat der Barmenia Versicherungen AG

e seit 09/2010 Mitglied des Aufsichtsrat der HMO AG

e seit 07/2011 Mitglied des Aufsichtsrat der FinLab AG

e seit 04/2013 Mitglied des Aufsichtsrat der Deutsche Invest Immobilien GmbH
Alle diese Mitgliedschaften bestehen zum Datum dieses Prospekts weiterhin.

Herr Dr. Friedrich Schmitz wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 bis zur Be-
endigung der Hauptversammlung, die uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fur das Ge-
schéfts 2020 bestimmt, zum Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft gewahlt.

Kein Mitglied des Aufsichtsrats war in den letzten funf Jahren als Mitglied eines Verwaltungs-, Manage-
ment- oder Aufsichtsratsorgans, als personlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft
auf Aktien, als Grinder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer Insolvenz-
verwaltung oder Liquidation beteiligt.

Gegen keines der Mitglieder des Aufsichtsrats sind in den vergangenen fiunf Jahren Schuldspriiche in Be-
zug auf betrligerische Straftaten ergangen. Gegen keines der Aufsichtsratsmitglieder gab es in den ver-
gangenen funf Jahren 6ffentliche Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Be-
horden oder der Regulierungsbehorden (einschlieBlich designierter Berufsverbande). Keines der Auf-
sichtsratsmitglieder wurde jemals von einem Gericht fir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Ge-
schéaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgan einer emittierenden Gesellschaft als untauglich angesehen. Keines
der Aufsichtsratsmitglieder wurde wéhrend der letzten funf Jahre von einem Gericht fur die Tatigkeit im
Management oder fir die Fihrung der Geschéfte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind unter der Geschéftsadresse der Gesellschaft erreichbar.

Aktienbesitz von Aufsichtsratsmitgliedern

Derzeit halt kein Mitglied des Aufsichtsrats Aktien oder Aktienoptionen an der Gesellschaft.

Potentielle Interessenkonflikte

Es bestehen keine potenziellen Interessenkonflikte in Bezug auf die Verpflichtungen der Aufsichtsratsmit-
glieder gegenuber der Gesellschaft einerseits sowie deren privaten Interessen oder sonstigen Verpflich-
tungen andererseits.
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Vergltung, Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung)

Den Aufsichtsratsmitgliedern werden ihre im Interesse der Gesellschaft in Bar getatigten Auslagen erstat-
tet. Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten neben dem Ersatz ihrer Auslagen, zu denen auch die auf ih-
re Bezlige entfallende Umsatzsteuer gehért, eine feste Vergitung, die sich fir das einzelne Mitglied auf
EUR 5.000,00, fur den Vorsitzenden auf das Zweifache sowie fiir seinen Stellvertreter auf das Eineinhalb-
fache dieses Betrages belauft. Zusatzlich zu dieser Vergutung erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrates
fur jede Sitzung, an der sie teilnehmen, maximal jedoch fur sechs Sitzungen pro Geschéftsjahr, ein pau-
schales Sitzungsgeld in Héhe von EUR 1.500,00, im Falle einer telefonischen Sitzungsteilnahme EUR
750,00. Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates beliefen sich im Geschéftsjahr 2017 auf EUR 42.000,00.
Fur die Mitglieder des Aufsichtsrats wurden bis 31. August 2018 Aufsichtsratvergitungen in Hohe von 28
TEUR als Aufwand erfasst.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind in die Vermoégensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-
Versicherung) der Gesellschaft fir ihre Organmitglieder einbezogen.

Geschéaftsordnung fur den Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung vom 14. April 2005 eine Geschéaftsordnung beschlossen.

8.2 Praktiken der Leitungs- und Uberwachungsorgane

8.2.1 Sonstige Dienstleistungsvertrage mit Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern

Es bestehen keine Dienstleistungsvertrage mit Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern, die bei Beendi-
gung des Mandatsverhaltnisses Leistungen vorsehen.

8.2.2 Ausschusse des Aufsichtsrats
Es bestehen derzeit aufgrund der geringen GroRRe der Gesellschaft keine Ausschiisse.

8.3 Ergénzende Informationen

8.3.1 Verwandtschaftliche Beziehungen

Es bestehen weder zwischen den Mitgliedern des Vorstands, noch zwischen den Mitgliedern des Auf-
sichtsrats oder zwischen den Mitgliedern des Vorstands und Mitgliedern des Aufsichtsrats verwandt-
schaftliche Beziehungen.

8.3.2 Entsende- und Bestellungsrechte

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit Hauptaktiondren, Kunden, Lieferanten oder
sonstigen Personen hinsichtlich der Bestellung eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmitglieds.

8.3.3 Pensionsanspriche

Es bestehen keine Pensionsanspriche der Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrats gegen die
Gesellschaft. Daher wurden weder vom Emittenten noch von seiner Tochtergesellschaft Reserven oder
Ruckstellungen fur Pensions- und Rentenzahlungen oder ahnliche Leistungen gebildet.

8.3.4 Kontrollwechsel
Die Satzung und die Grindungsurkunde der Gesellschaft enthalten keine Bestimmungen, die u. U. eine

Verzdgerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in der Kontrolle der Gesell-
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8.4

8.5

schaft bewirken kdnnen. Weitere Statuten oder sonstige Satzungen, die solche Regelungen enthalten,
existieren nicht.

Oberes Management

Aufgrund der Grof3e und des Alters der Gesellschaft sind derzeit alle maf3geblichen Leitungsfunktionen im
Vorstand der Gesellschaft verankert. Bei der Gesellschaft gibt es daher keine leitenden Angestellten, die
Uber eine abschlieBende Ressortzustandigkeit verfligen. In der Gesellschaft hat es sich vielmehr bewéhrt,
die Verantwortung bei den Vorstandsmitgliedern zu verorten und daflir Sorge zu tragen, dass Mitarbeiter
mit Fihrungs- und Bereichsverantwortung tberwiegend unmittelbar an den Vorstand berichten. Auf diese
Weise gelingt es der Gesellschaft, die Entscheidungswege kurz zu halten und Reibungsverluste zu mini-
mieren. Dies hat zur Folge, dass ein oberes Management bei der Gesellschaft nicht existiert.

Hauptversammlung

Die Hauptversammlung der Gesellschaft findet innerhalb der ersten acht Monate des Geschéaftsjahres am
Sitz der Gesellschaft oder in einer Stadt des Bundesgebietes statt, die Sitz einer Wertpapierbdrse ist.

Die Hauptversammlung ist, soweit keine kirzere Frist zulassig ist, mindestens dreil3ig Tage vor dem Tag,
bis zu dessen Ablauf die Anmeldung der Aktiondre zugegangen sein muss, einzuberufen. Der Tag der
Einberufung und der letzte Tag der Anmeldefrist sind nicht mitzurechnen.

Bei Fristen und Terminen, die von der Hauptversammlung zurlickberechnet werden, ist der Tag der
Hauptversammlung nicht mitzurechnen. Eine Verlegung von einem Sonntag, einem Sonnabend oder ei-
nem Feiertag auf einen zeitlich vorausgehenden oder nachfolgenden Werktag kommt nicht in Betracht.
Die 88 187 bis 193 des Birgerlichen Gesetzbuchs sind nicht entsprechend anzuwenden.

Die Ubermittlung der Mitteilungen nach § 125 AktG und § 128 AktG wird auf den Weg elektronischer
Kommunikation beschrankt. Der Vorstand ist — ohne dass hierauf ein Anspruch besteht — berechtigt,
Mitteilungen auch in Papierform zu versenden.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung und Ausibung des Stimmrechts sind diejenigen Aktionare be-
rechtigt, die sich vor der Hauptversammlung unter Vorlage eines Berechtigungsnachweises angemeldet
haben. Die Anmeldung muss der Gesellschaft unter der in der Einberufung hierflr mitgeteilten Adresse in
Textform (8 126 b BGB) in deutscher oder englischer Sprache mindestens sechs Tage vor der Hauptver-
sammlung zugehen. In der Einberufung der Hauptversammlung kann eine kirzere, in Tagen zu bemes-
sende Frist fur den Zugang der Anmeldung vorgesehen werden.

Die Aktionare missen die Berechtigung zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Austibung des
Stimmrechts nachweisen. Hierflr ist ein in Textform (§ 126 b BGB) in deutscher oder englischer Sprache
erstellter Nachweis des Anteilsbesitzes durch das depotfihrende Institut erforderlich. Der Nachweis muss
sich auf den hierzu fur borsennotierte Gesellschaften gesetzlich bestimmten Zeitpunkt beziehen und der
Gesellschaft oder einer der sonst in der Einberufung hierfiir bezeichneten Stellen mindestens sechs Tage
vor der Hauptversammlung zugehen. In der Einberufung der Hauptversammlung kann eine kirzere, in
Tagen zu bemessende Frist flr den Zugang des Nachweises des Anteilsbesitzes nach vorgesehen wer-
den. In Bezug auf solche Aktien, die zum maRgeblichen Zeitpunkt nicht in einem bei einem Kreditinstitut
gefuhrten Aktiendepot verwahrt werden, kann die Bescheinigung nach auch von der Gesellschaft, einem
Notar, einer Wertpapiersammelbank oder einem Kreditinstitut innerhalb der Européischen Union ausge-
stellt werden.

Der Vorstand ist erméchtigt vorzusehen, dass Aktiondre an der Hauptversammlung auch ohne Anwesen-
heit an deren Ort und ohne einen Bevollméchtigten teilnehmen und samtliche oder einzelne ihrer Rechte
ganz oder teilweise im Wege elektronischer Kommunikation ausiben kdnnen (Online-Teilnahme). Der
Vorstand ist auch ermdchtigt, die Einzelheiten zum Verfahren zu treffen. Diese werden mit der Einberu-
fung der Hauptversammlung bekannt gemacht.

Der Vorstand ist erméchtigt vorzusehen, dass Aktionare ihre Stimmen, auch ohne selbst oder durch einen
Vertreter an der Versammlung teilzunehmen, schriftlich oder im Wege elektronischer Kommunikation ab-
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geben dirfen (Briefwahl). Der Vorstand ist auch erméchtigt, die Einzelheiten zum Verfahren zu treffen.
Diese werden mit der Einberufung der Hauptversammlung bekannt gemacht.

Das Stimmrecht kann durch einen Bevollméchtigten ausgetibt werden. Die Erteilung der Vollmacht, ihr
Widerruf und der Nachweis der Bevollméachtigung gegentiber der Gesellschaft bedirfen der Textform (8
126 b BGB). In der Einberufung der Hauptversammlung kann eine Erleichterung der Form bestimmt wer-
den. 8 135 AktG bleibt unberihrt. Bevollmachtigt der Aktionar mehr als eine Person, so kann die Gesell-
schaft eine oder mehrere von diesen zurtickweisen.

Die Gesellschaft benennt einen oder mehrere Stimmrechtsvertreter flir die Ausiibung des Stimmrechts
der Aktiondre nach deren Weisung. Vollmachten an den Stimmrechtsvertreter der Gesellschaft kdnnen in
schriftlicher Form, per Telefax oder unter Nutzung elektronischer Medien auf eine vom Vorstand jeweils
naher zu bestimmende Weise erteilt werden. Die Einzelheiten, insbesondere zu Form und Fristen fir die
Erteilung und den Widerruf der Vollmachten, werden zusammen mit der Einberufung der Hauptversamm-
lung bekannt gemacht.

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fuhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder im Falle seiner Ver-
hinderung ein von den Aufsichtsratsmitgliedern der Anteilseigner mit Mehrheit hierzu gewéhltes Mitglied.

Der Vorsitzende leitet die Verhandlungen und bestimmt die Reihenfolge der Verhandlungsgegenstande
sowie die Art der Abstimmung.

Der Vorsitzende kann das Frage- und Rederecht des Aktionars zeitlich angemessen beschranken und
Naheres hierzu bestimmen. Er ist insbesondere berechtigt, zu Beginn der Hauptversammlung oder wéh-
rend ihres Verlaufs einen zeitlich angemessenen Rahmen fir den ganzen Hauptversammlungsverlauf, far
einzelne Tagesordnungspunkte oder fur den einzelnen Redner festzulegen.

Der Versammlungsleiter ist erméchtigt, die auszugsweise oder vollstandige Bild- und Tonlbertragung der
Hauptversammlung in einer von ihm néher zu bestimmenden Weise zuzulassen.

Die Hauptversammlung fasst ihre Beschlisse mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen und,
soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertre-
tenen Grundkapitals, soweit nicht das Gesetz oder die Satzung zwingend etwas anderes vorschreiben.

Entfallt bei Wahlen auf niemanden die Mehrheit der abgegebenen Stimmen, so findet eine engere Wahl
unter den Personen statt, denen die beiden gré3ten Stimmenzahlen zugefallen sind. Bei Stimmengleich-
heit entscheidet das Los.

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung eine Stimme.
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9

Beschaftigte
Zum Jahresende 2016 beschaftigte die Gesellschaft 2 Mitarbeiter (ohne Vorstand).

Zum Jahresende 2017 beschaftigte die Gesellschaft 3 Mitarbeiter (ohne Vorstand).

Im Jahr 2018 hat sich die Mitarbeiterzahl um 2 erhodht. Die Gesellschaft beschéftigt derzeit 5 Mitarbeiter
(ohne Vorstand). Die Belegschaft besteht zu 60 % aus Frauen. Samtliche Mitarbeiter sind in Deutschland
beschaftigt. Die Gesellschaft beschaftigt derzeit keine Zeitarbeiter. Keine Mitarbeiter/innen befinden sich
derzeit in Mutterschutz/Elternzeit. Die Mitarbeiter sind allesamt am Sitz der Gesellschaft tatig. Die Téatig-
keitsschwerpunkte schliisseln sich in Immobilienspezialist (derzeit 2), Finanzierungsmanager, Teamassis-
tenz und Immobilienbuchhaltung auf.

Mitarbeiterbeteiligungsprogramme

Die Gesellschaft hat in den vergangenen Jahren Aktienoptionsprogramme fur Mitarbeiter, inklusive Vor-
stand, verabschiedet. Diese sind unter Ziffer 12.7 ausfuhrlich dargestellt. Die auf den Vorstand entfallenen
Optionen sind zusatzlich gesondert unter Ziffer 8.1 dargestellit.

Mit Ausnahme dieser Aktienoptionsprogramme gibt es derzeit keine weiteren Mitarbeiterbeteiligungspro-
gramme.
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10  Aktionarsstruktur

10.1  Hauptaktionéare der Gesellschaft

Als nicht bérsennotiertes Unternehmen unterliegt die Gesellschaft, mit Ausnahme der 88 20, 21 AktG,
keinen Meldepflichten hinsichtlich der Beteiligungsverhdltnisse. Aus diesem Grund hat die Gesellschaft
zum Datum dieses Wertpapierprospekts keine genaue Kenntnis iber die konkrete Aktionarsstruktur. Die
in der folgenden Tabelle wiedergegebenen Daten beruhen auf Angaben, die der Gesellschaft von ihren
Aktionaren gemacht wurden. Weitere Aktionare sind der Gesellschaft nicht bekannt. Die BF Holding
GmbH wird maf3geblich durch ihren Gesellschafter Bernd Fortsch beherrscht, so dass dieser mittelbar an
der Coreo AG beteiligt ist. Die Aktien der Apeiron Investment Group Ltd. werden von Herrn Christian An-
germayer gehalten, so dass er mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist.

Ubersicht der Aktionarsstruktur

Anzahl der gehaltenen bzw. Stimmrechtsanteil
Aktionar zuzurechnenden Aktien bzw.
Stimmrechte Direkt gehalten
BF Holding GmbH 2.367.069 ca. 25,29 %
. ——— -
GfBk Ggsel_lschaft fur Borsen 1.000.000 ca. 10,68 %

kommunikation mbH

Apeiron Investment Group Ltd. 2.924.281 ca. 31,24 %

**Ereefloat 3.068.650 ca. 32.78 %

Gesamt 9.360.000 ca. 100 %
*Die GfBk Gesellschaft flr Bérsenkommunikation mbH ist eine 100 %-Tochtergesellschaft der BF Hol-
ding GmbH.
*Dem Freefloat gemafl den Bestimmungen in Ziff. 2.3 des Leitfadens zu den Aktienindizes der Deut-
sche Borse AG in der zuletzt verodffentlichten Version 8.2.2 von Mai 2018 sind die Aktien von allen Aktio-
naren zuzurechnen, die jeweils weniger als 5 % des Grundkapitals der Emittentin halten.

Der Coreo AG sind mit Ausnahme der bereits genannten Aktionare, keine Aktionare bekannt, die mehr als
3 % der Anteile an der Coreo AG halten.

10.2  Stimmrechte der Aktionare

Jede Aktie der Gesellschaft gewahrt satzungsgemal eine Stimme. Unterschiedliche Stimmrechte beste-
hen bei der Gesellschaft nicht.

10.3 Beherrschungsverhéltnisse

Nach Kenntnis der Gesellschaft bestehen derzeit folgende Beherrschungsverhaltnisse: Die BF Holding
GmbH halt ca. 25,29 % an der Coreo AG. Die GfBk Gesellschaft fur Borsenkommunikation mbH, eine
100 % Tochtergesellschaft der BF Holding GmbH, halt ca. 10,68 % an der Coreo AG. Die BF Holding
GmbH halt somit unmittelbar und mittelbar insgesamt ca. 35,97 % der Coreo AG. Sie wird maRgeblich
durch ihren Gesellschafter Bernd Foértsch beherrscht, so dass dieser mittelbar an der Gesellschaft betei-
ligt ist. Die Apeiron Investment Group Ltd.halt ca. 31,24 % der Aktien der Gesellschaft. Die Aktien der
Apeiron Investment Group Ltd. werden von Herrn Christian Angermayer, London, UK gehalten, so dass er
mittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist.

Sowohl die BF Holding GmbH als auch die Apeiron Investment Group Ltd verfigen damit jeweils fur sich
Uber eine Anzahl von Stimmrechten, die ihnen einen beherrschenden Einfluss auf die Gesellschaft ermdg-
licht. Der beherrschende Einfluss kann insbesondere durch das Verhindern von Beschlissen in der
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Hauptversammlung im Rahmen der Austbung des Stimmrechts ausgetbt werden. Eine Moglichkeit, das
Stimmrecht in der Hauptversammlung einzuschréanken, besteht grundséatzlich nicht.

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Regelungen des deutschen Gesellschaftsrechts, insbesondere
des Aktiengesetzes, und des Kapitalmarktrechts zur Verhinderung eines Missbrauchs der Kontrolle aus-
reichend sind. Besondere Maf3nahmen wurden diesbezliglich seitens der Gesellschaft nicht getroffen.

Weder zwischen der BF Holding GmbH noch zwischen der Apeiron Investment Group Ltd. und der Ge-
sellschaft besteht oder bestand ein Beherrschungsvertrag oder ein Ergebnisabfiihrungsvertrag. Samtliche
Geschaftsbeziehungen zwischen der BF Holding GmbH und der Gesellschaft erfolgten wahrend der Dau-
er des beherrschenden Einflusses der BF Holding GmbH zu Bedingungen, wie sie zwischen fremden Dirit-
ten dblich sind.

Daruber hinaus ist der Gesellschaft nicht bekannt, welche unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen
oder Beherrschungsverhaltnisse an ihr bestehen, oder wer diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherr-
schung ausubt und welcher Art die Beherrschung ist.

10.4  Zuklnftige Veranderung der Kontrollverhéltnisse

Der Gesellschaft sind keine Vereinbarungen bekannt, die zukinftig zu einer Veranderung bei den Kon-
trollverhdltnissen fithren kénnen.
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11 Geschafte mit verbundenen Parteien und nahestehenden Personen

11.1  Geschéfte mit verbundenen Parteien
Es. bestehen folgende wesentliche Geschafte der Emittentin mit verbundenen Parteien:

11.1.1Darlehensvertrédge mit Tochterunternehmen

Die Gesellschaft hat einigen Tochtergesellschaften die nachfolgend aufgelistete Darlehen ausgereicht. Si-
cherheiten fur die Darlehen mit den Tochterunternehmen wurden keine bestellt.

Langfristiges Darlehen fiir die Erste Coreo Immobilien VVG mbH

Die Coreo AG hat im Jahr 2017 der Erste Coreo Immobilien VVG mbH ein langfristiges Rahmendarlehen
in Hohe von insgesamt TEUR 3.150 zur Kaufpreisfinanzierung der Immobilie in Bad Kostritz ausgereicht.
Die Laufzeit des Darlehens ist gekoppelt an die Tilgung des Darlehens der Erste Coreo Immobilien VVG
mbH bei der Sparkasse Gera (Laufzeit bis 30. August 2022). Der Zinssatz betragt 3,5 % p. a. Die Zinsen
sind endféllig zu zahlen. Von diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo Immobilien VVG mbH TEUR
1.150 zum 31. August 2018 in Anspruch genommen.

Darlehen fiir die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

Die Coreo AG hat im Jahr 2017 der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH gemal Darlehensvertrag vom 1.
August 2017 ein Rahmendarlehen in Hohe von TEUR 500 zur Verfligung gestellt. Das Darlehen hat eine
Laufzeit von einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von
einer Partei fristgerecht gekindigt wird. Die Verzinsung belauft sich seit 2018 auf 10 % p. a. Die Zinsen
sind quartalsweise im Nachhinein zu zahlen. Von der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH wurde per 31.
August 2018 ein Betrag von TEUR 280 nebst Zinsen abgerufen.

Darlehen fiir die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

Mit Darlehensvertrag vom 15. August 2017 hat die Coreo AG der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH ein
Rahmendarlehen in Héhe von TEUR 1.500 zur Verfugung gestellt. Das Darlehen hat eine Laufzeit von ei-
nem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von einer Partei
fristgerecht gekundigt wird. Die Verzinsung beléuft sich seit 2018 auf 4 % p. a. Die Zinsen sind quartals-
weise im Nachhinein zu zahlen. Die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH hat zum 31. August 2018 einen
Betrag nebst Zinsen in H6he von TEUR 1.505 abgerufen.

Darlehen fiir die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Mit Darlehensvertrag vom 3. Mai 2018 hat die Coreo AG der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG ein Rahmendarlehen in Hohe von TEUR 17.000 zur Verfiigung gestellt. Das Darlehen hat eine Lauf-
zeit von einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von ei-
ner Partei fristgerecht gekiindigt wird. Die Verzinsung belauft sich auf 11 % p. a., wobei der erste Zinsfal-
ligkeitstermin der 31. Dezember 2018 ist, danach sind diese im Nachhinein halbjéhrlich zu entrichten. Im
Mai 2018 wurden zwei Tranchen in Héhe von TEUR 1.600 sowie TEUR 100 abgerufen. Im Juli 2018 wur-
de eine weitere Tranche in Hohe von TEUR 718 und im August 2018 eine weitere Tranche in Hohe von
rund TEUR 6.512 ausgezahlt. Die Darlehensforderung nebst Zinsen belauft sich zum 31. August 2018 auf
insgesamt ca. TEUR 9.021. Das Darlehen wurde fur den Kauf des Immobilienportfolios ,Hydra“ verwen-
det.

Darlehen fiir die Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Mit Darlehensvertrag vom 3. Mai 2018 hat die Coreo AG der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG ein Rahmendarlehen in Hohe von TEUR 5.500 zur Verfiigung gestellt. Das Darlehen hat eine Laufzeit
von einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von einer
Partei fristgerecht gekiindigt wird. Die Verzinsung belduft sich auf 11 % p. a., wobei der erste Zinsfallig-
keitstermin der 31. Dezember 2018 ist, danach sind diese im Nachhinein halbjahrlich zu entrichten. Im

101



Mai 2018 wurden zwei Tranchen in Héhe von TEUR 400 sowie TEUR 100 abgerufen. Im August 2018
wurden zwei weitere Tranchen in H6he von insgesamt rund TEUR 5.151 ausgereicht. Die Darlehensforde-
rung beléauft sich zum 31. August 2018 auf insgesamt ca. TEUR 5.683. Das Darlehen wurde fir den Kauf
des Immobilienportfolios ,Hydra“ verwendet.

Mit Nachtrag vom 21. August 2018 wurde der Kreditrahmen auf EUR 6.000.000,00 erhoht.
Darlehen fir die Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Mit Darlehensvertrag vom 5. April 2018 und vom 23. April 2018 wurden an die Coreo Goéttingen Residen-
tial UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG Gesellschafterdarlehen in Hohe von TEUR 2.900, TEUR 2.050
und TEUR 235 gewahrt. Die Darlehen dienten dabei der Belegung des ausstehenden Restkaufpreises fiir
die von der HS Wohnen in Géttingen GmbH & Co. KG erworbenen Immobilien, die Ubernahme eines im
Zuge der Anzahlung auf den Kaufpreis durch einen Vorgesellschafter gewahrten Gesellschafterdarlehens
sowie der Begleichung der im Zuge des Erwerb der Immobilien durch die HS Wohnen in Goéttingen GmbH
& Co. KG entstandene Grunderwerbsteuerforderung. Die Darlehen werden mit 10 % p. a. verzinst.

11.1.2 Immobilienverwaltungsvertrage mit Tochterunternehmen

Immobilienverwaltungsvertrag mit der Erste Coreo Immobilien VVG mbH

Die Coreo AG hat am 01. August 2017 mit der Erste Coreo Immobilien VVG mbH einen Immobilienver-
waltungsvertrag abgeschlossen. Die Emittentin hat sich in diesem Vertrag verpflichtet, die Liegenschaft
des Objektes Bad Kdstritz, Rosa-Luxemburg-Ring 1-14 sowohl in technischer als auch in kaufméannischer
Hinsicht mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu bewirtschaften. Dabei ist die Emittentin unter
anderem befugt umlagefahige Reparaturen im Einzelfall bis zu EUR 10.000,- ohne vorherige Rickspra-
che durchzufiihren. Die Emittentin erhalt pro Wohneinheit eine jéahrliche Verglitung in Héhe von EUR 264
zzgl. USt. fur die allgemeine Verwaltung, Buchhaltung, Vermietungs- sowie Forderungsmanagement und
weitere EUR 96 zzgl USt. fur allgemeines Hausbetreuungsmanagement, jeweils unabhangig davon, ob
die Wohneinheit vermietet ist oder leer steht.

Der Vertrag hat eine Festlaufzeit von 2 Jahren und kann bei einer Pflichtverletzung einer der Vertragspar-
teien durch die andere Vertragspartei gekiindigt werden.

Mit Nachtrag vom 29. Marz 2018 wurde der Vertrag dahingehend erweitert, dass zu den Sonderleistungen
der Emittentin die Finanzierungsvermittiung zahlt, wofur die Emittentin eine von der H6he des Darlehens
abhéangige Vergutung erhalten sollen.

Immobilienverwaltungsvertrag mit der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

Die Coreo AG hat am 01. September 2017 mit der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH einen Immobilien-
verwaltungsvertrag abgeschlossen. Die Emittentin hat sich in diesem Vertrag verpflichtet, die Liegenschaft
des Objektes Mannheim, Giterhallenstr. 1-25 sowohl in technischer als auch in kaufmannischer Hinsicht
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu bewirtschaften. Dabei ist die Emittentin unter anderem
befugt umlagefahige Reparaturen im Einzelfall bis zu EUR 10.000,- ohne vorherige Riicksprache durchzu-
fihren. Die Emittentin erhalt ein monatliches Honorar in Hohe von 4 % der Monatsnettokaltmiete zzgl. USt
fur die allgemeine Verwaltung, Buchhaltung, Vermietungs- sowie Forderungsmanagement und weitere 2
% der Monatsnettokaltmiete fir allgemeines Hausbetreuungsmanagement.

Der Vertrag hat eine Festlaufzeit von 2 Jahren und kann bei einer Pflichtverletzung einer der Vertragspar-
teien durch die andere Vertragspartei gekindigt werden.

Mit Nachtrag vom 26. Juni 2018 wurde der Vertrag dahingehend erweitert, dass zu den Sonderleistungen
der Emittentin die Finanzierungsvermittlung zahlt, wofur die Emittentin eine von der Hohe des Darlehens
abhangige Vergiitung erhalten sollen.
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Immobilienverwaltungsvertrag mit der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH

Die Coreo AG hat am 01. Oktober 2017 mit der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH einen Immobilienver-
waltungsvertrag abgeschlossen. Die Emittentin hat sich in diesem Vertrag verpflichtet, die Liegenschaft
des Objektes Bruchsal, Im Wendelrot 11 sowohl in technischer als auch in kaufmannischer Hinsicht mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu bewirtschaften. Dabei ist die Emittentin unter anderem be-
fugt umlageféhige Reparaturen im Einzelfall bis zu EUR 10.000,- ohne vorherige Ricksprache durchzu-
fuhren. Die Emittentin erhalt ein monatliches Honorar in Hohe von 2 % der Monatsnettokaltmiete zzgl. USt
fur die allgemeine Verwaltung, Buchhaltung, Vermietungs- sowie Forderungsmanagement und weitere 2
% der Monatsnettokaltmiete fir allgemeines Hausbetreuungsmanagement, jeweils unabhangig davon, ob
die Wohn- und Gewerbeeinheit vermietet ist oder leer steht..

Der Vertrag hat eine Festlaufzeit von 2 Jahren und kann bei einer Pflichtverletzung einer der Vertragspar-
teien durch die andere Vertragspartei gekiindigt werden.

Mit Nachtrag vom 26. Juni 2018 wurde der Vertrag dahingehend erweitert, dass zu den Sonderleistungen
der Emittentin die Finanzierungsvermittlung zahlt, wofir die Emittentin eine von der Hohe des Darlehens
abhangige Vergutung erhalten sollen.

11.2 Geschafte mit nahestehenden Personen

Der Vorstand Marin N. Marinov hat mit der Gesellschaft vertreten durch den Aufsichtsrat mit Wirkung ab
15. Mai 2016 einen bis zum 30. Juni 2019 befristeten Vorstandsdienstvertrag geschlossen. Hiernach er-
halt der Vorstand Herr Marin N. Marinov eine jahrliche erfolgsunabhéngige Vergitung von
EUR 170.000,00 sowie eine erfolgsabhéngige jahrliche Vergutung von bis zu EUR 1.000.000,00.
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12  Angaben uber das Kapital der Gesellschaft

Die nachfolgende Ubersicht enthalt Informationen liber das in Aktien eingeteilte Grundkapital der Gesell-
schaft und dessen Entwicklung sowie Uber Satzungsbestimmungen und Vorschriften des deutschen
Rechts, dem die Gesellschaft und ihre Aktien unterliegen. Die Ubersicht bezieht sich ausschlieRlich auf
die bei Veroffentlichung dieses Prospekts maRgebende Rechtslage in der Bundesrepublik Deutschland.

12.1  Aktuelles Grundkapital und Aktien

Das in das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 74535 eingetragene Grund-
kapital der Gesellschaft betragt EUR 9.360.000,00. Es ist eingeteilt in 9.360.000 auf den Inhaber lautende
Stlickaktien (Aktien ohne Nennwert), die auf Grundlage des deutschen Aktiengesetzes geschaffen wur-
den und alle voll eingezahlt sind. Die Gesellschaft hat nur eine Gattung von Aktien ausgegeben. Der auf
die einzelnen Aktien entfallende rechnerische Anteil am Grundkapital betragt EUR 1,00.

Die Aktien der Gesellschaft werden im Freiverkehr gehandelt. Damit liegt keine Bérsennotierung i.S.d. 8 3
Abs. 2 AktG vor.

Die Aktien der Gesellschaft sind in einer oder mehreren Globalurkunden ohne Gewinnanteilscheine ver-
brieft und bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, als Wertpapiersam-
melbank hinterlegt. Die Inhaber der Stiickaktien der Gesellschaft haben Miteigentumsanteile an den je-
weiligen Globalurkunden. Die Aktien der Gesellschaft sind frei tUbertragbar. Es bestehen keine Veraulie-
rungsverbote oder Einschrankungen im Hinblick auf die Ubertragbarkeit der Aktien der Gesellschaft.

Samtliche Aktien der Coreo AG sind Bestandteil des Eigenkapitals der Gesellschaft.

12.2  Entwicklung des Grundkapitals seit Grindung der Gesellschaft

Das Grundkapital der Gesellschaft hat sich seit der Grindung der Gesellschaft bis zum Datum dieses
Prospektes wie folgt entwickelt:

Eintra- Anzahl

gungs- der Erhéhungs- | Grund-

datum Ereignis Aktien betrag kapital

04.03.2004 | Grindung 100.000 | - 100.000,00
Kapitalerh6hung gegen Bar-

11.08.2004 | einlagen 2.000.000 | 1.900.000,00 | 2.000.000,00

Kapitalerhdhung gegen Bar-
einlage durch vollstandige

Ausnutzung des Genehmig-
24.03.2005 |ten Kapitals 2004/ | 3.000.000 | 1.000.000,00 | 3.000.000,00
Kapitalerhdhung gegen Bar-
einlage durch vollstandige

Ausnutzung des Genehmig-

24.05.2005 |ten Kapitals 2005/ | 4.500.000 | 1.500.000,00 | 4.500.000,00
Kapitalerh6hung gegen Bar-
29.06.2005 | einlagen 4.750.000 | 250.000,00 | 4.750.000,00

Kapitalerh6hung gegen Bar-
einlagen durch teilweise

Ausnutzung des Genehmig-
20.10.2005 | ten Kapitals 2005/ 11 5.000.000| 250.000,00 | 5.000.000,00
Kapitalerh6hung gegen Bar-
einlagen durch teilweise

Ausnutzung des Genehmig-

18.06.2007 | ten Kapitals 2005/ II 5.250.000| 250.000,00 | 5.250.000,00
Kapitalerh6hung gegen Bar-
26.01.2009 |einlagen durch teilweise 5.610.000| 360.000,00|5.610.000,00
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12.3

Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals 2007/ |

30.03.2010

Kapitalerhohung gegen Bar-
einlagen durch teilweise
Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals 2007/ |

5.940.000

330.000,00

5.940.000,00

02.10.2012

Kapitalerhohung gegen Bar-
einlagen durch teilweise
Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals 2010/ |

6.240.000

300.000,00

6.240.000,00

14.12.2016

Kapitalerhohung gegen Bar-
einlagen durch teilweise
Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals 2013

9.360.000

3.120.000,00

9.360.000,00

Grundkapital

9.360.000,00

12.4

Eigene Aktien
Die Gesellschaft halt zum Datum dieses Wertpapierprospekts keine eigenen Aktien.

Der Vorstand der Gesellschaft ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 19. Juni 2018 ermachtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft bis zu insgesamt 10 % des zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft oder - falls dieser Wert geringer
ist - des zum Zeitpunkt der jeweiligen Ausiibung der vorliegenden Erméchtigung bestehenden Grundkapi-
tals der Gesellschaft zu erwerben. Die Erméchtigung wird mit Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung
am 19. Juni 2018 wirksam und gilt bis zum 18. Juni 2023. Die Erméchtigung kann ganz oder in Teilbetra-
gen, einmal oder mehrmals ausgeibt werden. Sie kann auch durch Konzernunternehmen oder durch Drit-
te ausgelibt werden, die fir Rechnung der Gesellschaft oder eines Konzernunternehmens handeln. Auf
die erworbenen Aktien dirfen zusammen mit anderen eigenen Aktien, die die Gesellschaft bereits erwor-
ben hat und noch besitzt oder die ihr nach den 8§ 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt
mehr als 10 % des Grundkapitals der Gesellschaft entfallen. Die Gesellschaft darf die Ermachtigung nicht
zum Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausnutzen.

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum
6. Februar 2022 einmalig oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu insgesamt EUR 4.680.000,00 gegen
Bar- und/oder Sacheinlagen (einschlieBlich gemischter Sacheinlagen) durch Ausgabe von bis zu
4.680.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stuckaktien (Stammaktien) zu erhéhen (Genehmigtes Kapi-
tal 2017). Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres an, fir das zum Zeitpunkt der Aus-
gabe der neuen Aktien noch kein Beschluss der Hauptversammlung Uber die Verwendung des Bilanzge-
winns gefasst worden ist, am Gewinn teil. Den Aktionaren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuraumen.
Die Aktien kénnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung Gbernommen
werden, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktiondre in folgenden
Féllen auszuschliel3en:

- fur Spitzenbetrage;

- wenn die Kapitalerhbhung gegen Bareinlagen erfolgt und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den
Bdrsenpreis nicht wesentlich unterschreitet und die unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegebe-
nen Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Uberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Ermachtigung. Beim Gebrauchmachen
von dieser Erméchtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ist der
Ausschluss des Bezugsrechts aufgrund anderer Erméachtigungen in unmittelbarer oder entsprechen-
der Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu beriicksichtigen;
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- bei Kapitalerh6hungen gegen Sacheinlagen zur Gewéahrung von Aktien zum Zweck des Erwerbs
von Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an Unternehmen (einschlielich der Erho-
hung bestehender Beteiligungen) oder von Forderungen gegen die Gesellschaft.

Der Vorstand ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerhhung aus dem Genehmigten Ka-
pital 2017 und ihrer Durchfihrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist erméchtigt, die Fassung der Satzung nach vollstandiger oder teilweiser Durchfiih-
rung der Erhéhung des Grundkapitals aus dem Genehmigten Kapital 2017 entsprechend dem Umfang
der Kapitalerhéhung aus dem Genehmigten Kapital 2017 oder nach Ablauf der Erméachtigungsfrist an-
zupassen.

12.5 Bedingtes Kapital
Bedingtes Kapital 2013/

Das Grundkapital ist um bis zu EUR 624.000,00 durch Ausgabe von bis zu 624.000 neuen, auf den Inha-
ber lautenden Stiickaktien bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2013/1). Die bedingte Kapitalerh6hung wird
nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Options- oder Wandlungsrechten bzw. die zur Wand-
lung/Optionsausitbung Verpflichteten aus Options- oder Wandelschuldverschreibungen, die von der Ge-
sellschaft aufgrund der Erméchtigung des Vorstands durch Hauptversammlungsbeschluss vom 28. Au-
gust 2013 bis zum 27. August 2018 ausgegeben werden, von ihren Options- bzw. Wandlungsrechten Ge-
brauch machen oder, soweit sie zur Wandlung/Optionsausiibung verpflichtet sind, ihre Verpflichtung zur
Wandlung/Optionsaustbung erflllen. Die neuen Aktien nehmen von Beginn des Geschaftsjahres an, in
dem sie aufgrund der Austibung von Options- oder Wandlungsrechten bzw. bei Erfullung von Wandlungs-
bzw. Optionspflichten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfihrung der bedingten Kapitalerh6hung festzusetzen.

Der Aufsichtsrat ist erméachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausgabe der Be-
zugsaktien anzupassen sowie alle sonstigen damit im Zusammenhang stehenden Anpassungen der Sat-
zung vorzunehmen, die nur die Fassung betreffen. Entsprechendes gilt im Falle der Nichtausnutzung der
Erméachtigung zur Ausgabe von Options- oder Wandelschuldverschreibungen nach Ablauf des Erméachti-
gungszeitraumes sowie im Falle der Nichtausnutzung des Bedingten Kapitals 2013/l nach Ablauf der Fris-
ten fur die Ausibung von Options-oder Wandlungsrechten bzw. fir die Erfillung von Wandlungs- bzw.
Optionspflichten.

Bedingtes Kapital 2009/II

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 139.000,00 durch Ausgabe von bis zu 139.000
Stuck auf den Inhaber lautende nennwertlose Aktien (Stammaktien) bedingt erhéht (Bedingtes Kapital
2009/11). Die bedingte Kapitalerhéhung dient der Sicherung von Bezugsrechten aus Aktienoptionen, die
aufgrund der durch die Hauptversammlung vom 19. August 2009 unter Tagesordnungspunkt 8.1 be-
schlossenen Ermachtigung im Rahmen des Aktienoptionsplans 2009 ausgegeben werden. Die bedingte
Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie von den Bezugsrechten aus Aktienoptionen Ge-
brauch gemacht wird und die Gesellschaft die Bezugsrechte aus Aktienoptionen nicht im Wege einer Bar-
zahlung abldst oder durch Gewéahrung eigener Aktien erfillt. Die neuen Aktien nehmen von Beginn des
Geschéftsjahres an, fur das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch kein Beschluss der
Hauptversammlung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn teil. Der Auf-
sichtsrat ist ermdachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend dem Umfang der Kapitalerhbhung aus
dem Bedingten Kapital 2009/11 zu andern.
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Bedingtes Kapital 2016

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 485.000,00 durch Ausgabe von bis zu 485.000 neu-
en, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien (Stammaktien) bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2016). Das
Bedingte Kapital 2016 dient ausschlieRlich der Sicherung von Bezugsrechten, die aufgrund der Erméachti-
gung der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 im Rahmen des Aktienoptionsprogramms 2016 in der
Zeit bis einschlie8lich zum 30. Mai 2021 an Mitglieder des Vorstands und Arbeitnehmer der Gesellschaft
sowie an Mitglieder der Geschaftsfliihrungen und Arbeitnehmer von mit der Gesellschaft verbundenen Un-
ternehmen ausgegeben werden. Die bedingte Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie Be-
zugsrechte ausgegeben werden und deren Inhaber von ihrem Bezugsrecht auf Aktien der Gesellschaft
Gebrauch machen, und die Gesellschaft nicht in Erfillung der Bezugsrechte eigene Aktien gewahrt oder
Barausgleich leistet. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschéftsjahres an, fir das zum Zeit-
punkt der Ausgabe der neuen Aktien noch kein Beschluss der Hauptversammlung uber die Verwendung
des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméachtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der Durchfuhrung der bedingten Kapitalerhdhung festzusetzen.
Soweit der Vorstand betroffen ist, ist der Aufsichtsrat entsprechend ermachtigt. Der Aufsichtsrat ist des
Weiteren erméchtigt, die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausnutzung des bedingten
Kapitals anzupassen.

Bedingtes Kapital 2018

Das Grundkapital ist um bis zu EUR 3.432.000,00 durch Ausgabe von bis zu 3.432.000 neuen, auf den
Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2018). Die bedingte Kapitalerhéhung
wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Options- oder Wandlungsrechten bzw. die zur Wand-
lung/Optionsausubung Verpflichteten aus Options- oder Wandelschuldverschreibungen, die von der Ge-
sellschaft aufgrund der Erméchtigung des Vorstands durch Hauptversammlungsbeschluss vom 19. Juni
2018 bis zum 18. Juni 2023 ausgegeben werden, von ihren Options- bzw. Wandlungsrechten Gebrauch
machen oder, soweit sie zur Wandlung/Optionsausibung verpflichtet sind, ihre Verpflichtung zur Wand-
lung/Optionsaustbung erfordern. Die neuen Aktien nehmen von Beginn des Geschéftsjahres an, in dem
sie aufgrund der Austibung von Options- oder Wandlungsrechten bzw. bei Erfullung von Wandlungs- bzw.
Optionspflichten entstehen, am Gewinn teil. Der Vorstand ist ermé&chtigt, mit Zustimmung des Aufsichts-
rats die weiteren Einzelheiten der Durchflihrung der bedingten Kapitalerhéhung festzusetzen.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend der jeweiligen Ausgabe der Be-
zugsaktien anzupassen sowie alle sonstigen damit im Zusammenhang stehenden Anpassungen der Sat-
zung vorzunehmen, die nur die Fassung betreffen. Entsprechendes gilt im Falle der Nichtausnutzung der
Ermachtigung zur Ausgabe von Options- oder Wandelschuldverschreibungen nach Ablauf des Ermachti-
gungszeitraumes sowie im Falle der Nichtausnutzung des Bedingten Kapitals 2018 nach Ablauf der Fris-
ten fur die Ausiibung von Options- oder Wandlungsrechten bzw. fur die Erfullung von Wandlungs- bzw.
Optionspflichten

12.6  Satzungsregelungen hinsichtlich Kapitalveranderungen

Veranderungen im Hinblick auf das Grundkapital der Gesellschaft, insbesondere Kapitalerhéhung, Kapi-
talherabsetzung oder Schaffung eines genehmigten oder bedingten Kapitals, erfolgen entsprechend den
dargestellten Regelungen in der Satzung sowie den geltenden gesetzlichen Bestimmungen durch einen
Beschluss der Hauptversammlung, der mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst wird. Soweit
das Gesetz auBerdem zur Beschlussfassung eine Kapitalmehrheit vorschreibt, gentigt die einfache Mehr-
heit des bei der Beschlussfassung vertretenen Kapitals, soweit dies gesetzlich zuléassig ist.

Die Satzung und die Grindungsurkunde der Gesellschaft enthalten keine Vorschriften, die Veranderun-
gen im Hinblick auf das Grundkapital betreffen und strenger sind als die gesetzlichen Regelungen
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12.7 Wandelbare, umtauschbare oder mit Optionsscheinen ausgestattete Wertpapiere

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 wurde der Vorstand erméachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats bis zum 30. Mai 2021 einmalig oder mehrmals Bezugsrechte auf Aktien der Gesell-
schaft auszugeben, die zum Bezug von bis zu 485.000 auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesell-
schaft berechtigen.

Am 07. Oktober 2016 wurden 265.000 Aktienoptionen an Mitarbeiter zum Bezugspreis in Hohe von EUR
2,00 pro Aktie ausgegeben. Am 15. Juli 2018 wurden weitere 30.000 Aktienoptionen an Mitarbeiter zum
Bezugspreis in Héhe von EUR 2,00 pro Aktie ausgegeben.

Die Mindestwartelaufzeit der 265.000 Aktienoptionen lauft am 07. Oktober 2020, die der 30.000 Aktienop-
tionen am 15. Juli 2022 ab.

Berechtigt zum Erwerb von Bezugsrechten sind ausschlieB3lich Mitglieder des Vorstands und Arbeitneh-
mer der Gesellschaft sowie Mitglieder von Geschéaftsfiihrungen und Arbeitnehmer von mit der Gesell-
schaft verbundenen Unternehmen (,Berechtigte Personen®). Der genaue Kreis der berechtigten Personen
sowie der Umfang der ihnen jeweils zu gewéhrenden Bezugsrechte werden durch den Vorstand der Ge-
sellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats festgelegt. Soweit Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft
Bezugsrechte erhalten sollen, obliegt diese Festlegung ausschlie3lich dem Aufsichtsrat der Gesellschaft.

Das Gesamtvolumen der Bezugsrechte verteilt sich auf die berechtigten Personengruppen wie folgt:

e An die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sollen hochstens 75 % der Bezugsrechte aus-
gegeben werden.

e An die Mitglieder von Geschéftsfuhrungen von mit der Gesellschaft verbundenen Unternehmen
sollen héchstens 2,5 % der Bezugsrechte ausgegeben werden.

¢ An Arbeitnehmer der Gesellschaft sollen héchstens 20 % der Bezugsrechte ausgegeben werden.

e An Arbeitnehmer von mit der Gesellschaft verbundenen Unternehmen sollen héchstens 2,5 % der
Bezugsrechte ausgegeben werden.

Die Bezugsrechte kénnen nach Wahl der Gesellschaft auch im Wege eines Barausgleichs erflillt oder ge-
gen Barausgleich gekiindigt werden. Einzelheiten regeln die Optionsbedingungen.

Die Bezugsrechte kénnen den Berechtigten Personen jeweils nur innerhalb eines Zeitraums von 15 Bank-
arbeitstagen beginnend mit dem 4. Bankarbeitstag nach der ordentlichen Hauptversammlung und dem
4. Bankarbeitstag nach Veroffentlichung des Halbjahresberichts der Gesellschaft zum Bezug angeboten
werden. An Bezugsberechtigte, die erstmals einen Dienst- oder Anstellungsvertrag mit der Gesellschaft
bzw. einem verbundenen Unternehmen (,Anstellungsverhaltnis® oder ,Anstellungsvertrag“) abschlie-
Ren, dirfen auch innerhalb von drei Monaten ab Beginn des Anstellungsverhéltnisses oder ab Ablauf ei-
ner Probezeit Bezugsrechte ausgegeben werden. Das Angebot kann von den Bezugsberechtigten inner-
halb angemessener vom Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats bzw. im Falle von Vorstandsmitglie-
dern nur vom Aufsichtsrat festgelegter Annahmefrist angenommen werden. Den individuellen Vertei-
lungsplan bestimmt der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats.

Die Austibung der Bezugsrechte setzt voraus, dass
e die Wartezeit von vier Jahren fir die jeweiligen Bezugsrechte abgelaufen ist;
e die Ausltibung innerhalb eines festgelegten Auslibungszeitraumes erfolgt, und

e das Erfolgsziel gemaR nachfolgendem Absatz erfillt ist.

Die Bezugsrechte konnen nur im folgenden Umfang und nur bei Erfullung der folgenden Erfolgsziele aus-
geulbt werden:

(@) Erfolgsziele |

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 50 % seiner Bezugsrechte ausuben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend der Zeit vom Ausgabetag bis zum Ablauf von zwei Jahren nach dem
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Ausgabetag (,Referenzzeitraum I“) um mindestens 50 % gestiegen ist.

o Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 60 % seiner Bezugsrechte austiben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 60 % gestiegen ist.

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 80 % seiner Bezugsrechte ausuben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 80 % gestiegen ist.

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 100 % seiner Bezugsrechte austben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 100 % gestiegen ist.

(b) Erfolgsziele Il

Wenn kein Erfolgsziel | erreicht wird, kébnnen Bezugsrechte dennoch im folgenden Umfang und bei Erfil-
lung der folgenden Erfolgsziele 1l ausgetibt werden:

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 50 % seiner Bezugsrechte austiben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend der Zeit vom Ausgabetag bis zum Ablauf von drei Jahren nach dem
Ausgabetag (,Referenzzeitraum II“) um mindestens 75 % gestiegen ist.

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 60 % seiner Bezugsrechte ausiben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 100 % gestiegen ist.

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 80 % seiner Bezugsrechte ausiiben, wenn der Bérsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 125 % gestiegen ist.

e Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 100 % seiner Bezugsrechte ausiben, wenn der Borsenkurs der
Aktie der Gesellschaft wahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 150 % gestiegen ist.

Werden sowohl ein Erfolgsziel | als auch ein Erfolgsziel 1l erreicht, kbnnen zusatzlich zu dem fiir das Er-
folgsziel | mafigeblichen Umfang ausubbarer Bezugsrechte weitere Bezugsrechte in Hoéhe der Zahl aus-
gelbt werden, um die der fUr das Erfolgsziel Il mafRgebliche Umfang austibbarer Bezugsrechte den fir
das Erfolgsziel | maf3geblichen Umfang ausubbarer Bezugsrechte ggf. Ubersteigt.

Falls es bei der Anwendung der Prozentsdtze zu Bruchteilen kommt, ist die Anzahl austbbarer Bezugs-
rechte auf den nachsten vollen Betrag abzurunden.

Zur Ermittlung des Anstiegs des Borsenkurses der Aktie der Gesellschaft ist der Borsenkurs der Aktie der
Gesellschaft am Ausgabetag mit dem Borsenkurs am Tag nach Ablauf des Referenzzeitraums | bzw. 1l zu
vergleichen. Dabei berechnet sich der Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft am Ausgabetag bzw. am
Tag nach Ablauf des Referenzzeitraums | bzw. Il (jeweils: ,Stichtag®) nach dem gewichteten Mittel der
Schlusskurse fur eine Aktie der Gesellschaft im XETRA-Handelssystem (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) wahrend der letzten 30 Bérsenhandelstage vor dem Stichtag.

Bezugsrechte, die nach Ablauf des Referenzzeitraums Il nhach Mal3gabe der vorstehenden Erfolgsziele
nicht austibbar sind, verfallen entschadigungs- und ersatzlos.

Nicht nach den Optionsbedingungen verfallene oder gekiindigte Bezugsrechte kénnen auch vorzeitig, je-
doch nicht vor Ablauf der gesetzlichen Mindestwartezeit von vier (4) Jahren nach Erwerb des jeweiligen
Bezugsrechts und vorbehaltlich der Erfolgsziele, innerhalb eines oder mehrerer festzulegender Zeitréume
ausgeulbt werden, sobald eine Change of Control eingetreten ist (,Vorzeitige Austbbarkeit®). Change of
Control ist der Erwerb von Aktien der Gesellschaft, die mehr als 50 % der Stimmrechte verleihen, durch
eine Person oder mehrere gemeinsam handelnde Personen (jeweils ein ,Dritter” bzw. gemeinsam han-
delnd ,Dritte”) oder Erwerb eines beherrschenden Einflusses auf die Gesellschaft durch einen Dritten o-
der mehrere Dritte auf sonstige Weise.

Der Bezugspreis betragt EUR 2,00 je Aktie.
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Fur den Fall einer Verschmelzung der Gesellschaft auf eine andere Gesellschaft, einer sonstigen Um-
wandlung der Gesellschaft, einer Neueinteilung des Grundkapitals der Gesellschaft oder vergleichbarer
MalRnahmen, welche die Bezugsrechte durch Untergang oder Veranderung der den Bezugsrechten unter-
liegenden Aktien nach diesen Optionsbedingungen beeintrachtigen (jeweils: ,StrukturmafRnahme®), tritt
anstelle des Bezugsrechts das Recht, zum Bezugspreis jeweils diejenige Anzahl von Aktien, Geschéftsan-
teilen oder sonst an die Stelle der Aktien der Gesellschaft tretenden Beteiligungsrechte an der Gesell-
schaft oder deren Rechtsnachfolgerin zu erwerben, deren Wert dem Verkehrswert der Aktien der Gesell-
schaft im Zeitpunkt einer solchen Strukturmafnahme entspricht.

Ist die Gesellschaft nicht an einer Borse notiert, bestimmt sich der Verkehrswert durch die Bewertung der
Aktien, wie sie sich aus der letzten Finanzierungsrunde im Zusammenhang mit einer Kapitalerhéhung o-
der aus der letzten, der Gesellschaft bekannt gewordenen Kaufpreiszahlung eines Dritten oder der Ge-
wahrung von Anteilen im Rahmen eines Anteilstausches durch einen Dritten vor der Strukturmaflnahme
ergibt; mafRgeblich ist jeweils das zuletzt eingetretene Ereignis.

Ist die Gesellschaft an einer Borse notiert, bestimmt sich der Verkehrswert nach dem arithmetischen Mit-
tel der Schlusskurse fiir eine Aktie der Gesellschaft wahrend der letzten finf Borsenhandelstage vor der
StrukturmalRnahme. Es gelten die Kurse an der Wertpapierbérse, an welcher die Aktien der Gesellschaft
zuerst eingefuhrt wurden. Der Bezugspreis darf in keinem Fall weniger als den geringsten Ausgabebetrag
gemal § 9 Abs. 1 AktG betragen. Im Ubrigen bleiben diese Optionsbedingungen uneingeschrankt an-
wendbar.

Samtliche nach den Optionsbedingungen nicht verfallbaren, nicht verfallenen und nicht gekiindigten Be-
zugsrechte kénnen, vorbehaltlich der Austibungsvoraussetzungen friihestens nach Ablauf einer Wartezeit
von vier (4) Jahren nach dem Erwerb des jeweiligen Bezugsrechts (,Wartezeit“) bis zum Ablauf der Lauf-
zeit in den Auslibungszeitrdumen ausgeubt werden. Im Einzelfall oder generell kann der Vorstand mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrates bzw. der Aufsichtsrat (gegeniber Vorstandsmitgliedern) langere Wartezei-
ten festlegen und/ oder festlegen, dass nur ein Teil der Bezugsrechte aus einer Tranche gleichzeitig an-
gebotener Bezugsrechte erst nach Ablauf eines oder mehrerer weiterer bestimmter Zeitradume ausibbar
werden.

Ein Bezugsrecht darf nach Ablauf der Wartezeit und Erfullung des Erfolgszieles nur innerhalb eines Zeit-
raums von jeweils 15 Bankarbeitstagen, beginnend am vierten Bankarbeitstag

) nach der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft, oder

) nach der Veroéffentlichung des Halbjahresfinanzberichts oder einer Zwischenmitteilung ausgeibt
werden (,Ausiibungszeitrdume®).

Die Optionsbedingungen kdnnen Einschréankungen hinsichtlich der VerauRerung der Bezugsaktien nach
Auslbung der Bezugsrechte vorsehen, sofern diese dem Schutz berechtigter Interessen der Gesellschaft
an einer angemessenen Kurspflege dienen.

Das Recht zur Austibung der Bezugsrechte endet spatestens nach Ablauf von zehn Jahren nach dem
Angebotstag. Bis zu diesem Zeitpunkt nicht ausgetbte Bezugsrechte verfallen ersatzlos.

Die Bezugsrechte kénnen nur durch die berechtigte Person selbst ausgelbt werden. Die Verfigung tber
die Bezugsrechte ist ausgeschlossen, insbesondere sind sie nicht Gbertragbar. Die Bezugsrechte sind je-
doch vererblich. Die Optionsbedingungen kénnen vorsehen, dass die Bezugsrechte verfallen, soweit das
Anstellungsverhdltnis der Berechtigten mit der Gesellschaft oder mit einem verbundenen Unternehmen
vor Ablauf der fir die jeweiligen Bezugsrechte geltenden Wartezeit endet, wenn nicht die Gesellschaft im
Einzelfall mit dem Berechtigten etwas anderes vereinbart. Die Bezugsrechte, fir die die jeweilige Warte-
frist abgelaufen ist, sind grundsétzlich unverfallbar, wenn nicht die Optionsbedingungen ausdriicklich et-
was anderes bestimmen. Insbesondere fiir den Todesfall, den Fall der Erwerbs- und Berufsunféahigkeit,
den Fall der Pensionierung oder der Beendigung des Anstellungsverhéaltnisses kénnen in den Optionsbe-
dingungen Sonderregelungen vorgesehen werden, insbesondere die Pflicht zur Ausiibung der Bezugs-
rechte innerhalb eines bestimmten Zeitraumes.
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Zudem gibt es noch alte Mitarbeiteroptionen, fur die die Mindestwartezeit bereits abgelaufen ist. Diese
stellen sich wie folgt dar:

Anzahl Optionen Ausgabetag Bezugspreis in EUR
550 19. September 2009 16,99
1.000 30. Juli 2010 22,21
1.500 05. September 2011 9,02
2.500 20. August 2012 3,90

Des Weiteren wurde zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG am 30. Januar 2018 eine
Anleihe ausgegeben. Die Anleihe hat ein Volumen von TEUR 20.000 sowie 624.000 Optionen auf eine
entsprechende Anzahl Aktien der Gesellschaft und ist mit einem Kupon von 10 % p. a. ausgestattet und in
Teilbetrdge von TEUR 100 gestlckelt, denen jeweils 3.120 Optionsscheine anhangen. Die Optionsschei-
ne kénnen von der Anleihe getrennt und separat gehandelt und ausgeiibt werden. Dabei berechtigt jeder
Optionsschein zum Bezug einer Aktie zu einem Bezugspreis von EUR 2,50. Die Anleihe wurde vollstandig
bei Investoren der Serengeti Asset Management LP, einer bei der United States Securities and Exchange
Commission (SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert. Die Anleihe ist zwar an einer Borse no-
tiert, ein Handel findet aber nicht statt. Die Anleihe hat eine Laufzeit bis zum 31. Januar 2022, kann aller-
dings nach einem Jahr vollstandig zurtickgezahlt werden. Die Auszahlung der Anleihe durch den Investor
ist derzeit in Hohe von EUR 18,0 Mio. erfolgt. Die Auszahlungen sind an ein entsprechendes Immobili-
eninvestment geknipft. Aktienoptionen wurden bisher nicht ausgeubt. Die bis zum 31. August 2018 auf-
gelaufenen und noch nicht gezahlten kurzfristigen Zinsen betragen TEUR 167. Zur Absicherung der An-
leihe wurden die von der Gesellschaft an der MagForce AG gehaltenen Anteile verpféandet. Des Weiteren
wurden folgende Geschaftsanteile verpfandet:

- Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG

- Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

- Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

Wird die Anleihe nicht oder nicht ordnungsgeman bedient, besteht das Risiko, dass die verpfandeten Be-
teiligungen und/oder Aktien bei einer Zwangsverwertung unter Wert verwertet werden. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es bei einer Verwertung der Anteile auch zu einem Verkauf, ggf. auch un-
ter Wert, der jeweils gehaltenen Immobilien kommt, mithin die von den Beteiligungsunternehmen gehalte-
nen Immobilien mittelbar als Sicherheit fiir die Anleiheglaubiger dienen.
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13  Angaben zu den Finanzinformationen
13.1  Ausgewahlte Finanzinformationen

13.1.1 Ausgewahlte Finanzinformationen der Gesellschaft

Das Geschéftsjahr der Gesellschaft beginnt am 1. Januar und endet am 31. Dezember eines Jahres.

Die nachfolgenden ausgewahlten historischen Finanzinformationen wurden aus dem gepriften Jahresab-
schluss der Gesellschaft (nach HGB) zum 31. Dezember 2016, zum 31. Dezember 2017 und dem Zwi-
schenabschluss zum 31. August 2018 entnommen. Die ausgewahlten historischen Finanzinformationen
zum 31. August 2017 stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepruft.

Die vorstehend genannten gepruften Dokumente kénnen in Papierform wéhrend der ublichen Geschéfts-
zeiten bei der Coreo AG, Griineburgweg 18, 60322 Frankfurt am Main, eingesehen oder elektronisch auf
der Internetseite der Gesellschaft unter www.coreo.de eingesehen und gespeichert werden.

Die nachfolgenden ausgewahlten historischen Finanzinformationen sollten in Verbindung mit diesen ge-
priften Jahresabschlissen einschliel3lich des jeweiligen Anhangs fur das Geschéftsjahr 2016 und 2017
sowie dem Zwischenabschluss zum 31. August 2018 und den Erlauterungen der Finanzinformationen fur
das Geschaftsjahr 2016 und 2017 sowie dem Zwischenabschluss zum 31. August 2018 in dieser Zif-
fer 13.1 gelesen werden, in denen auch eine Beschreibung und Analyse einzelner Kennzahlen enthalten
ist, wobei die Finanzinformationen gerundet angegeben sind. Die ausfiihrliche Erlauterung dieser ausge-
wahlten Finanzinformationen erfolgt unter Ziffer 13.5.

Der nach HGB erstellte Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2016 und zum 31. Dezem-
ber 2017 sowie der Zwischenabschluss zum 31. August 2018 wurden von der Votum AG, Frankfurt am
Main, gepruft. Die entsprechenden Bestatigungsvermerke sind dem Prospekt auf den Seiten 147, 159
und 172 beigefigt.

01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.01.2017- 01.01.2016-
Zeitraum 31.08.2018 31.08.2017 31.12.2017 31.12.2016
(in TEUR) (in TEUR) (in TEUR) (in TEUR)
(gepriift) (ungepruft)** (gepriift) (gepriift)
Umsatzerlése 316 19 59 O+
Son§tlge betriebliche 74 9% 4.101 25
Ertrége
E'r'tragei aus Anteilsver- 0 1351 1.380" 0
kéufen
Personalaufwand -467 -234 -370 -297
Abschreibungen -11 -6 -10 -7
Sonstige betriebliche -1.090 412 821 -2.267
Aufwendungen
Finanz- und Be:gll— 792 20 33 -4.720
gungsergebnis
Ergebnis nach Steuern -1.970 833 2.992 -7.265
Jahresfehlbetrag (-)/ -1.970 833 2.991

" Die Kennzahlen zu den Ertragen aus Anteilsverkaufen fir das Geschaftsjahr 2017 sind von der internen Buchhaltung aus dem Jah-
resabschluss 2017 ermittelt worden und ungepriift.

+ Soweit die Kennzahlen mit "0" angegeben wurden, sind den gepriften Abschliissen keine Finanzkennzahlen zu entnehmen. Es han-
delt sich somit um ungeprifte Kennzahlen.

**Die Zahlen fir den Zeitraum 01.01.2017 — 31.08.2017 stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepriift.

tErtrége aus Anteilsverkaufen sind dem Jahresabschluss zum 31.12.2016 sowie dem Zwischenabschluss zum 31. August 2018 nicht
zu entnehmen, weshalb diese mit 0 angegeben werden. Es handelt sich somit um ungepriifte Kennzahlen.

*** Dje Kennzahlen zu dem Finanz- und Beteiligungsergebnis stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepruft.
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Jahresiiberschuss -7.265

Stichtag zum 31.08.2018 | zum 31.08.2017 | zum 31.12.2017 | zum 31.12.2016
(in TEUR) (in TEUR) (in TEUR) (in TEUR)
(gepruft) (ungepruft)**** (geprift) (gepriift)

Anlagevermdgen 13.089 11.597 12.232 10.696

Forderungen und sonsti- 8

ge Vermobgensgegen- 21.477 767 1.855

sténde

Kassenbestand, Bun-

desbankguthaben, 4.778

Guthaben bei Kreditinsti- 324 3.979 4.489

tuten, Schecks

Eigenkapital 16.291 16.103 18.261 15.270

Verbindlichkeiten 18.291 57 94 o

Ruckstellungen 330 183 242 175

Bilanzsumme 34.912 16.343 18.597 15.508

Abweichungen zu den gepriiften Jahresabschlissen/Zwischenabschluss der Gesellschaft ergeben sich aus Rundungsdifferenzen
bei arithmetischer Rundung auf TEUR.

**+x Die Zahlen zum 31.08.2017 stammen aus der internen Buchhaltung und sind ungepruft.

13.1.2 Ausgewadhlte Finanzinformationen der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, der
Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG sowie der Coreo Gottingen Residential UG
(haftungsbeschrénkt) & Co. KG

Die nachfolgenden ausgewdhlten Finanzinformationen wurden aus dem gepriften Zwischenabschluss der
Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG sowie der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
zum 31. August 2018 und dem gepriiften Jahresabschluss der Coreo Géttingen Residential UG (haf-
tungsbeschrankt) & Co. KG zum 31. Dezember 2017 entnommen, wobei die Finanzinformationen gerun-
det angegeben sind.

Der nach HGB erstellte Zwischenabschluss der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG sowie der
Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG zum 31. August 2018 wurden von der Votum AG, Frank-
furt am Main, gepruft und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Jahresabschluss der Coreo Goéttingen Residential UG & Co. KG zum 31. Dezember 2017 wurde
ebenfalls von der VOTUM AG geprift und mit einem eingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die
VOTUM AG begrindet die Einschrankung des Bestatigungsvermerk wie folgt: Die Gesellschaft weist un-
ter dem Bilanzposten "Sonstige Vermogensgegenstande" Forderungen aus Mietkaution gegen ihre Haus-
verwaltung in Hohe von TEUR 21 aus. Daruber hinaus weist die Gesellschaft unter dem Bilanzposten
"Sonstige Verbindlichkeiten" in diesem Zusammenhang stehende Verbindlichkeiten an Mieter aus Miet-
kaution in Hohe von TEUR 21 aus. Aus den der VOTUM AG vorliegenden Unterlagen konnte diese nicht
mit hinreichend sicherer Wahrscheinlichkeit die Hohe und die Vollstandigkeit der genannten Forderungen
und Verbindlichkeiten beurteilen. Demzufolge konnte die VOTUM AG in diesem Punkt keine hinreichende
Prufsicherheit erlangen. Die VOTUM AG konnte daher nicht ausschlie3en, dass der Jahresabschluss der
Coreo Gottingen Residential UG & Co. KG insoweit fehlerhaft ist.
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Coreo Han UG Coreo Solo UG (haf- Coreo Gottingen Re-
(haftungsbe- tungsbeschrankt) & sidential UG (haf-
schrankt) & Co. Co. KG tungsbeschrankt) &
Zeitraum NG 27. April 2018- co
27. April 2018- 31. August 2018 13. Juni 2017-
31. August 2018 (in TEUR) 31. Dezember 2017
(in TEUR) (gepriift) (in TEUR)
(gepruft) (gepruft)
Umsatzerlose* 0 0 846
Sonstige betriebliche Er- 0 0 0
trage
Ertrage aus Anteilsverkau- 0
0 0
fen*
Personalaufwand* 0
Abschreibungen* 0 0 -59
Sonstige betriebliche Auf- 45 16 -494
wendungen
Zinsen und &hnliche Auf- -310 -85 -55
wendungen
Ergebnis nach Ertrags- -355 -101 238
steuern
Jahresfehlbetrag (-)/ 216
-355 -101
Jahresuberschuss
—zum 31. August zum 31. August zum 31 Dezember
Stichtag 2018 (in TEUR) 2018 2017
(geprift) (in TEUR) (in TEUR)
(geprift) (gepruft)
Anlagevermodgen* 16.724 0 8.329
Fordefungen und ssmstlge 1,679 419 735
Vermogensgegenstande
Kassenbestand, Bundes- 106
bankguthaben,
18 15
Guthaben bei Kreditinstitu-
ten, Schecks
Eigenkapital -354 -100 10
Verbindlichkeiten 18.931 5.730 9.059
Ruckstellungen 94 44 8
Bilanzsumme 18.670 5.674 9.178

*Soweit die Kennzahlen mit "0" angegeben wurden, sind den gepriften Abschliissen keine Finanzkennzahlen zu
entnehmen. Es handelt sich somit um ungeprifte Kennzahlen.
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Abweichungen zu den gepruften Jahresabschluss/Zwischenabschlissen der Gesellschaft ergeben sich aus Run-
dungsdifferenzen bei arithmetischer Rundung auf TEUR.

13.2  Eigenkapitalausstattung der Gesellschaft

In der nachfolgenden Ubersicht ist der Vermogens- und Kapitalaufbau der Gesellschaft (ungepriift) an-
hand der nach Liquiditéatsgesichtspunkten zusammengefassten Bilanz dargestellt, wobei diese Angaben
aus eigener buchhalterischer Auswertung ermittelt wurden und ungepriift sind. Dabei werden alle inner-
halb von 12 Monaten nach dem Bilanzstichtag féllige Teilbetrage der Forderungen und Verbindlichkeiten
als kurzfristig behandelt, alle Ubrigen als langfristig.

Vermdégensstruktur

31.08.2018 31.12.2017 +/-

TEUR % TEUR % TEUR

Immaterielle Vermdgensgegenstande 14 0,0 19 0,1 -5
Sachanlagen 5 0,0 7 0,0 -2
Finanzanlagen 13.070 374 12.206 _65,6 864
Langfristig gebundenes Vermégen 13.089 374 12.232 _65,7 857
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7 0,0 0 0,0 7
Forderungen im Verbundbereich 21.084 60,4 1.771 95 19.313
Sonstige Vermodgensgegenstande 386 1,2 83 0,6 303
Rechnungsabgrenzungsposten 23 0,1 22 01 1
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 21.500 61,7 1.876 _10,2 19.624
Liquide Mittel 324 0,9 4.489 24,1 -4.165

34.913 100,0 18.597 100,0 16.316
Kapitalstruktur

31.08.2018 31.12.2017 +/-
TEUR % TEUR % TEUR

Gezeichnetes Kapital 9.360 26,8 9.360 50,3 0
Rucklagen 32.371 92,7 32371 174,1 0
Bilanzverlust -25.440 -729 _ -23.470 -126,2 -1.970
Eigenkapital 16.291 _46,6  18.261 _98,2 -1.970
Anleihen 18.000 _51.,6 0 0,0 18.000
Mittelfristiges Fremdkapital 18.000 _51.,6 0 0,0 18.000
Kurzfristige Sonstige Rickstellungen 330 0,9 242 1,3 88
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 106 0,3 81 0,4 25
Kurzfristige Verbindlichkeiten im Verbundbereich 5 00 0 0,0 5
Ubrige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten 181 0.6 13 0,1 168
Kurzfristiges Fremdkapital 622 _ 1.8 336 18 286

34913 1000 _ 18.597 100,0 16.316

13.3 Kapitalflussrechnung der Gesellschaft

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung (ungepruft) zeigt Mittelzufluss und -abfluss nach Art der Tatigkeit
(Geschéftstatigkeit, Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit). Positive Beitrage (+) bedeuten Mittel-
zufluss, negative Beitrage (-) stehen fur Mittelabfluss.
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31.08.2018 2017
TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis -1.970 2.991
+ /- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensténde des
Anlagevermdgens 11 -2.609
+ Zunahme der Rickstellungen 88 68
- Sonstige zahlungsunwirksame Ertrége -56 0
- Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie anderer Aktiva (die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzu-
ordnen sind) -19.288 -1.844
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva (die nicht der In-
vestitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind) 30 31
- Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des Anla-
gevermobgens 0 -1.380
+ /- Zinsaufwendungen/Zinsertrage 792 -48
= Cash-Flow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -20.393 -2.791
- Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle An-
lagevermogen 0 -9
- Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagever-
maogen -4 -1
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des
Finanzanlagevermdgens 0 3.723
- Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlage-
vermogen -848 -1.250
Erhaltene Zinsen 120 39
= Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit -732 2.502
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der
Aufnahme von (Finanz-)Krediten 18.000 0
- Gezahlte Zinsen -1.040 0
= Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit 16.960 0
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittel-
fonds -4.165 -289
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 4.489 4.778
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 324 4.489

Die Zahlen der vorstehenden Tabelle sind dem internen Rechnungswesen entnommen.

Die im Vorjahr ausgewiesenen Zuschreibungen in Hohe von TEUR 2.609 betreffen nahezu vollstandig im
Finanzanlagevermdgen ausgewiesene Wertpapiere. Im aktuellen Geschéftsjahr kam es zu keinen derar-
tigen Geschéftsvorfallen.

Der im Vorjahr ausgewiesene Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens in Ho-
he von TEUR 1.380 resultiert aus VerauRerungen von Wertpapieren des Finanzanlagevermégens. Im ak-
tuellen Geschéftsjahr kam es zu keinen derartigen Geschéftsvorfallen.

Die Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva zum
31.08.2018 in Hohe von TEUR 19.288 betrifft im Wesentlichen ausgegebene kurzfristige Darlehen an
Tochtergesellschaften. Die entsprechende Liquiditat konnte die Coreo AG durch die Ausgabe einer Anlei-
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he einnehmen. Die entsprechenden Einzahlungen aus der Anleihe sind in Hohe von TEUR 18.000 im
Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit wiedergegeben.

Der Anstieg der gezahlten Zinsen auf TEUR 1.040 betrifft ebendiese Anleihe.

Die im Vorjahr ausgewiesenen Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermo-
gens in Hohe von TEUR 3.723 resultieren aus der bereits beschriebenen VeraufRerung von Wertpapieren
des Finanzanlagevermogens. Im aktuellen Geschaftsjahr kam es zu keinen derartigen Einzahlungen.

Die Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (TEUR 848) betrifft in Hohe von TEUR
840 den Erwerb der Anteile an der Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG (vor-
mals HS Wohnen in Gottingen GmbH & Co. KG).

13.4  Erlauterung der Zwischenabschlisse der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG und
der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG fur den Zeitraum 27. April 2018 bis 31. Au-
gust 2018 und des Einzelabschlusses Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt)
& Co. KG fur das Geschéaftsjahr 2017

Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG:

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 27.04.2018 gegrindet. Dementsprechend handelt
es sich bei vorliegenden Abschluss zum 31.08.2018 um einen Zwischenabschluss innerhalb des Rumpf-
geschéftsjahrs 2018. Entsprechende Vorjahresbetrage sind somit nicht vorhanden.

Die Gesellschaft weist im Sachanlagevermdgen geleistete Anzahlungen auf erworbene Immobilien in Ho-
he von TEUR 16.540 aus. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte im September 2018 und somit nach dem
Abschlussstichtag des Zwischenabschlusses. Die Gesellschaft beabsichtigt die Immobilien langerfristig zu
halten. Dementsprechend erfolgte die Bilanzierung dieser im Sachanlagevermégen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande bestehen insbesondere aus fir den Erwerb der Immobilien auf ein
Notar-Anderkonto gezahlte Sicherheitsleistungen in Hohe von TEUR 1.600.

Zur Finanzierung der Immobilien erhielt die Gesellschaft ein kurzfristiges Gesellschafterdarlehen von der
Coreo AG, welches zum Abschlussstichtag 31.08.2018 auf TEUR 9.020 valutiert. Das Darlehen wird im
kurzfristigen Fremdkapital ausgewiesen. Dariiber hinaus erfolgte die Finanzierung des Erwerbs der Im-
mobilien durch zwei Bankdarlehen welche, sich zum Abschlussstichtag 31.08.2018 auf insgesamt TEUR
9.437 belaufen.

Die entsprechenden Zinsaufwendungen fir die beschriebenen Darlehen stellen mit TEUR 310 die we-
sentliche Position der Ertragslage dar. Im Ergebnis erwirtschaftete die Gesellschaft vom 27.04. bis zum
31.08.2018 einen Fehlbetrag in Hohe von TEUR 355.

Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG:

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 27.04.2018 gegrindet. Dementsprechend handelt
es sich bei dem vorliegenden Abschluss zum 31.08.2018 um einen Zwischenabschluss innerhalb des
Rumpfgeschéftsjahrs 2018. Entsprechende Vorjahresbetrage sind somit nicht vorhanden.

Innerhalb der Vermdgensstruktur werden im Vorratsvermodgen im Geschéftsjahr 2018 geleistete Anzah-
lungen auf erworbene Immobilien in Hohe von TEUR 5.240 ausgewiesen. Der wirtschaftliche Ubergang
erfolgte im September 2018 und somit nach dem Abschlussstichtag des Zwischenabschlusses. Die Im-
mobilien werden im Vorratsvermdgen ausgewiesen, da die Gesellschaft beabsichtigt diese kurzfristig wie-
der zu veraufern.
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Die sonstigen Vermdgensgegenstande bestehen insbesondere aus fir den Erwerb der Immobilien auf ein
Notar-Anderkonto gezahlte Sicherheitsleistungen in Hohe von TEUR 400.

Zur Finanzierung der Immobilien erhielt die Gesellschaft ein kurzfristiges Gesellschafterdarlehen von der
Coreo AG, welches zum Abschlussstichtag 31.08.2018 auf TEUR 5.683 valutiert. Das Darlehen wird im
kurzfristigen Fremdkapital ausgewiesen.

Die entsprechenden Zinsaufwendungen stellen mit TEUR 85 die wesentliche Position der Ertragslage dar.
Im Ergebnis erwirtschaftete die Gesellschaft vom 27.04. bis zum 31.08.2018 einen Fehlbetrag in Hohe
von TEUR 101.

Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG:

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 13. Juni 2017 gegriindet. Die Hafteinlage betrug
zum Grundungszeitpunkt TEUR 10. Weitere Vermogenswerte und Schulden hatte die Gesellschaft zum
Griundungszeitpunkt nicht. Es handelt sich folglich um ein Rumpfgeschéftsjahr, sodass kein Vorjahresver-
gleich erfolgt.

Das Gesamtvermoégen der Gesellschaft belduft sich zum 31. Dezember 2017 auf TEUR 9.178.

Das Sachanlagevermdgen in Hoéhe von TEUR 8.329 betrifft ein im August 2017 erworbenes Immobilien-
portfolio in Géttingen und Umgebung.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Forderungen gegen die Hausverwal-
tung aus Mieten und Mietkautionen sowie aus Instandhaltungsrticklagen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen beinhalten mit TEUR 7.000 in erster Linie den bis
zum Abschlussstichtag noch nicht gezahlten Kaufpreis aus dem Erwerb des Immobilienportfolios.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern beinhaltet in erster Linie mit TEUR 1.042 ein von der
Gesellschafterin Seeliger Immobilien GmbH & Co. KG gegebenes Darlehen, inklusive bis zum Abschluss-
stichtag aufgelaufener Zinsen

Die Umsatzerlose im Rumpfgeschaftsjahr 2017 betreffen Mieteinnahmen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen in erster Linie mit TEUR 320 Raumkosten, mit
TEUR 42 Hausverwaltungskosten sowie mit TEUR 53 Haftungsvergutungen.

13.5 Diskussion der wesentlichen Veranderungen der Finanzzahlen im Jahresabschluss zum Ge-
schaftsjahr 2016 und 2017 sowie im Zwischenabschluss zum 31. August 2018 der Coreo AG

Wesentliche Veranderungen im Geschaftsjahr 2016

Das Geschéftsjahr 2016 wurde mit einem Jahresfehlbetrag nach HGB in Héhe von TEUR -7.265 abge-
schlossen. Die Zahlen spiegeln die seit Ende 2015 eingeleitete Umstrukturierungsphase der Gesellschaft
wider. So wurde das Ergebnis hauptséchlich durch Wertberichtigungen von Finanzanlagen des Altportfo-
lios der Gesellschaft sowie durch Buchverluste aus der VeraufRerung von Anteilen an Beteiligungen belas-
tet.

Die Bilanzsumme reduzierte sich im Berichtszeitraum von TEUR 19.533 im Vorjahr um TEUR 4.025 auf
TEUR 15.508 zum 31. Dezember 2016. Der Riickgang der Finanzanlagen von TEUR 18.317 um TEUR
7.648 auf TEUR 10.669 resultiert in erster Linie aus auRerplanméaRigen Abschreibungen aufgrund voraus-
sichtlich dauerhafter Wertminderungen in Héhe von TEUR 4.792 auf die Beteiligungen MagForce AG,
Nanosys, Inc. und Lumiphore, Inc.. Darliber hinaus wurden im Geschaftsjahr 2016 samtliche Anteile an
der ItN Nanovation AG an einen chinesischen Investor sowie Anteile an der MagForce AG verauf3ert. Die
MagForce-Aktien stellen frei verauBerbare Wertpapiere dar.
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Die liquiden Mittel erhéhten sich im Geschéftsjahr 2016 von TEUR 1.179 im Vor-jahr um TEUR 3.599 auf
TEUR 4.778 im Wesentlichen aus Zahlungseingangen durch die Verau3erung der Aktien an der ItN Na-
novation AG und MagForce AG (TEUR 1.372) sowie der Durchfuihrung einer Kapitalerhdhung unter Aus-
nutzung des Genehmigten Kapitals 2013 in Héhe von TEUR 3.120.

Die Veranderungen des Eigenkapitals auf TEUR 15.270 verglichen mit TEUR 19.415 im Vorjahr resultie-
ren aus der Durchfihrung einer Kapitalerh6hung unter Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2013 in
Héhe von TEUR 3.120 sowie aus dem Jahresfehlbetrag des Geschéaftsjahres 2016.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden Verluste aus dem Verkauf von Finanzanlagen in Hohe von TEUR 1.484
erwirtschaftet, die in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten sind.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 2.267 (im Vorjahr. TEUR 2.210) haben
sich gegenliber dem Vorjahr leicht um TEUR 57 erhoht. Die Veranderung der sonstigen betrieblichen
Aufwendungen resultiert im Wesentlichen aus héheren Rechts- und Beratungskosten, deutlich gestiege-
nen Verlusten aus dem Verkauf von Finanzanlagen (ItN TEUR 1.297 und MagForce TEUR 187) sowie
gegenlaufig aus der Umgliederung der aufRerordentlichen Aufwendungen des Vorjahres an das GuV-
Gliederungsschema nach BIlIRUG (TEUR 1.745). Die im Vorjahr unter der GuV-Position auf3erordentli-
chen Aufwendungen ausgewiesenen Aufwendungen in Héhe von TEUR 1.745 aus der Verschmelzung
der VentureTech Equity-Partners GmbH und der Nanostart Russia Holding GmbH auf die Nanostart AG
(nun Coreo AG) wurden in die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umgegliedert. Die Vorjahresposition
wurde insoweit an das Gliederungsschema nach Inkrafttreten des BiIRUG angepasst. Der Betrag ist folg-
lich nicht mit dem Vorjahr vergleichbar, da die GuVPositionen zu den auf3er-ordentlichen Aufwendungen
und Ertréagen nach Inkrafttreten des BilIRUG wegge-fallen sind.

Wesentliche Verdnderungen im Geschéftsjahr 2017

Coreo hat das Geschéftsjahr 2017 nach deutschem Handelsrecht (HGB) mit einem Ergebnis in Héhe von
TEUR 2.992 (Vorjahr TEUR -7.265) abgeschlossen. Der Anstieg ist mit TEUR 2.619 in erster Linie auf die
Zuschreibung der Anteile an der MagForce AG, aufgrund des Wegfalls der dauerhaften Wertminderung
der Anteile, zuriickzufuihren. Das Eigenkapital der Gesellschaft nach HGB betrdgt TEUR 18.261 (Vorjahr:
TEUR 15.270). Das Gesamtvermdgen (Bilanzsumme) der Gesellschaft erhéhte sich im Berichtszeitraum
um TEUR 3.089 von TEUR 15.508 im Vorjahr auf TEUR 18.597 zum 31. Dezember 2017. Bei den Fi-
nanzanlagen ist ein Anstieg um rund TEUR 1.536 gegenlber dem Vorjahr (TEUR 10.696) auf TEUR
12.232 zu verzeichnen. Der Anstieg der Finanzanlagen von TEUR 10.669 um TEUR 1.537 auf TEUR
12.206 resultiert aus diversen Sachverhalten die im Folgenden erlautert werden. Im Geschéftsjahr 2017
erfolgte eine Zuschreibung der Anteile an der MagForce AG von TEUR 2.619 auf die historischen An-
schaffungskosten in Hohe von TEUR 10.445, da der Grund fur die dauerhafte Wertminderung der Anteile
nicht mehr besteht. Gegenlaufig wurden in 2017 Anteile an der MagForce AG verdul3ert. Daruber hinaus
wurden in 2017 die Anteile an der New Asia Investments verduf3ert. Die Ertrdge aus Anteilsverkaufen ent-
halten die Gewinne aus der VeraufRerung von MagForce Aktien (TEUR 1.040) sowie aus der Veréauf3erung
der Beteiligung an der New Asia Investments (TEUR 340).Die MagForce Aktien stellen frei veraul3erbare
Wertpapiere dar, bei denen die grundsatzliche Absicht einer langfristigen Haltedauer besteht. Im Ge-
schéftsjahr 2017 erfolgte durch die Neuausrichtung der Coreo AG auf den Immobiliensektor, insbesonde-
re durch die Grindung von vier Gesellschaften mit einem Stammkapital von jeweils TEUR 25 (Erste bis
Vierte Coreo Immobilien VVG mbH). Die Coreo AG halt an allen Gesellschaften 100 % der Anteile. An die
Tochtergesellschaft Erste Coreo Immobilien VVG mbH wurde im Geschéftsjahr ein langfristiges Rahmen-
darlehen zur Kaufpreisfinanzierung der Immobilie in Bad Kostritz in Hohe von insgesamt TEUR 3.150
ausgereicht. Von diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo Immobilien VVG mbH zum 31. Dezember
2017 TEUR 1.150 in Anspruch genommen. Die Forderungen im Verbundbereich in Hohe von TEUR 1.771
betreffen im Wesentlichen kurzfristige Darlehensforderungen gegen die Zweite (TEUR 275) und Dritte
Coreo Immobilien VVG mbH (TEUR 1.495).

Die Veradnderungen des Eigenkapitals resultieren ausschlie3lich aus dem Jahresiberschuss des aktuel-
len Geschéftsjahres. Die sonstigen betrieblichen Ertrage haben sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR
2.696 auf insgesamt TEUR 2.721 (Vj. TEUR 25) erhdht. Der Anstieg ist mit TEUR 2.619 in erster Linie auf
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die Zuschreibung der Anteile an der MagForce AG, aufgrund des Wegfalls der dauerhaften Wertminde-
rung der Anteile, zuriickzuftihren. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 821 (i.
Vj. TEUR 2.267) haben sich gegeniiber dem Vorjahr deutlich um TEUR 1.446 vermindert. Der Ruckgang
der sonstigen betrieblichen Aufwendungen begriindet sich in erster Linie durch den im Vorjahr erzielten
Verlust aus dem Verkauf von Finanzanlagen (hauptsachlich ItN). Das Finanz- und Beteiligungsergebnis
erhéhte sich deutlich von TEUR -4.720 um TEUR 4.753 auf TEUR 33. Der Anstieg im Vergleich zum Vor-
jahr begriindet sich hauptsachlich durch die im Vorjahr berlicksichtigten Abschreibungen auf Finanzanla-
gen aufgrund voraussichtlich dauerhafter Wertminderungen in Hohe von TEUR 4.792, die im Geschéfts-
jahr 2017 nicht angefallen sind.

Entwicklung vom 01. Janaur 2018 bis 31. August 2018

Das Gesamtvermdgen der Gesellschaft erhéhte sich zum 31. August 2018 um TEUR 16.316 auf TEUR
34.913.

Der Anstieg der Finanzanlagen von TEUR 12.206 um TEUR 864 auf TEUR 13.070 resultiert mit TEUR
840 aus dem Erwerb von 94% der Anteile an der Coreo Géttingen Residential UG & Co. KG (vormals HS
Wohnen GmbH & Co. KG), die das Immobilienportfolio in Goéttingen und Umgebung halt. Der rechtliche
und wirtschaftliche Ubergang der Anteile an der Gesellschaft erfolgte Anfang Juli 2018.

Daruber hinaus wurden im Geschéftsjahr 2018 funf Gesellschaften gegriindet. Die Coreo AG hélt an allen
neu gegrindeten Gesellschaften 100% der Anteile. Die Beteiligungsbuchwerte betragen insgesamt TEUR
8.

An die Tochtergesellschaft Erste Coreo Immobilien VVG mbH wurde im Geschéftsjahr 2017 ein langfristi-
ges Rahmendarlehen zur Kaufpreisfinanzierung der Immobilie in Bad Késtritz in Hoéhe von insgesamt
TEUR 3.150 ausgereicht. Von diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo Immobilien VVG mbH zum
31. August 2018 TEUR 1.150 in Anspruch genommen.

Die Forderungen im Verbundbereich in Héhe von TEUR 21.084 betreffen im Wesentlichen kurzfristige
Darlehensforderungen nebst Zinsen gegen die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH (TEUR 280), Dritte
Coreo Immobilien VVG mbH (TEUR 1.505) sowie im Jahr 2018 gegebene kurzfristige Darlehen nebst
Zinsen an die Coreo Gottingen Residential UG & Co. KG (TEUR 4.411), Coreo Solo UG & Co. KG (TEUR
5.683) und Coreo Han UG & Co. KG (TEUR 9.021).

Der Rickgang der liquiden Mittel um TEUR 4.165 auf TEUR 324 hangt in erster Linie mit der Bereitstel-
lung liquider Mittel an die Tochtergesellschaften zum Erwerb der Immobilienportfolios zusammen.

Die Veranderungen des Eigenkapitals resultieren ausschlie3lich aus dem Jahresfehlbetrag des aktuellen
Geschéftsjahres.

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG wurde am 30. Januar 2018 eine Anleihe ausge-
geben. Die Anleihe besteht aus einer Anleihe im Volumen von EUR 20,0 Mio. mit einem Kupon von 10%
p. a. sowie 624.000 Optionen auf eine entsprechende Anzahl Aktien der Gesellschaft zu einem Aus-
Ubungspreis von EUR 2,50 je Option/Aktie. Die Optionen kénnen unabhangig von der Anleihe ausgeibt
werden. Die Anleihe wurde vollstéandig bei Investoren der Serengeti Asset Management LP, einer bei der
United States Securities and Exchange Commission (SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert.

Die Anleihe ist zwar an einer Borse notiert, ein Handel findet aber nicht statt. Die Anleihe hat eine Laufzeit
bis zum 31. Januar 2022, kann allerdings nach einem Jahr vollsténdig zuriickgezahlt werden. Die Auszah-
lung der Anleihe durch den Investor ist derzeit in Hohe von EUR 18,0 Mio. erfolgt.

Die Auszahlungen sind an ein entsprechendes Immobilieninvestment geknipft. Aktienoptionen wurden
bisher nicht ausgelibt. Zur Absicherung der Anleihe wurden die von der Gesell-schaft an der MagForce
AG gehaltenen Aktien verpfandet. Des Weiteren wurden folgende Geschéftsanteile verpfandet:

- Coreo Goéttingen AM UG (haftungsbeschrankt)
- Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)
- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
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- Coreo Solo UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG
- Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG

Die Ertrage aus Anteilsverkdufen im Vorjahr enthalten die Gewinne aus der VeraufRerung von MagForce
Aktien (TEUR 1.040) sowie aus der VerauRerung der Beteiligung an der New Asia Investments (TEUR
340).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge haben sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR 2.647 auf insgesamt
TEUR 74 (Vj. TEUR 2.721) vermindert. Die Verminderung ist mit TEUR 2.619 auf die im Vorjahr erfolgte
Zuschreibung auf die Anteile an der MagForce AG, aufgrund des Wegfalls der dauerhaften Wertminde-
rung der Anteile, zuriickzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.090 (i. Vj. TEUR 822) haben sich gegen-
Uber dem Vorjahr um TEUR 268 erhoht. Dieser Anstieg hangt im Wesentlichen mit Aufwendungen, die im
Zusammenhang mit der Vermittlung der Anleihe stehen, zusammen.

Das Finanz- und Beteiligungsergebnis verminderte sich von TEUR 33 um TEUR -825 auf TEUR -792. Der
Ruckgang im Vergleich zum Vorjahr begrindet sich hauptsachlich durch die im Geschéftsjahr aufgelaufe-
nen Zinsaufwendungen in Hoéhe von TEUR 1.167 auf die Anleihe. Gegenlaufig haben sich die Zinsertrage
aufgrund an Tochtergesellschaften ausgereichte Darlehen um TEUR 368 auf TEUR 416 erhoht.

13.6  Diskussion der gruppeninternen Zahlungsstrome
Zahlungsstréme im Geschéftsjahr 2016

Im Geschéftsjahr 2016 wurden samtliche Anteile an der ItN Nanovation AG mit einem Buchwert von
TEUR 2.029 zu einem Gesamtpreis von TEUR 700 an einen chinesischen Investor verduf3ert. Anteile an
der MagForce AG mit einem Buchwert von TEUR 827 wurden in 2016 zu einem Gesamtpreis von TEUR
640 verdulRert. Die MagForce-Aktien stellen frei verauBerbare Wertpapiere dar. Die liquiden Mittel erhdh-
ten sich im Geschéftsjahr 2016 von TEUR 1.179 im Vorjahr um TEUR 3.599 auf TEUR 4.778 im Wesent-
lichen aus Zahlungseingédngen durch die VeraufRerung der Aktien an der ItN Nanovation AG und Mag-
Force AG (TEUR 1.372) sowie der Durchflihrung einer Kapitalerhéhung unter Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals 2013 in Héhe von TEUR 3.120.

Zahlungsstréme im Geschéftsjahr 2017

In 2017 wurden Anteile an der MagForce AG mit einem Buchwert von TEUR 2.143 zu einem Gesamtpreis
in Hohe von TEUR 3.183 verauRert. Dariiber hinaus wurden in 2017 die Anteile an der New Asia Invest-
ments mit einem Buchwert von TEUR 200 zu einem Gesamtpreis in Hohe von TEUR 540 verdul3ert. Die
liquiden Mittel haben sich im Jahr 2017 mit einer Verringerung von TEUR -289 auf TEUR 4.489 wenig
verandert.

Im Geschaftsjahr 2017 erfolgte die Neuausrichtung der Coreo AG auf den Immobiliensektor, insbesonde-
re durch die Griindung von vier Gesellschaften mit einem Stammkapital von jeweils TEUR 25 (Erste bis
Vierte Coreo Immobilien VVG mbH). Die Coreo AG hélt an allen Gesellschaften 100 % der Anteile.

Mit Vertrag vom 24. April 2017 wurde die Erste Coreo Immobilien VVG mbH gegriindet. An die Tochter-
gesellschaft Erste Coreo Immobilien VVG mbH wurde im Geschéftsjahr ein langfristiges Rahmendarlehen
vom 27. April 2017 zur Kaufpreisfinanzierung der Immobilie in Bad Kostritz in Hohe von insgesamt TEUR
3.150 ausgereicht. Der Darlehensvertrag vom 27. April 2017 wurde durch den Darlehensvertrag vom 1.
Oktober 2017 vollsténdig ersetzt. Der Zinssatz betragt 3,5 % p.a. Die Zinsen sind endfallig zu zahlen.

Am 2. Oktober 2017 wurde durch Aufnahme eines Darlehens bei der Sparkasse Gera (TEUR 2.000) das
von der Coreo AG gewahrte Darlehen in einem Umfang von von TEUR 1.895 getilgt. Die Laufzeit des
Rahmendarlehens ist gekoppelt an die Tilgung des Darlehens der Erste Coreo Immobilien VVG mbH bei
der Sparkasse Gera (Laufzeit bis 30. August 2022). Von diesem Rahmendarlehen hat die Erste Coreo
Immobilien VVG mbH zum 31. Dezember 2017 TEUR 1.150 in Anspruch genommen.
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Mit Vertrag vom 11. Mai 2017 wurde die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH gegriindet. Die Coreo AG
hat im Jahr 2017 der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH gemaf Darlehensvertrag vom 1. August 2017
ein Rahmendarlehen in H6he von TEUR 500 zur Verfugung gestellt. Das Darlehen hat eine Laufzeit von
einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von einer Partei
fristgerecht gekindigt wird. Die Dero Bank AG hat gemaf: Darlehensvertrag vom 14. Juli 2017 der Toch-
tergesellschaft Zweite Coreo Immobilien VVG mbH zur Finanzierung des Erwerbs des Grundstlicks in der
Gluterhallenstral3e in Mannheim ein Darlehen in Hohe von TEUR 3.050 gewahrt. Die Coreo AG hat mit
Datum vom 14. Juli 2017 eine Patronatserklarung gegeniber der Dero Bank AG abgegeben.

Mit Vertrag vom 11. Mai 2017 wurde die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH gegriindet. Mit Darlehensver-
trag vom 15. August 2017 hat die Coreo AG der Dritte Coreo Immobilien VVG mbH ein Rahmendarlehen
in H6he von TEUR 1.500 zur Verfiigung gestellt. Das Darlehen hat eine Laufzeit von einem Jahr und ver-
langert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von einer Partei fristgerecht gekiin-
digt wird.

Zahlungsstrome vom 01. Januar 2018 bis 31. August 2018

Im Geschéftsjahr 2018 wurden funf neue Gesellschaften gegriindet. Die Coreo AG hélt an allen neu ge-
grindeten Gesellschaften 100 % der Anteile. Die Beteiligungsbuchwerte betragen insgesamt TEUR 8.

Mit Vertrag vom 21. Méarz 2018 wurde die Coreo Gottingen AM UG (haftungsbeschrankt) gegrindet. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt TEUR 2. Mit Vertrag vom 4. April 2018 hat die Coreo AG 94 % der
Geschéftsanteile der Coreo Goéttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG, Frankfurt a. M
(vormals: HS Wohnen in Goéttingen GmbH & Co. KG) zu einem Kaufpreis in Héhe von EUR 9,3 Mio. er-
worben. Die Gesellschaft ist Eigentimerin eines Wohnungsportfolios mit Einheiten in Gottingen, Osterro-
de, Clausthal-Zellerfeld, Warburg und Gillersheim (,Grundbesitz). Mit Darlehensvertrdgen vom 5. und 23.
April 2018 wurden der Coreo Gottingen Residential UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG (vormals HS
Wohnen in Goéttingen GmbH & Co. KG) Gesellschafterdarlehen in Hohe von TEUR 2.900, TEUR 2.050
und TEUR 235 gewahrt. Die Darlehen dienten dabei der Belegung des ausstehenden Restkaufpreises fur
die von der HS Wohnen in Géttingen GmbH & Co. KG erworbenen Immobilien, der Rickflhrung eines im
Zuge der Anzahlung auf den Kaufpreis durch einen Vorgesellschafter gewahrten Gesellschafterdarlehens
sowie der Begleichung der im Zuge des Erwerb der Immobilien durch die HS Wohnen in Géttingen GmbH
& Co. KG entstandene Grunderwerbsteuerforderung.

Mit Vertrag vom 16. April 2018 wurden die Gesellschaften Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt) und
Coreo Han AM UG (haftungsbeschrénkt) gegriindet. Das Stammkapital ist vollstandig eingezahlt, dariiber
hinaus sind keine weiteren Zahlungen an die beiden Gesellschaften erfolgt.

Mit Vertrag vom 27. April 2018 wurden die Gesellschaften Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
und Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG mit einem Stammkapital von jeweils TEUR 1 gegriin-
det. Die Coreo AG ist jeweils zu 100 % Kommanditist beider Gesellschaften, Komplementar und Ge-
schaftsfihrer ist die Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt) bei der Coreo Solo UG (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG und die Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt) bei der Coreo Han UG (haftungsbe-
schrankt) & Co. KG. Die Coreo AG hat mit Datum vom 8. August 2018 fiir die Coreo Han UG (haftungs-
beschrankt) & Co. KG gegeniber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG zur Absicherung der Darle-
hensverbindlichkeiten in Hohe von TEUR 10.000 aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung eine
Patronatserklarung abgegeben.

Mit Darlehensvertrag vom 3. Mai 2018 hat die Coreo AG der Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG ein Rahmendarlehen in Hohe von TEUR 17.000 zur Verfigung gestellt. Das Darlehen hat eine Lauf-
zeit von einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von ei-
ner Partei fristgerecht gekiindigt wird. Die Verzinsung belauft sich auf 11 % p. a., wobei der erste Zinsfal-
ligkeitstermin der 31. Dezember 2018 ist, danach sind diese im Nachhinein halbjahrlich zu entrichten. Im
Juli 2018 wurde eine weitere Tranche in Hohe von TEUR 718 und im August 2018 eine weitere Tranche in
Hohe von rund TEUR 6.512 ausgezahlt. Die Darlehensforderung nebst Zinsen belduft sich zum 31. Au-
gust 2018 auf insgesamt ca. TEUR 9.021. Das Darlehen wurde fir den Kauf eines Teils des Immobilien-
portfolios ,Hydra“ verwendet.
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Mit Darlehensvertrag vom 3. Mai 2018 hat die Coreo AG der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co.
KG ein Rahmendarlehen in H6he von TEUR 5.500 zur Verfligung gestellt. Das Darlehen hat eine Laufzeit
von einem Jahr und verlangert sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr, sofern es nicht von einer
Partei fristgerecht gekiindigt wird. Die Verzinsung belauft sich auf 11 % p. a., wobei der erste Zinsfallig-
keitstermin der 31. Dezember 2018 ist, danach sind diese im Nachhinein halbjahrlich zu entrichten. Im
August 2018 wurden zwei weitere Tranchen in Hohe von insgesamt rund TEUR 5.151 ausgereicht. Die
Darlehensforderung belauft sich zum 31. August 2018 auf insgesamt ca. TEUR 5.683. Das Darlehen wur-
de fir den Kauf des nicht von der Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG erworbenen Teils des
Immobilienportfolios ,Hydra“ verwendet.

Die Mittel zur Ausreichung der Gesellschafterdarlehen an die Tochter entstammen zu einem grofl3en Teil
aus dem Emissionserlds einer von der Coreo AG am 30. Januar 2018 zur Finanzierung des weiteren
Wachstums begebenen Optionsanleihe. .

Die Anleihe mit Laufzeit bis zum 31. Januar 2022 hat ein Volumen von TEUR 20.000 und ist mit einem
Kupon von 10 % p. a. ausgestattet und in Teilbetrdge von TEUR 100 gestiickelt denen jeweils 3.120 Opti-
onsscheine anhéngen. Die Optionsscheine kdnnen von der Anleihe getrennt und separat gehandelt und
ausgeubt werden. Dabei berechtigt jeder Optionsschein zum Bezug einer Aktie zu einem Bezugspreis von
Euro 2,50. Die Anleihe wurde vollstandig bei Investoren der Serengeti Asset Management LP, einer bei
der United States Securities and Exchange Commission (SEC) registrierten Investmentgesellschaft, plat-
ziert. Die Auszahlung der Anleihe durch den Investor ist in Hohe von EUR 18,0 Mio. erfolgt.

Der Rickgang der liquiden Mittel von TEUR 4.489 um TEUR 4.165 auf TEUR 324 hangt in erster Linie mit
der Bereitstellung liquider Mittel an die Tochtergesellschaften zum Erwerb der Immobilienportfolios zu-
sammen.

13.7 Geschéaftskapital, Kapitalisierung und Verschuldung

13.7.1 Erklarung zum Geschaftskapital

Die Coreo AG verflgt zum Zeitpunkt des Datums dieses Prospekts Uber ausreichendes Geschéaftskapital,
um den gegenwartigen, innerhalb der kommenden zwolf Monate fallig werdenden Zahlungsverpflichtun-
gen nachzukommen.

13.7.2 Beschrankungen hinsichtlich des Ruckgriffs auf die Eigenkapitalausstattung

Es bestehen keine Beschréankungen hinsichtlich des Ruckgriffs auf die Eigenkapitalausstattung, die die
Geschéafte der Coreo AG direkt oder indirekt wesentlich beeintréchtigt haben oder beeintréachtigen kénn-
ten.

13.7.3 Kapitalisierung und Verschuldung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die Kapitalisierung und Verschuldung der Gesellschaft
zum 31. August 2018. Die Zahlen stammen aus der Finanzbuchhaltung der Gesellschaft zum 31. August
2018.

31.08.2018
HGB

(in TEUR)

(ungeprift)

Kapitalisierung
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" Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich zusammen aus den Zinsen der Ende Januar ausgegebenen Anleihe (TEUR 167 —

Kurzfristige Verbindlichkeiten” 621
davon:

- garantiert durch Dritte 0

- besichert 167

- nicht durch Dritte garantiert/besichert 454
Langfristige Verbindlichkeiten® 18.000
davon:

- garantiert durch Dritte 0

- besichert 18.000
- nicht durch Dritte garantiert/besichert 0
Eigenkapital 16.291
davon:

- Gezeichnetes Kapital 9.360
- Kapitalrticklage 19.826
- Gewinnriicklage (gesetzliche Ricklage) 12.545
- Bilanzverlust (Verlustvortrag) -25.440
Gesamtsumme der Kapitalisierung 34.912

31.08.2018
HGB
Nettoverschuldung (in TEUR)
(ungepriift)
A. Zahlungsmittel 324
B. Zahlungsmittelaquivalente 0
C. Wertpapiere im Handelsbestand 0
D. Flussige Mittel (A.) + (B.) + (C.) 324
E. Kurzfristige Finanzforderungen 21.477
F. Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 0
G. Anteil kurzfristig falliger Finanzschulden der langfristigen Finanz- 167
schulden
H. Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 454
I. Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten (F.) + (G.) + (H.) 621
J. Kurzfristige Netto-Finanzverbindlichkeiten (1.) - (E.) — (D.) -21.180
K. Langfristige Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 0
L. Anleihen 18.000
M. Sonstige langfristige Finanzverbindlichkeiten 0
N. Langfristige Finanzverbindlichkeiten (K.) + (L.) + (M.) 18.000

besichert), sonstigen kurzfristigen Rickstellungen (TEUR 330 - unbesichert), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR

106 - unbesichert), sonstigen Verbindlichkeiten (TEUR 13 — unbesichert), Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen

gTEUR 5 - unbesichert).
Die langfristigen Verbindlichkeiten setzen sich zusammen aus der Ende Januar begebenden Anleihe und sind vollstandig besichert.
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O. Nettofinanzverschuldung (J.) + (N.) | -3.180 |

13.7.4 Eventualverbindlichkeiten
Bei der Gesellschaft bestehen zum 31. August 2018 die folgenden Eventualverbindlichkeiten:

Die Dero Bank AG hat gem&R Darlehensvertrag vom 14. Juli 2017 der Tochtergesellschaft Zweite Coreo
Immobilien VVG mbH zur Finanzierung des Erwerbs des Grundstiicks in der Giterhallenstral3e in Mann-
heim ein Darlehen in Hohe von EUR 3.050.000,00 gewahrt. Die Coreo AG hat mit Datum vom 14. Juli
2017 eine Patronatserklarung gegeniber der Dero Bank AG abgegeben. GemaR dieser Patronatserkla-
rung wird die Coreo AG, solange die genannte Geschéftsverbindung zwischen der Dero Bank AG und der
Zweite Coreo Immobilien VVG mbH besteht bzw. sie Forderungen hieraus gegen die Zweite Coreo Im-
mobilien VVG mbH hat, die Beteiligung an der Zweite Coreo Immobilien VVG mbH in unverédnderter Héhe
aufrechterhalten. Die Coreo AG Ubernimmt unwiderruflich die uneingeschrankte Verpflichtung, dass die
Zweite Coreo Immobilien VVG mbH bis zur vollstindigen Riickzahlung aller Zahlungsverpflichtungen aus
dem Darlehen in der Weise geleitet und finanziell ausgestattet wird, dass sie jederzeit in der Lage ist, ihre
gegenwartigen und kinftigen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag gegentiber der Dero Bank AG
fristgerecht nachzukommen.

Mit Beschluss vom 14. Marz 2018 hat das Amtsgericht Minchen tber das Vermdgen der Dero Bank AG
das Insolvenzverfahren ertffnet. Das Insolvenzverfahren ist noch nicht beendet, so dass derzeit keine
Aussage zu etwaigen Forderungen seitens des Insolvenzverwalters gemacht werden kann.

Die Coreo AG hat mit Datum vom 8. August 2018 fiir die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
gegenuber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG zur Absicherung der Darlehensverbindlichkeiten in
Hbhe von 10.000 TEUR aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung eine Patronatserklarung abge-
geben. Darin verpflichtet sich die Coreo AG gegentber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG ihre Toch-
tergesellschaft Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG in der Zeit, in der diese ihre Verpflichtun-
gen nicht vollstandig zuriickgezahlt hat, in der Weise zu leiten und finanziell auszustatten, dass sie stets in
der Lage ist, ihren Verbindlichkeiten fristgerecht nachzukommen. Die Laufzeit der Ankaufsfinanzierung ist
derzeit befristet bis 30. August 2021.

13.8 Bedeutende Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der Emittentin

Seit dem 31. August 2018 sind bei der Gesellschaft oder einem ihrer Beteiligungsunternehmen keine we-
sentliche Veranderungen der Finanzlage oder Handelsposition eingetreten.

13.9 Sonstige geprifte Angaben

In diesem Prospekt sind mit Ausnahme der Angaben, die den in Abschnitt 16 ,Finanzinformationen® die-
ses Prospekts abgedruckten, gepriften Zwischen- und Jahresabschlissen enthommen wurden, keine
weiteren Angaben enthalten, die von den gesetzlichen Abschlussprifern geprift wurden und Uber die ein
Bestatigungsvermerk erstellt wurde. In diesem Prospekt enthaltene nicht geprifte Finanzangaben wurden
jeweils von der Coreo AG selbst ermittelt und sind als ungeprifte Angaben gekennzeichnet.

125



14 Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland

14.1  Besteuerung der Gesellschaft

Die Gesellschaft unterliegt mit ihrem zu versteuernden Einkommen grundsétzlich in Deutschland der Kor-
perschaftsteuer in Hohe des einheitlichen Satzes von 15 % fur einbehaltene oder ausgeschuttete Gewin-
ne zuziglich eines Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 % auf die Kérperschaftsteuerschuld (insgesamt
15,825 %).

Dividenden oder andere Gewinnanteile, die die Gesellschaft von inlandischen oder auslandischen Kapi-
talgesellschaften bezieht, sind grundsatzlich von der Kérperschaftsteuer befreit. Dies gilt nicht fir Ge-
winnanteile, die den Gewinn der zahlenden Gesellschaft gemindert haben. Diese unterliegen in vollem
Umfang der Kdrperschaft- und Gewerbesteuer nach allgemeinen Grundsatzen. 5 % der jeweiligen steuer-
freien Einnahmen gelten jedoch pauschal als nicht abziehbare Betriebsausgaben und unterliegen deshalb
der Korperschaftsteuer (zuziglich Solidaritatszuschlag). Damit beschrankt sich die Steuerbefreiung im
Ergebnis auf 95 % der Gewinnanteile. Gleiches gilt fir Gewinne der Gesellschaft aus der VeraufRerung
von Anteilen an einer anderen inlandischen oder auslandischen Kapitalgesellschaft. Verauf3erungsverlus-
te sind steuerlich nicht abziehbar.

Die Steuerbefreiung gem. 8b Abs. 1 Satz 1 KStG gilt fur Dividenden und andere Beziige (z. B. vGA) nicht,
wenn die unmittelbare Beteiligung zu Beginn des Kalender-jahres weniger als 10 % des Nennkapitals be-
tragt (sog. Streubesitzbeteiligung). Entsprechend kommt auch die oben erwéahnte 5 %-Pauschale in Be-
zug auf die nicht abziehbaren Betriebsausgaben nicht zur Anwendung.

Zusatzlich unterliegen Kapitalgesellschaften mit inrem in inlandischen Betriebsstatten erzielten Gewerbe-
ertrag der Gewerbesteuer. Zur Ermittlung der gewerbesteuerlichen Bemessungsgrundlage wird der fur
korperschaftsteuerliche Zwecke in den inlandischen Betriebsstatten ermittelte Gewinn insbesondere um
ein Viertel der Entgelte fur Schulden sowie um ein Viertel der Finanzierungsanteile in Miet- und Pachtzin-
sen, Leasingraten und Lizenzgebihren erhéht, soweit die Summe dieser Entgelte mehr als EUR
100.000,00 betréagt. Die Gewerbesteuer ist auf Ebene der Gesellschaft nicht mehr als Betriebsausgabe
abziehbar, d.h. die Gewerbesteuer mindert weder die Bemessungsgrundlage fur die Korperschaftsteuer
noch ihre eigene Bemessungsgrundlage.

Die Hohe der Gewerbesteuer héngt von den Gemeinden ab, in denen die Gesellschaft Betriebsstatten un-
terhalt. Sie betragt in der Regel effektiv ca. 10 % bis 17 % des Gewerbeertrags, je hach Hebesatz der
Gemeinde.

Fir Zwecke der Gewerbesteuer werden von inlandischen und auslandischen Kapitalgesellschaften bezo-
gene Gewinnanteile sowie Gewinne aus der Verauf3erung von Anteilen an inlandischen und auslandi-
schen Kapitalgesellschaften grundsatzlich in gleicher Weise behandelt wie fir Zwecke der Korperschafts-
teuer. Allerdings sind von inlandischen oder auslandischen Kapitalgesellschaften bezogene Gewinnanteile
nur dann im Ergebnis zu 95 % steuerbefreit, wenn die Gesellschaft zu Beginn bzw. seit Beginn des mal3-
geblichen Erhebungszeitraumes ununterbrochen zu mindestens 15 % am Kapital der anderen Kapitalge-
sellschaft beteiligt war (gewerbesteuerliches Schachtelprivileg). Fiir die Gewinnanteile von auf3erhalb der
EU anséssigen Kapitalgesellschaften gelten zuséatzliche Einschrankungen. Bei im EU-Ausland ansassigen
Kapitalgesellschaften greift das gewerbesteuerliche Schachtelprivileg bereits ab einer Beteiligungsquote
von 10 % bei Beginn des jeweiligen Veranlagungszeitraums.

Aufwendungen fiir die Uberlassung von Fremdkapital kénnen bei der Ermittlung des steuerlichen Gewinns
der Gesellschaft in Hohe des Zinsertrags und dariiber hinaus nur noch bis zur Héhe von 30 % des steuer-
lich modifizierten EBITDA (steuerlicher Gewinn bereinigt um Zinsaufwendungen, Zinsertrage und be-
stimmte Abschreibungs- und Minderungsbetrage) abgezogen werden, falls der Nettozinsaufwand (Saldo
der Zinsaufwendungen und Zinsertrage eines Wirtschaftsjahres) EUR 3 Mio. oder mehr betragt und keine
sonstigen Ausnahmetatbestande greifen. Im Hinblick auf die Uberlassung von Fremdkapital durch Gesell-
schafter gelten zusatzlich besondere Regelungen. Zinsaufwendungen, die nicht abgezogen werden kén-
nen, sind ohne zeitliche Beschrankung in die folgenden Wirtschaftsjahre der Gesellschaft vorzutragen
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(zinsvortrag). Das verrechenbare EBITDA, das den Nettozinsaufwand Ubersteigt, kann in die folgenden
funf Wirtschaftsjahre vorgetragen werden.

Steuerliche Verlustvortrdge kénnen nur bis zur Hohe von EUR 1 Mio. zum vollen Ausgleich eines positiven
korperschaftsteuerpflichtigen Einkommens bzw. des Gewerbeertrags herangezogen werden. Ubersteigt
das Einkommen bzw. der Gewerbeertrag diesen Betrag, ist der Verlustausgleich auf 60 % des Uberstei-
genden Betrags begrenzt. Die verbleibenden 40 % mussen versteuert werden (sogenannte Mindestbe-
steuerung). Nicht genutzte steuerliche Verlustvortrage kénnen aber grundsatzlich ohne zeitliche Be-
schrankung vorgetragen und im Rahmen der Mindestbesteuerung von zukinftigen steuerpflichtigen Ein-
kommen bzw. Gewerbeertragen abgezogen werden.

Zinsvortrage oder nicht genutzte Verluste (Verlustvortrage und laufende Verluste) der Gesellschaft gehen
vollstandig unter, wenn innerhalb von funf Jahren mehr als 50 % des gezeichneten Kapitals, der Mitglied-
schaftsrechte, Beteiligungsrechte oder Stimmrechte unmittelbar oder mittelbar auf einen Erwerber oder
diesem nahestehende Personen ubertragen werden oder ein vergleichbarer Sachverhalt vorliegt (schadli-
cher Beteiligungserwerb). Als ein Erwerber gilt auch eine Gruppe von Erwerbern mit gleichgerichteten In-
teressen. Bei Ubertragungen im vorstehenden Sinn von mehr als 25 % bis zu 50 % kénnen Zinsvortrage
oder nicht genutzte Verluste anteilig nicht mehr genutzt werden. Die Verluste gehen nicht unter, soweit
nicht genutzte Verluste und Zinsvortrdge durch die im Inland steuerpflichtigen stillen Reserven der Ver-
lustgesellschaft gedeckt sind. Die Verrechnung im Inland steuerpflichtiger stiller Reserven mit Zinsvortra-
gen hat Nachrang gegenuber der Verrechnung mit nicht genutzten Verlusten.

Das Bundesverfassungsgericht hat mit Beschluss vom 29. Mérz 2017 entschieden, dass die Regelung in
§ 8c Abs.1 S. 1 KStG (i. d. F. des UntStRefG 2008), wonach der Verlustvortrag einer Kapitalgesellschaft
anteilig wegfallt, wenn innerhalb von funf Jahren mehr als 25 % und bis zu 50 % der Anteile Ubertragen
werden (schadlicher Beteiligungserwerb), mit dem Gleichheitssatz (Art. 3 GG) unvereinbar ist. Gleiches
gilt fur die wortlautidentische Regelung in 8 8c Abs. 1 Satz 1 KStG in ihrer nachfolgenden bis 31. Dezem-
ber 2015 geltenden Fassung. Der Gesetzgeber muss bis 31. Dezember 2018 riickwirkend fir die Zeit
vom 01. Januar 2008 bis 31. Dezember 2015 eine Neuregelung treffen. Kommt der Gesetzgeber dieser
Verpflichtung nicht nach, tritt am 01. Januar 2019 riickwirkend zum 1. Januar 2008 die Nichtigkeit des §
8c Abs. 1 S. 1 KStG ein.

Auf Beteiligungserwerbe ab dem 1. Januar 2016 ist nach der Regelung des 8§ 8d KStG die Mantelkauf-
Regelung auf Antrag nicht anzuwenden, wenn die Korperschaft seit ihrer Griindung oder zumindest seit
dem Beginn des dritten Veranlagungszeitraums, der dem Veranlagungszeitraum des Mantelkaufs voraus-
geht (Beobachtungszeitraum) ausschlie3lich denselben Geschaftsbetrieb unterhalt und in diesem Zeit-
raum bis zum Schluss des Veranlagungszeitraums des schadlichen Beteiligungserwerbs kein schadliches
Ereignis stattgefunden hat. Hierfir wird ein fortfiihrungsgebundener Verlustvortrag festgestellt, der zur
Verrechnung mit kiinftigen Gewinnen genutzt werden kann. Ob die neue Regelung des § 8d KStG die
Verfassungswidrigkeit ab dem Veranlagungszeitraum 2016 beseitigt, ist vom Bundesverfassungsgericht
noch nicht entschieden worden.

14.2 Besteuerung der Aktionare

Aktionédre unterliegen der Besteuerung insbesondere im Zusammenhang mit dem Halten der Aktien (Be-
steuerung von Dividenden), der VeraufRerung von Aktien und der VerduRerung von Bezugsrechten (Be-
steuerung von VerauRerungsgewinnen) sowie der unentgeltlichen Ubertragung von Aktien und Bezugs-
rechten (Erbschaft- und Schenkungsteuer).

14.2.1 Besteuerung von Dividenden
Kapitalertragssteuer
Die Gesellschaft muss bei der Auszahlung von Dividenden grundsatzlich Kapitalertragsteuer in Hohe von
25 % und einen auf die Kapitalertragsteuer erhobenen Solidaritatszuschlag in Héhe von 5,5 % (insgesamt
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26,375 %) sowie gegebenenfalls Kirchensteuer einbehalten und abfiihren. Sind die Aktien zur Sammel-
verwahrung durch eine Wertpapiersammelbank zugelassen und dieser zur Sammelverwahrung im Inland
anvertraut, erfolgt eine Sonderverwahrung oder werden die Ertrage gegen Aushéndigung der Dividenden-
scheine ausgezahlt oder gutgeschrieben, ist die Kapitalertragsteuer von der auszahlenden Stelle einzube-
halten und abzufiuihren. Auszahlende Stelle ist ein inlandisches Kreditinstitut, ein inlandisches Finanz-
dienstleistungsinstitut (einschlieRlich der inlandischen Niederlassung eines auslandischen Instituts), ein in-
landisches Wertpapierhandelsunternehmen oder eine inlandische Wertpapierhandelsbank, welche die
Aktien verwahrt oder verwaltet oder gegen Aushandigung der Dividendenscheine auszahlt oder gut-
schreibt oder die Kapitalertrage einer ausléandischen Stelle gutschreibt. Bemessungsgrundlage fir die Ka-
pitalertragsteuer ist die von der Hauptversammlung beschlossene Dividende.

Einbehaltung und Abflihrung der Kapitalertragsteuer sind grundséatzlich unabhéngig davon, in welcher Ho-
he die Dividendenzahlung beim Anteilseigner steuerlich zu beriicksichtigen ist und ob dieser innerhalb o-
der auBerhalb Deutschlands ansassig ist.

Bei Dividenden, die an eine in einem anderen Mitgliedstaat der EU ansassige Gesellschaft i.S.d. Art. 3
Abs. 1 Buchstabe a der sog. Mutter-Tochter-Richtlinie der EU (Richtlinie Nr. 90/435/EWG des Rates vom
23. Juli 1990 in der derzeit glltigen Fassung) ausgeschittet werden, wird bei Vorliegen weiterer Voraus-
setzungen auf Antrag von einer Einbehaltung der Kapitalertragsteuer abgesehen oder die einbehaltene
Kapitalertragsteuer erstattet. Das gilt auch fur Dividenden, die an eine in einem anderen Mitgliedstaat der
EU gelegene Betriebsstatte einer solchen Muttergesellschaft oder einer in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtigen Muttergesellschaft ausgeschittet werden, sofern die Beteiligung an der Gesellschaft tat-
séchlich zum Betriebsvermdgen dieser Betriebsstétte gehort.

Dividendenzahlungen an sonstige auslandische Aktionare unterfallen einer ermafigten Kapitalertragsteu-
er, wenn zwischen Deutschland und dem Herkunftsstaat des Aktionars ein entsprechendes Doppelbe-
steuerungsabkommen besteht, der Aktionar Abkommensschutz genief3t, er nach deutschem nationalen
Steuerrecht zur Inanspruchnahme der Abkommensvorteile berechtigt ist und er die Aktien nicht tber eine
inlandische Betriebsstéatte oder feste Einrichtung oder in einem Betriebsvermégen halt, fur das im Inland
ein standiger Vertreter bestellt ist. Die ErmaRigung wird in der Regel dadurch gewahrt, dass der Diffe-
renzbetrag zwischen der in der gesetzlich vorgeschriebenen Hohe einbehaltenen Kapitalertragsteuer (ein-
schlieB3lich des Solidaritatszuschlags) und der nach Maf3gabe des einschlagigen Doppelbesteuerungsab-
kommens geschuldeten Kapitalertragsteuer (in der Regel 15 %) auf Antrag vom Bundeszentralamt fr
Steuern erstattet wird. Die entsprechenden Antragsformulare sind beim Bundeszentralamt fir Steuern,
Hauptdienstsitz Bonn-Beuel, An der Kippe 1, 53225 Bonn, Deutschland (www.bzst.bund.de) sowie deut-
schen Botschaften und Konsulaten erhéltlich.

Im Fall von Dividendenzahlungen an eine ausléndische in Deutschland beschrankt steuerpflichtige Kor-
perschaft werden dieser grundsatzlich zwei Flnftel der einbehaltenen und abgefuhrten Kapitalertragsteuer
erstattet. Der Anspruch auf eine weitergehende Erstattung oder Freistellung auf Grund der Mutter-
Tochter-Richtlinie oder von Doppelbesteuerungsabkommen bleibt unberiihrt. Die Freistellung oder Erstat-
tung von deutscher Kapitalertragsteuer setzt im Fall von ausléandischen Gesellschaften die Erfillung wei-
terer Voraussetzungen nach deutschem Recht voraus.

14.2.2 Besteuerung der in Deutschland ansassigen Aktionare
Privatvermdgen

Fur naturliche Personen, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind (in der Regel Personen, de-
ren Wohnsitz oder gewohnlicher Aufenthalt sich in Deutschland befinden) und die die Aktien im Privat-
vermdgen halten, hat die Kapitalertragsteuer grundsatzlich abgeltende Wirkung, d.h. mit dem Steuerab-
zug ist die Einkommensteuerschuld des Aktionars insoweit abgegolten und die Dividenden mussen in der
Jahressteuererklarung des Aktionars nicht mehr erklart werden (sog. Abgeltungssteuer). Der Abzug der
tatsachlichen Werbungskosten ist ausgeschlossen und wird ersetzt durch den Sparer-Pauschbetrag in
Hohe von EUR 801,00 (EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten), der fur die gesamten Ein-
kunfte aus Kapitalvermdogen gilt.
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Auf Antrag des Aktionéars kénnen die Dividendeneinkinfte anstelle der Abgeltungsbesteuerung nach den
allgemeinen Regelungen zur Ermittlung der tariflichen Einkommensteuer veranlagt werden, wenn dies fir
ihn zu einer niedrigeren Steuerbelastung fuhrt. Auch in diesem Fall ist der Werbungskostenabzug ausge-
schlossen und es kann nur der Sparerpauschbetrag in Héhe von EUR 801,00 (EUR 1.602,00 bei zusam-
men veranlagten Ehegatten) abgezogen werden.

Betriebsvermogen

Werden die Aktien im Betriebsvermégen gehalten, so richtet sich die Besteuerung danach, ob der Aktio-
nar eine Kérperschaft, ein Einzelunternehmer oder eine Personengesellschaft ist. Bei Aktien, die dem Be-
triebsvermogen eines Aktionars zuzuordnen sind, hat die grundséatzlich auf die Dividenden nach den oben
dargestellten Grundsétzen einzubehaltende Kapitalertragsteuer keine Abgeltungswirkung. Vielmehr wer-
den die einbehaltene Kapitalertragsteuer einschlieRlich Solidaritatszuschlag auf die Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuerschuld und den Solidaritatszuschlag des Aktionars angerechnet bzw. bei einem Uber-
hang erstattet.

Ist der Aktionar eine im Inland ansassige Koérperschaft, sind die Dividendenzahlungen grundsétzlich von
der Korperschaftsteuer befreit. Jedoch gelten 5 % der steuerfreien Dividendeneinnahmen als Ausgaben,
die steuerlich nicht als Betriebsausgaben abgezogen werden dirfen. Somit unterliegen 5 % der Dividen-
den im Ergebnis der Besteuerung (zuzlglich Solidaritatszuschlag). Im Gegenzug ist die Abzugsfahigkeit
der Betriebsausgaben, die im Zusammenhang mit den Aktien stehen, grundsatzlich nicht eingeschrankt.

Steuerfreie Dividendeneinnahmen sind fur die Ermittlung der gewerbesteuerlichen Bemessungsgrundlage
wieder hinzuzurechnen, es sei denn, die Aktionérin ist zu Beginn des Erhebungszeitraums zu mindestens
15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt. Im letztgenannten Fall sind allerdings 5 % der Dividende,
die als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben gelten, gewerbesteuerpflichtig, wobei unmittelbar mit den
Dividenden in Zusammenhang stehende Betriebsausgaben bis zur Hohe der freigestellten Dividendenein-
kiinfte nicht abzugsfahig sind.

Bei Einzelunternehmern (natirliche Personen), die die Aktien im Betriebsvermégen halten, werden 60 %
der Dividendenzahlungen dem jeweiligen progressiven Einkommensteuersatz (zuziglich Solidaritatszu-
schlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) unterworfen. Entsprechend sind auch nur 60 % der mit den Di-
videndeneinnahmen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben (vorbehaltlich
sonstiger Abzugsbeschrankungen) steuerlich abzugsfahig (Teileinklnfteverfahren). Das sog. Teilein-
kinfteverfahren gilt auch, soweit natirliche Personen Aktien an der Gesellschaft mittelbar tber eine Per-
sonengesellschaft halten (mit Ausnahme von Privatpersonen, die Giber vermdgensverwaltende Personen-
gesellschaften beteiligt sind). Gehdren die Aktien zu einer in Deutschland unterhaltenen Betriebsstatte ei-
nes Gewerbebetriebs des Aktionérs, so unterliegen die Dividendeneinkiinfte (nach Abzug der mit ihnen in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben) zuséatzlich zur Einkommensteuer in voller
Hohe der Gewerbesteuer, es sei denn, der Aktionar war zu Beginn des maf3geblichen Erhebungszeit-
raums zu mindestens 15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt. Die Gewerbesteuer wird jedoch im
Wege eines pauschalisierten Anrechnungsverfahrens auf die persodnliche Einkommensteuer des Aktio-
nars angerechnet.

Werden die Aktien von einer Personengesellschaft gehalten, fallt Einkommen- oder Koérperschaftsteuer
lediglich auf der Ebene deren Gesellschafter an. Bei korperschaftsteuerpflichtigen Gesellschaftern ist die
Dividendenzahlung zu 95 % steuerbefreit (siehe oben). Unterliegt der Gesellschafter hingegen der Ein-
kommensteuer, so werden 60 % der Dividende mit Einkommensteuer und Solidaritdtszuschlag und gege-
benenfalls Kirchensteuer belastet (siehe oben). Zusétzlich unterliegen die Dividenden bei Zurechnung der
Aktien zu einer inlandischen Betriebsstatte eines Gewerbebetriebs der Personengesellschaft bei dieser
der Gewerbesteuer, und zwar grundsétzlich in voller Hohe. Wenn der Gesellschafter der Personengesell-
schaft eine naturliche Person ist, wird die von der Personengesellschaft gezahlte, auf seinen Anteil entfal-
lende Gewerbesteuer grundsétzlich nach einem pauschalisierten Verfahren auf seine persoénliche Ein-
kommensteuer angerechnet. War die Personengesellschaft zu Beginn des Erhebungszeitraums zu min-
destens 15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt, unterliegen die Dividenden nicht der Gewerbe-
steuer. Soweit Korperschaften an der Personengesellschaft beteiligt sind, fallt allerdings auf 5 % der Divi-
dende, die als nicht abzugsfahige Betriebsausgaben gelten, Gewerbesteuer an. Unmittelbar mit den Divi-
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denden in Zusammenhang stehende Betriebsausgaben sind bis zur Hohe der freigestellten Dividenden-
einkinfte nicht abzugsfahig.

Besondere Regelungen gelten fur Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen so-
wie Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds (siehe unten).

14.2.3 Im Ausland ansassige Aktionare

Halt ein auslandischer Aktionar (naturliche Personen und Koérperschaften) seine Aktien im Betriebsver-
mogen einer Betriebsstatte oder festen Einrichtung in Deutschland oder in einem Betriebsvermégen, fir
das ein sténdiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, gelten hinsichtlich der Besteuerung dieselben Be-
dingungen wie fir in Deutschland anséssige Aktionare (siehe oben).

In allen sonstigen Fallen ist die Steuerpflicht mit der Einbehaltung der Kapitalertragsteuer abgegolten. Ei-
ne ErméaRigung der Kapitalertragsteuer im Wege der Erstattung oder Freistellung findet nur in den oben
unter Ziffer 14.2.1 — ,Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland — Besteuerung von Dividenden —
Kapitalertragsteuer” beschriebenen Fallen statt.

14.3 Besteuerung von Verdulerungsgewinnen
Im Inland ansassige Aktionare
Privatvermogen

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien unterliegen grundsatzlich der Besteuerung mit dem einheitli-
chen Steuersatz von 25 % (zuzuglich Solidaritéatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Verluste
durfen nur mit Gewinnen aus der VeraufRRerung von Aktien / Bezugsrechten im laufenden oder in einem
spateren Jahr ausgeglichen werden. Der Werbungskostenabzug ist ausgeschlossen, lediglich der Spa-
rerpauschbetrag in H6he von EUR 801,00 (EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten), der flr
die gesamten Einkiinfte aus Kapitalvermégen gilt, steht zur Verfligung.

Werden die Aktien durch ein inlandisches Kreditinstitut, ein inlandisches Finanzdienstleistungsinstitut (ein-
schlie8lich der inlandischen Niederlassung eines auslandischen Instituts), ein inlandisches Wertpapier-
handelsunternehmen oder eine inlandische Wertpapierhandelsbank verwahrt oder verwaltet sowie die
Kapitalertrage ausgezahlt, wird im Fall der Verduf3erung die grundsatzlich abgeltende Kapitalertragsteuer
in Hohe von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) von dem entspre-
chenden Institut bzw. Unternehmen einbehalten. Wurden die Aktien bei dem entsprechenden Institut bzw.
Unternehmen seit Erwerb verwahrt oder verwaltet, bemisst sich der Steuerabzug nach der Differenz zwi-
schen dem VerauRerungsbetrag nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren Zusammenhang
mit dem VeraufRerungsgeschaft stehen und dem Entgelt flir den Erwerb der Aktien. Hat sich die Verwahr-
stelle seit dem Erwerb der Aktien gedndert und sind die Anschaffungskosten nicht nachgewiesen bzw. ist
ein solcher Nachweis nicht zulassig, ist die Kapitalertragsteuer in Hohe von 25 % (zuziglich Solidaritats-
zuschlag sowie gegebenenfalls Kirchensteuer) auf 30 % der Einnahmen aus der VerauRerung der Aktien
zu erheben.

Auf Antrag des Aktionars kénnen die Gewinne aus der VeraufRerung der Aktien / Bezugsrechte anstelle
der Abgeltungsbesteuerung nach den allgemeinen Regelungen zur Ermittlung der tariflichen Einkom-
mensteuer veranlagt werden, wenn dies fir ihn zu einer niedrigeren Steuerbelastung fuhrt. Auch in die-
sem Fall ist der Werbungskostenabzug ausgeschlossen und es kann nur der Sparerpauschbetrag in H6-
he von EUR 801,00 (EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten) abgezogen werden.

Gewinne aus der Verauf3erung von Beteiligungen zu weniger als 1 % des Gesellschaftskapitals sind steu-
erfrei, wenn die Beteiligung vor dem 1. Januar 2009 erworben wurde. Soweit der Steuerpflichtige oder im
Fall eines unentgeltlichen Erwerbs ein Rechtsvorganger zu irgendeinem Zeitpunkt wahrend den der Ver-
aulerung vorangegangenen finf Jahren zu mindestens 1 % unmittelbar oder mittelbar am Grundkapital
der Gesellschaft beteiligt war, erzielt der Steuerpflichtige bei VerauRerung der Aktien Einkinfte aus Ge-
werbebetrieb. Diese Einklinfte unterliegen nicht der Abgeltungssteuer, sondern es kommt der individuelle
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Einkommensteuertarif zur Anwendung. Es gilt auch hier das Teileinkinfteverfahren, d. h. nur 60 % des
Veraulerungserléses unterliegen der Besteuerung und nur 60 % der mit den Verauf3erungserlésen in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Aufwendungen sind steuerlich abzugsfahig.

Vorstehendes gilt gleichermafien fur Gewinne aus der Verdul3erung von Bezugsrechten. Der fir die Be-
steuerung zu bericksichtigende Veraul3erungserlés entspricht dem Bérsenkurs des Bezugsrechts im
Zeitpunkt der Annahme des Bezugsrechtsangebots. Die Bemessung der Kapitalertragsteuer richtet sich
nach dem Veraul3erungserlés.

Betriebsvermégen

Auch Gewinne aus der Verauf3erung von Aktien/Bezugsrechten, die im Betriebsvermégen einer natirli-
chen Person bzw. einer Kérperschaft gehalten werden, unterliegen der Kapitalertragsteuer in Héhe von
25 % (zuziglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer), wenn die Aktien von einer inlan-
dischen auszahlenden Stelle verwahrt oder verwaltet werden oder ihre VerauRerung durch eine inlandi-
sche auszahlende Stelle durchgefiihrt wird. Der Kapitalertragssteuerabzug hat allerdings keine abgeltende
Wirkung.

Werden die Aktien im Betriebsvermégen gehalten, so richtet sich die Besteuerung des Gewinns aus der
VeréauRRerung von Aktien danach, ob der Aktionér eine Korperschaft, ein Einzelunternehmer oder eine
Personengesellschaft ist.

Far im Inland ansassige Korperschaften sind Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien grundsatzlich un-
abhangig von der Beteiligungshthe und der Haltedauer der Aktien von der Korperschaftsteuer (ein-
schlie3lich Solidaritatszuschlag) und der Gewerbesteuer befreit. Jedoch gelten 5 % des Verdul3erungs-
gewinns als nicht abziehbare Betriebsausgaben, sodass sie im Ergebnis der Besteuerung unterliegen.
Damit beschrankt sich die Steuerbefreiung im Ergebnis auf 95 %. Im Gegenzug ist die Abzugsfahigkeit
unmittelbar in wirtschaftichem Zusammenhang stehender Betriebsausgaben grundséatzlich nicht einge-
schrankt. Veraul3erungsverluste kdnnen ebenso wie Teilwertabschreibungen auf die Aktien steuerlich
nicht berticksichtigt werden.

Sofern die Aktien von Einzelunternehmern (natirlichen Personen) gehalten werden, werden 60 % der
VeraufRerungsgewinne mit der tarifichen Einkommensteuer zuziglich Solidaritdtszuschlag und gegebe-
nenfalls Kirchensteuer belastet. Entsprechend kénnen nur 60 % der mit solchen VerauRRerungsgewinnen
wirtschaftlich in Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben sowie 60 % eventueller Veraul3erungsver-
luste oder Teilwertabschreibungen auf die Aktien steuerlich berlicksichtigt werden. Sind die Aktien einer
inlandischen Betriebsstatte eines Gewerbebetriebs des Aktionérs zuzuordnen, so unterliegen 60 % der
VerauRerungsgewinne zusatzlich der Gewerbesteuer. Die Gewerbesteuer wird im Wege eines pauschali-
sierten Verfahrens auf die personliche Einkommensteuer des Aktionars angerechnet.

Werden die Aktien von einer Personengesellschaft gehalten, fallt Einkommen- oder Koérperschaftsteuer
lediglich auf der Ebene deren Gesellschafter an. Bei kdrperschaftsteuerpflichtigen Gesellschaftern sind
die Veraulerungsgewinne zu 95 % steuerbefreit (siehe oben). Unterliegt der Gesellschafter hingegen der
Einkommensteuer, so werden 60 % der VerauRRerungsgewinne mit Einkommensteuer und Solidaritatszu-
schlag und gegebenenfalls Kirchensteuer belastet (siehe oben). Zusatzlich unterliegen die Gewinne aus
der VerauRerung von Aktien / Bezugsrechten, die einer inlandischen Betriebsstatte eines Gewerbebe-
triebs der Personengesellschaft zuzuordnen sind, der Gewerbesteuer auf Ebene der Personengesell-
schaft. In diesem Fall unterliegen die Gewinne aus der Verauf3erung von Aktien der Gewerbesteuer
grundsétzlich zu 60 %, soweit natirliche Personen an der Personengesellschaft beteiligt sind und grund-
satzlich zu 5 %, soweit Kérperschaften beteiligt sind. Hinsichtlich der Abziehbarkeit von mit Veraufl3e-
rungsgewinnen wirtschaftlich in Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben und VeraufRerungsverlus-
ten qilt fur korperschaftsteuerpflichtige Gesellschafter und fur einkommensteuerpflichtige Gesellschafter
das oben Ausgefiihrte. Wenn der Gesellschafter der Personengesellschaft eine natiirliche Person ist, wird
die von der Personengesellschaft gezahlte, auf seinen Anteil entfallende Gewerbesteuer grundsatzlich
nach einem pauschalisierten Verfahren auf seine personliche Einkommensteuer angerechnet.

Die steuerliche Behandlung der VeraufRerung von Bezugsrechten, die im Betriebsvermdgen gehalten
werden, ist zurzeit nicht abschlieBend geklart. Gewinne, die von Kapitalgesellschaften erzielt werden, sind
nach Auffassung der Finanzverwaltung und jungster Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs voll steuer-
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pflichtig. Dies gilt mdglicherweise ebenso fur entsprechende Gewinne von Einzelunternehmen und Perso-
nengesellschaften.

Besondere Regelungen gelten fur Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen so-
wie Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds (siehe unten).

Im Ausland anséssige Aktionéare

Veraulerungsgewinne aus Aktien oder Bezugsrechten von im Ausland ansassigen Aktionaren, die ihre
Aktien nicht Uber eine inlandische Betriebsstétte oder feste Einrichtung oder in einem Betriebsvermégen
halten, fur das im Inland ein stéandiger Vertreter bestellt ist, unterliegen der deutschen Steuer grundsatz-
lich nur, wenn der verauRernde Aktionar oder im Fall eines unentgeltlichen Erwerbs ein Rechtsvorgéanger
zu einem beliebigen Zeitpunkt innerhalb von finf Jahren vor der VerauRerung unmittelbar oder mittelbar
zu mindestens 1 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt war.

Die meisten von der Bundesrepublik Deutschland abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen se-
hen eine vollstandige Freistellung von der deutschen Besteuerung vor und weisen das Besteuerungsrecht
dem Ansassigkeitsstaat des Aktionars zu.

Fur Gewinne aus der Verauf3erung von Aktien, die Uber eine inlandische Betriebsstétte oder feste Einrich-
tung oder in einem Betriebsvermdgen, fur das im Inland ein stéandiger Vertreter bestellt ist, gehalten wer-
den, gilt das oben fiir im Inland ansassige Aktionare Dargestellte grundsatzlich entsprechend.

14.4  Besondere Regelungen fir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunterneh-
men sowie Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds

Fur Aktien, die bei Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten gemaf 8§ la Kreditwesengesetz ih-
rem Handelsbuch zuzurechnen sind, findet die fir Kapitalgesellschaften geltende Steuerbefreiung bzw.
das Teileinkinfteverfahren sowohl auf Dividendeneinnahmen als auch auf Verauf3erungsgewinne bzw. —
verluste keine Anwendung, d. h. Dividendeneinnahmen und Veréufl3erungsgewinne unterliegen in vollem
Umfang der Kérperschaftsteuer (zuziglich Solidaritatszuschlag) und der Gewerbesteuer. Das gleiche gilt
fur Aktien, die von Finanzunternehmen im Sinne des Kreditwesengesetzes mit dem Ziel der kurzfristigen
Erzielung eines Eigenhandelserfolges erworben wurden. Dies gilt ebenso fur Kreditinstitute, Finanzdienst-
leistungsinstitute und Finanzunternehmen mit Sitz in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Ge-
meinschaft oder einem anderen Vertragsstaat des EWR-Abkommens fur Aktien, die Uber eine inlandische
Betriebsstatte gehalten werden sowie fur Aktien, die bei Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen
sowie Pensionsfonds den Kapitalanlagen zuzurechnen sind. Flr kdrperschaftsteuerpflichtige Aktionare,
die ihren Sitz in einem anderen EU-Mitgliedstaat haben, gelten bestimmte Ausnahmen, wenn die Mutter-
Tochter-Richtlinie der EU in der derzeit giltigen Fassung Anwendung findet. Soweit Kreditinstitute oder
Finanzdienstleistungsinstitute Bezugsrechte verauRern, dirfte der VerauRerungsgewinn grundsatzlich un-
abhéngig davon, ob die den Bezugsrechten zugrunde liegenden Aktien dem Handelsbuch zuzurechnen
sind, in vollem Umfang der Kdrperschaft- und Gewerbesteuer unterliegen.

14.5 Verantwortung fir die Einbehaltung der Steuern an der Quelle

Die Gesellschaft muss bei der Auszahlung von Dividenden grundsatzlich Kapitalertragsteuer in Hohe von
25 % und einen auf die Kapitalertragsteuer erhobenen Solidaritdtszuschlag in Hoéhe von 5,5 % (insgesamt
26,375 %) sowie gegebenenfalls Kirchensteuer einbehalten und abfiihren. Sind die Aktien zur Sammel-
verwahrung durch eine Wertpapiersammelbank zugelassen und dieser zur Sammelverwahrung im Inland
anvertraut, erfolgt eine Sonderverwahrung oder werden die Ertrage gegen Aushéndigung der Dividenden-
scheine ausgezahlt oder gutgeschrieben, ist die Kapitalertragsteuer von der auszahlenden Stelle einzube-
halten und abzufuhren.
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Die Aktien sind zur Sammelverwahrung durch eine Wertpapiersammelbank zugelassen, die Gesellschaft
Ubernimmt daher keine Verantwortung fir die Einbehaltung der Kapitalertragsteuer und des Solidaritats-
zuschlags an der Quelle.

14.6  Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die Ubertragung von Aktien von Todes wegen oder durch Schenkung unterliegt grundsétzlich der deut-
schen Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer, wenn

0] der Erblasser, der Schenker, der Erbe, der Beschenkte oder ein sonstiger Begunstigter zur Zeit des
Vermdgensiibergangs seinen Wohnsitz, seinen gewodhnlichen Aufenthalt, seine Geschéftsleitung
oder seinen Sitz in Deutschland hat oder sich als deutscher Staatsangehdériger nicht langer als finf
Jahre dauernd im Ausland aufgehalten hat, ohne im Inland einen Wohnsitz zu haben, oder

(i)  die Aktien beim Erblasser oder Schenker zu einem Betriebsvermdgen gehdorten, fir das in Deutsch-
land eine Betriebsstatte unterhalten wurde oder ein standiger Vertreter bestellt war, oder

(i)  der Erblasser oder Schenker zum Zeitpunkt des Erbfalls oder der Schenkung entweder allein oder
zusammen mit anderen ihm nahe stehenden Personen unmittelbar oder mittelbar zu mindestens
10 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt war.

Die wenigen gegenwartig in Kraft befindlichen Doppelbesteuerungsabkommen zur Erbschaft- und Schen-
kungsteuer sehen ublicherweise vor, dass deutsche Erbschaft- oder Schenkungsteuer nur in der Fallge-
staltung (i) und mit gewissen Einschrankungen auch in der Fallgestaltung (ii) erhoben wird. Sonderrege-
lungen gelten fir bestimmte auRerhalb Deutschlands lebende deutsche Staatsangehérige und ehemalige
deutsche Staatsangehdarige.

14.7 Andere Steuern

Beim Erwerb, bei der VerauRerung oder anderen Formen der Ubertragung von Aktien fallen keine deut-
sche Kapitalverkehrsteuer, Umsatzsteuer, Stempelsteuer oder ahnliche Steuer an. Ein Unternehmer kann
jedoch fur grundsatzlich steuerbefreite Umsatze mit Aktien zur Umsatzsteuer optieren, wenn der Umsatz
an einen anderen Unternehmer fur dessen Unternehmen ausgefihrt wird. Vermdgensteuer wird in
Deutschland derzeit nicht erhoben.
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Glossar
AG

AktG
BaFin
DIW
Emittentin
EUR
Gesellschaft
GmbH

IT

JLL

Lock-up-
Vereinbarung

Mittelzentrum

Record Date

Regulation S
Securities Act
TEUR

u.a.

UmwG

usS

usD

USA

Value Add

Vj.
WpHG
WpPG

Aktiengesellschaft

Aktiengesetz

Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung e.V.
Coreo AG

Euro

Coreo AG

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Informationstechnologie

Jones Lang LaSalle

Vereinbarung, die die Parteien verpflichtet, Aktien nicht oder nur unter be-
stimmten Bedingungen zu veréaulRern.

Ein Mittelzentrum ist ein Ort mittlerer Zentralitatsstufe innerhalb eines
raumlich bestimmten Mittelbereichs, in dem fir die Bevolkerung Waren und
Dienste des gehobenen, Uber die Grundversorgung hinausgehenden Be-
darfs angeboten werden sollen.

Das Record Date ist ein Stichtag, der in Deutschland 21 Tage vor der
Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft liegt. Er bezieht sich auf das
Recht, Stimmrechte auf der Hauptversammlung auszutiben, auch falls die
Anteilsscheine noch vor der Hauptversammlung verkauft werden.

U.S. Verordnung aus dem Jahr 1990

United States Securities Act of 1933, in der jeweils glltigen Fassung
Tausend Euro

unter anderem

Umwandlungsgesetz

United States

UsS Dollar

United States of America

Mit dem Begriff ,Value Added” wird eine Risikoklasse im Immobilien-
Investment bezeichnet, deren Renditeerwartungen bei vergleichsweise
groRem Ausfallrisiko ein hohes Niveau erreichen.

Vorjahr
Wertpapierhandelsgesetz

Wertpapierprospektgesetz
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WpUG Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz
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16.1. Jahresabschluss der Coreo AG nach HGB fiur das Geschéftsjahr zum 31. Dezember

2016 (gepruft)

COREO AG, FEANKFURET AM MAIN

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 1016

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

II. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
Beteiligungen
Auslethungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht

lad d

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht
3. Sonstige Vermogensgegenstinde

II. Kassenbestand. Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
17.426.00 1.272.00

17.426.00 127200

9.531.00 12.599.00
9.531.00 12.599.00

0.00 1.00

10.669.209.17

18.316.710.91

0.00 1.00

10.669.209.17 18.316.712.91

L 10:696,106.17. ... 18.330:583.21

0.00 34.90

0.00 1.00
—_—304610 —_—12070
8.046.15 3.465.69

477837845 117921938

Lo hT80.824.60 L 1 182.685.07

25,095 68 19.237.42

15.507.686.45
_

19.532 506.40
_
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PASSIVA

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

A. EIGENKAPITAL

I.  Gezeichnetes Kapital 9.360.000.00 6.240.000,00
davon bedingtes Kapital: EUR 3.120.000,00
(Vorjahr: EUR 2.635.000.00)

II. Kapitalricklage 19.826.080.86 19.826.080.86
III. Gewinnriicklagen 12.544 585,38 12.544.585,38
IV. Verlustvortrag -19.196.126.91 -13.646.835.88
V. Jahresfehlbetrag -7.265.014 07 -5.549.291.03
LW15.269.525.26 ) 19.414.535.33
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen 174.651.17 86.120.00
v TGS 86:120,00
C. VERBINDLICHEEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54.702.71 27.351.17
2. Sonstige Verbindlichkeiten 8.807.31 4.495 90
davon aus Stenem: EUR 8.543 31 (Vorgjahr: EUR
4.495.90)

davon 1m Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 0.00
(Vorjahr: EUR 0,00)
W 8321002 L 3BT

15.507.686.45 10.532.500.40

138



b

COREOQ AG, FRANKTURT AM MAIN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSTAHR 2016

2016 2015
ELE EUE
Umsatzerldse 137.07 2.188.11
Sonstige betriebliche Ertrige 25.306.69 173.883.63
- davon Ertrige aus der
Wahrungsumrechnung: EUR 53,42
(Vorjahr: EUR.394.21)
Personalanfwand
a) L&hne und Gehilter -275.64533 -191.361 44
b} Soziale Abgaben vnd Avfwendungen fiir
Altersversorgung und filr Unterstiitzung -21.233,777 -22.507 87
- davon fir Altersversorgung: EUR
3.240,00 (Vorjahe: EUR 3.564.00)
-205.879.10 -213.959 31
Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermbgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -6.513,08 -6.781,77
b} Abschreibungen auf
Vermbgensgegenstinde des
Umlaufvermdgens. soweit diese die in
der Kapitalgesellschaft iiblichen
Abschreibungen iiberschreiten 0.00 -28.222 21
-6.513,08 -35.003,98
Sonstige betriebliche Anfiwendungen -2.266.040 44 -2.200.722 63
- davon Aufwendungen aus der
Wahmngsumrechnung: EUR. 54.42
(Vorjahr: EUR 202.61)
Ertrige aus anderen Wertpapieren und
Anpsleihungen des Finanzanlagevermdgens 0,00 11.000,04
Sonstige Zinsen vnd dhnliche Ertrige 72379 82 3849711
Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens -4.792.167.11 -3.316.167.76
- davon auferplanmalige
Abschreibungen: EUR. 4.792.167.11
{(Vorjahr: EUR.3.316.167.76)

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 -2.24
. Stevern vem Einkommen und vom Ertrag .00 -3.0%
. Ergebnis nach Steuern -7.264.590.15 -3.549.2901.03
. Sonstige Steuern -423.92 0.00
. Jahresfehlbetrag -7.265.014.07 -5.549.201 03
. Verlustvertrag ans dem Vorjahr -19.196 12691 -13 646835282
. Bilanzverlust -26.461.14098 -10.196.126 91
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Coreo AG, Frankfurt am Main

Anhang Jahresabschluss zum 31 12.2016

Allgemeine Angaben

Die Coreo AG (vormals Nanostart AG) hat ihren Sitz in Frankfurt am Main Sie ist im
Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt unter HR B 74535 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschiuss wurde gemall §§ 242 ff und 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des AktG aufgestellt.

Die Geselischaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a Abs. 1 HGB. Die
groBenabhéngigen Erleichterungen fur eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in
Anspruch genommen.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2
HGB gewahit. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemal § 265 Abs. 6 HGB den
Bedurfnissen der Gesellschaft angepasst.

Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsatzlich unter Beibehaltung der fur den
Vorjahresabschluss angewendeten Gliederungsgrundsatzen nach den geltenden Vorschriften
des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Durch den Wegfall des auRerordentlichen Ergebnisses
durch das BIIRUG ist das GuV-Gliederungsschema anzupassen und die Vorjahresbetrage in den
gestrichenen Posten umzugliedern. Demzufoige wurden die auflerordentlichen Aufwendungen
des Vorjahres in Hoéhe von TEUR 1745 in die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
umgegliedert.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die  entgeltich  erworbenen  immateriellen  Vermdgensgegenstinde sind  zu
Anschaffungskosten bilanziert und werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer
von 3 bis 5 Jahren um planmafige lineare Abschreibungen vermindert.
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Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um
planmafige lineare Abschreibungen Uber eine Nutzungsdauer von 3 bis 5 Jahren, vermindert.

Geringwertige Vermogensgegenstande werden bis zu einem Wert von EUR 410,00 im Jahr des
Zugangs voll abgeschrieben,

Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt. AuBerplanmaRige Abschreibungen werden auf Vermogensgegenstande des
Finanzanlagevermogens nur bei voraussichtlich dauernder Wertminderung durchgefuhrt.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde sind mit ihrem Nennbetrag unter
Berlicksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzt

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen ErfUllungsbetrags gemal § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB angesetzt und
berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig
werden kinftige Kostensteigerungen berucksichtigt. Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamittelkurs im Zugangszeitpunkt erfasst. Auf fremde Wahrung lautende
Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemaR § 256a Satz 2 HGB ohne Berlcksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzip zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst Bei einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
gemal § 256a Satz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermogensgegenstanden
unter und bei Verbindlichkeiten Uber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des
Geschaftsvorfalls liegt.
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Angaben und Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdégen

Die Entwicklung des Anlagevermaogens ist im Anlagespiegel dargestelit

Angaben zum Anteilsbesitz:

Kapital- Eigen- Ergebnis  Jahr
antell kapital
%

Lumiphore Inc , Berkeley, USA 214 TUSD -363 TUSD -74 06/2016
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Anlagenspiegel

Entwicklung des Anlagevermogens
Anschaffungs-Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
1.1.2018 Zugange Umghederung Abgange 3112.2016 112016 Zuglnge Abgange 31122016 31122016 31122016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I, Immaterielle Vermogens-
gegenstande
Entgeltiich erwobene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ghnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
soichen Rechien und Werten ] 781604 20004 ... 0 .. nes ... 391003 .. 105484 nana ... M, ... a0 ... 127200
Il Sachanlagen
1 Betriebs- und Geschaftsausstatiung [ . .. o A— s8N ... NN . saeoror W04 4\ weae L. ) ... 125%9.00
I, Finanzanlagen
1. Antede an verbundenen
Untemnehmen 415528 83 0,00 0,00 415528 83 0.00 41552783 0,00 415 527 83 0,00 0,00 1,00
2 Betedigungen 26207 362,37 0,00 0,00 899299430 1721436807 7.890.651 46 476216611 6137 658.67 654515890 1066020917 1831671091
3 Ausleihungen an Untemehmen, mit denen
en Beteligungsverhalinis bestent 166.605.72 0,00 0.00 166 605,72 0,00 166 604,72 0,00 166 604.72 0,00 0,00 1,00
26.789 496 92 0,00 0,00 957512885 1721436807 847278401 4,792,166 11 6.719781.22 654515880 1066920917 1831671291

y A A
.......................................................................................................................................

26 504 609,83 20.728.58 000 958306603 17332271158 857402602 479867919 6736 599,80 663610541  10.606.166,17 18330 583 91
—_— e e e —— e e —————— e
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Eigenkapital

Gemal Beschluss des Vorstands sowie des Aufsichtsrats vom 25. November 2016 wurde das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautenden Stickaktien um
insgesamt EUR 3.120.000,00 auf 9.360.000,00 erhéht.

Das Grundkapital der Coreo AG ist somit eingeteilt in 9.360.000 Stiickaktien, die allesamt auf
den Inhaber lauten,

Das Grundkapital ist durch Beschluss der Hauptversammiung vom 31. Mai 2016 um bis zu
EUR 485.000,00 bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2016/1). Das bedingte Kapital dient der

Sicherung von Bezugsrechten.

Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fur riickstandigen
Urlaub, Jahresabschlusskosten sowie Kosten fur die Hauptversammiung.

Verbindlichkeiten

31.12.2016 31.12.2015
Rest- Rest-
laufzeit laufzeit
Gesamt  bis 1 Jahr Gesamt  bis 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen &9 59 27 27
Sonstige Verbindlichkeiten 9 9 4 4
68 68 31 31
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Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Verluste aus dem Abgang
von Finanzanlagen, Fremdleistungen, Werbe- und Reisekosten, Raumkosten, sowie Rechts- und
Beratungskosten.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr sind aulergewdhnliche Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.484
angefallen, die Buchverluste aus der VeraulRerung von Anteilen an Beteiligungen betreffen.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der widhrend des Geschiftsjahres beschiéftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschaftigten Ar-
beitnehmer betrug 3

Organe der Gesellschaft

Vorstand im Geschéaftsjahr war:
Herr Norbert Neef, Rechtsanwalt, Berlin, bis 30.06.2016

Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim, ab 15.05.2016
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Dem Aufsichtsrat gehorten im Geschaftsjahr 2016 an.

- Herr Stefan Schitze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers and Acquisitions), Frankfurt am
Main, (Vorsitzender)

- Herr Axel-Ginter Benkner, Diplom-Okonom und Diplom-Kaufmann, Nidderau (stellv. Vor-
sitzender), ab 31.05.2016

- Herr Dr. Friedrich Schmitz, Geschaftsfihrer CE Asset Management AG Meilen, Minchen,
ab 31.05.2016

- Herr Diplom-Betriebswirt Achim Lindner, Kulmbach (Vorsitzender), bis 31.05.2016

- Herr Bernd Fértsch, Vorstandsvorsitzender der Borsenmedien Aktiengesellschaft, Kulm-
bach (stellv. Vorsitzender), bis 31.05.2016

Frankfurt am Main, den 27. Februar 2017

Der Vorstand

Marin Marinov
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - un-
ter Einbeziehung der Buchfithrung der Coreo AG fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2016 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergiinzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-

fiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schafispriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiitze ordnungsmiiBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstébe, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsiitze ordnungsmiiBiger
Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschifistiitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung
und Jahresabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bilanzierungsgrundsiitze und der wesentlichen Einschiitzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergéinzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt
unter Beachtung der Grundsiitze ordnungsmibiger Buchfiihrung ein den tatsiichlichen Verhiiltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

]}'Ell‘lkflll'l am Main, 17. Mirz 2017

MOTUM AG
%’ irtschaftspriifungsgesellschaft

teuerberatungsgesellschalt

M~

Alexander Leoff ppa. Christoph Lehnert

“Lfirt schaftspriifer Wirtschaftspriifer
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16.2. Jahresabschluss der Coreo AG nach HGB fir das Geschéaftsjahr zum 31. Oktober

2017 (gepruft)

COREO AG, FRANKEURT AM MAIN

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017

AKTIVA

A, ANLAGEVERMOGEN
I Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgelflich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

IT. Sachanlagen
Andere Anlagen. Betriebs- und Geschiftsansstathung

III. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Untemnehmen
3. Beteiligungen

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Fordemungen gegen verbundene Unternehmen
2. Sonstige Vermdgensgegenstinde

II. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Eredifinstituten und Schecks

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
19.068.00 17.426.00
19.068.00 17.426.00
7.139.00 9.531.00
7.130.00 9.531.00
100.000.00 0,00
1.160.246.74 0.00
10.945.304.07 10.669.209.17
12.205.550.81 10.669.209.17
........ RSN D SR UL S
1.771.265.52 0.00
83.081.16 8.046.15
1.855.246.68 8.046.15
4488 678.41 4778 378 45
.......... 0.343.022:09 ... A 780.424.50,
21.741.21 2500568

18.597.424.11

15.507.686.45
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PASSIVA

A, EIGENEAPITAL
I Gezeichnetes Kapital
- davon bedingtes Kapital: EUR 4.680.000,00 (Vorjahr:
EUR 3.120.000,00)
II. Eapitalricklage
. Gewinnriicklagen
IV. Verlustvortrag
V. Jahresiibersclhmss/-fehlbetrag

B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHEEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Stevern: EUR 9 987 94 (Vorjahr: EUR
7.767.84)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR
2.950 80 (Vorjahr: EUR 775.47)

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR

9.360.000.00 9.360.000.00

19.826.080.86 19.826.080.86

12.544.585.38 12.544.585.38

-26461.14098  -19.196.126.91

2.091.203.16 -7.265.014.07

........ 18.200.738.42 ... 12.269.502.20

242.320.00 174.651.17

............ 24232000 L TG

81.427.95 54.702.71

12.047.74 8.807.31

.............. 2437282 .. 6331002

18.507.424.11 15.507.686 45
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10.
11.
12.
13.
14.

COREOQ AG, FRANKFURT AM MAIN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

2017 2016
EUR EUR
Umsatzerlise 58.956,77 137.07
Sonstige betriebliche Fririge 4.100.685.74 25.396.69
- davon Ertrige aus der
Wihrungsumrechnung: EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 53.42)
Personalaufwand
a) Ldhne und Gehilter -345.068.04 -275.645.33
b) Soziale Abgaben und Aufiwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -24 002 41 -21.233.77
- davon fiir Altersversorgung: EUR
2.376,00 (Vogjahr: EUR 3.240,00)
-370.060.45 -206.879.10
Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermdgens ind Sachanlagen -10.070.08 -6.513.08
-10.070,08 -6.513.08
Sonstige betriebliche Aufwendungen -820.683.80 -2.266.940 44
- davon Aufwendungen aus der
Wihrungsumrechmung: EUR 0,03
(Vorjahr: EUR 54.42)
Sonstige Zinsen und dhnliche Fririge 4777734 7237982
- davon aus verbundenen Unfernehmen:
EUR. 4782896 (Vorjahr: EUR 0,00)
Abschreibungen auf Finanzanlagen vnd auf
Wertpapiere des Umlanfrermégens 0,00 -4.702.167.11
- davon aufierplanmifige Abschreibungen
EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 4.792.167.11)
Zinsen und dhnliche Anfivendungen -14.957 11 0,00
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag .28 5.00
Ergebnis nach Steuern 2.001 648.13 -7.264.500.15
Sonstige Steuem -444.97 -423.92
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 2.001.203.16 -7.265.014.07
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -26.461.140.98 -19.196.126.91
Bilanzverlust -23 469 937 82 -26.461.14098
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Coreo AG, Frankfurt am Main

Anhang Jahresabschluss zum 31.12.2017 (HGB)

Allgemeine Angaben

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im Handelsregister des Amtsgericht

Frankfurt unter HRB 74535 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemall §§ 242 ff. und 264 ff. HGE sowie nach den

einschlagigen Yorschriften des AktG aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a Abs. 1 HGB. Die
grifkenabhdngigen Erleichterungen fir eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in

Anspruch genommen.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemald § 275 Abs. 2
HGE gewahlt. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemalk § 265 Abs. 6§ HGB den

Bedurfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermogensgegenstinde  sind ZU
Anschaffungskosten bilanziert und werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer

von 3 bis 5 Jahren um planmabige lineare Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um

planmalige lineare Abschreibungen iber eine Nutzungsdauer von 3 bis & Jahren, vermindert.

Geringwertige Vermodgensgegenstande werden bis zu einem Wert von EUR 410,00 im Jahr des

Zugangs voll abgeschrieben.
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Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt. Aulierplanmalige Abschreibungen werden auf Vermogensgegenstande des
Finanzanlagevermogens nur bei voraussichtlich dauernder Wertminderung durchgefiihrt. Zu-
schreibungen erfolgen dann, wenn der Grund fir zuvor vorgenommene Abschreibungen entfal-

len ist.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind mit ihrem Nennbetrag unter

Beriicksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzi.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hdhe des nach wverniOnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags gemal § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB angesetzt und
berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig,
werden kanflige Kostensteigerungen beriicksichtigt. Bel Riickstellungen mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGE.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in  Fremdwahrung werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamittelkurs  im  Zugangszeitpunkt erfasst. Auf fremde Wahrung lautende
Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemdal § 256a Satz 2 HGB ohne Bericksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst. Bei einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
gemal § 256a Satz 1 HGE nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermégensgegenstanden
unter und bei Verbindlichkeiten dber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des

Geschaftsvorfalls liegt.
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Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagespiegel dargestellt.

Angaben zum Anteilshesitz:

Kapital- Eigen- Ergebnis  Jahr
anteil kapital
%

Lumiphore Inc., Berkeley, USA 214 TUSD -300 TUsD 101 2017
Erste Coreo Immobilien VWG mbH,

Frankfurt a. M., Deutschland” 100 TEUR 63 TEUR 38 2017
Zweite Coreo Immobilien WG mbH,

Frankfurt a. M., Deutschland® 100 TEUR 35 TEUR 10 2017
Dntte Coreo Immobilien YWG mbH,

Frankfurt a. M., Deutschland® 100 TEUR 33 TEUR 8 2017
Vierte Coreo Immobilien WYWG mbH,

Frankfurt a. M., Deutschland® 100 TEUR 23 TEUR -2 2017

* Die Gesellschaften wurden in 2017 neu gegrundet.
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Anlagenspiegel

Entwicklung des Anlagevermigens
Anschafungs-Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
112017 Zuginge Umngliedenung Abgange 3422017 11237 Zugange Zuschreibungen Abpginge 3112207 3227 31.12.2018
EUR EUR ELR ELR ELR ELR ELUR EUR ELUR ELR ELR EUR
L immaterielle Vermogens-
ind
Enigeltiich enmobene Korzessionsn,

igewerbliche Schutzrechie und dhnliche

Rechte und Werte sowie Lizenzen an

soichen Rechten und Westen 25 670,03 £.500.20 0,00 0.00 3456023 B.544,03 6.857.20 0,00 0,00 15.501,23 12.088,00 17:426,00
. Sachanlagen
1. Betrishs- und Geschaftsausstattung 8183343 B54,.53 0,00 £ .A6E2 05 24.186.31 a2 4007 45 311288 0.00 3.458,05 77106731 7.138,00 £.531,00
. Finarzanlagen
1. Antsle an verbundenen

Untemehmen 0,00 100.000,00 0,00 0.00 100.000.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 100.000,00 0.00
2. Bsteligungen 17.214.383.07 0.00 0,00 4313.058.78 12.401.30829 6.545.158.80 0.00 2819.031.67 2470.123.01 1.450.004,22 10.845. 304,07 10.668.208.17
3. Ausleihungen an Untemehmen, mit denen

=in Beteiligungsverhiitnis besteht 0,00 3.070.133.66 0,00 1.9168.857, 22 1.180.245.74 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 1.160.2468,74 0.00

17.214. 383,07 3.170.133.06 0,00 6.731.847.00 13.661.555.08 6.545.158.20 0,00 2619.031,67 2470.123.01 1.458.004, 22 12205 550,81 10.658.208,17
17.332 271,58 3.1R8.683,04 0,00 6.740.630.05 13.780.320.57 6.636.105.41 10.070,08 2619.031,67 2474.531,06 1.548.562, 76 12.231.757.81 10.826.166,17
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Eigenkapital

Gemalk Beschluss des Vorstands sowie des Aufsichtsrats vom 25 November 2016 wurde das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautenden Stackaktien um
insgesamt EUR 3.120.000,00 auf 9.360.000,00 erhdht.

Das Grundkapital der Coreo AG ist somit eingeteilt in 9.360.000 Stickaktien, die allesamt auf

den Inhaber lauten.

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats
bis zum 6. Februar 2022 einmalig oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu insgesamt 4.680.000
EUR gegen Bar- und/oder Sacheinlagen (einschlielflich gemischter Sacheinlagen) durch
Ausgabe von bis zu 4 630 000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien in (Stammaktien)
zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2017). Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des
Geschaftsjahres an, fir das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch kein Beschluss
der Hauptversammlung Gber die Verwendung des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn
teil. Den Aktiondren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuraumen. Die Aktien kénnen auch von
einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung Gbernommen werden, sie den
Aktiondren zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand ist jedoch ermach-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktiondre in folgenden

Fallen auszuschlielten:

- fur Spitzenbetrage;

- wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlage erfolgt und der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Bdrsenpreis nicht wesentlich unterschreitet und die unter Ausschluss des
Bezugsrechts ausgegebenen Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht
lberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der
Ausibung dieser Ermachtigung. Beim Gebrauch machen von dieser Ermachtigung zum
Ausschluss des Bezugsrechts nach Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ist der Ausschluss
des Bezugsrechts aufgrund anderer Ermachtigungen in unmittelbarer oder entsprechende

Anwendung von Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu beriicksichtigen.

- bei Kapitalerhéhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien zum Zweck des

Erwerbs won Unternehmen, Unternehmensanteilen, Beteiligungen an Unternehmen
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(einschliefflich der Erhdhung bestehende Beteiligungen) oder von Forderungen gegen die

Gesellschaft.

Der Vorstand ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der Kapitalerhdhung aus dem
Genehmigten Kapital 2017 und ihrer Durchfihrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats

festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung nach vollstandiger oder teilweiser
Durchfahrung der Erhéhung des Grundkapitals aus dem Genehmigten Kapital 2017
entsprechend dem Umfang der Kapitalerhchung aus dem Genehmigten Kapital 2017 oder nach

Ablauf der Ermachtigungsfrist anzupassen.

Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen for rickstandigen
Urlaub, Jahresabschlusskosten, Rechtsberatungs- und Prozesskosten sowie Kosten fir die

Hauptversammlung.

Verbindlichkeiten

31.12.2017 31.12.2016
Rest- Rest-
laufzeit laufzeit
Gesamt bis 1 Jahr Gesamt bis 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR TEUR
Yerbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen a1 a1 55 55
Sonstige Verbindlichkeiten 13 13 9 9
94 a4 G54 64
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Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertriage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen auliergewdhnliche Ertrdge in Ho-
he von TEUR 1.380 aus Buchgewinnen aus der Verdauferung von Finanzanlagen sowie Zu-

schreibung auf Finanzanlagen in Hohe von TEUR 2.619.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Fremdleistungen,

Faumkosten sowie Rechts- und Beratungskosten.

Sonstige Angaben

Haftungsverhiltnisse

Im aktuellen Geschaftsjahr wurde gegeniber der Dero Bank zur Absicherung der Darlehensver-
bindlichkeit in Hohe von TEUR 3.050 aus der Finanzierung der Immaobilienanschaffung eine Pat-
ronatserklarung fur die Zweite Coreo Immobilien VWG mbH abgegeben. In der Patronatserkla-
rung verpflichtet sich die Coreo AG gegenlber der Dero Bank, ihre Tochtergesellschaft, die
Zweite Coreo Immabilien YWG mbH, jederzeit in den Stand zu versetzen, ihren Verpflichtungen

aus dem Kreditverhiltnis nachzukommen.

Zum Bilanzstichtag bestanden bei der Coreo AG keine weiteren Haftungsverhaltnisse gegeniber

fremden Drtten.

Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahres beschiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschaftigten Ar-

beitnehmer betrug 3.
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Organe der Gesellschaft

Varstand im Geschaftsjahr 2017 war:
Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim.

Dem Aufsichtsrat gehérten im Geschaftsjahr 2017 an:

- Herr Stefan Schitze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers and Acquisitions), Frankfurt am
Main, (Vorsitzender),

- Herr Axel-Ginter Benkner, Diplom-Okonom und Diplom-Kaufmann, Nidderau (stellv. Vor-
sitzender),

- Herr Dr. Friedrich Schmitz, Geschaftsfiuhrer CE Asset Management AG Meilen, Minchen.

Frankfurt am Main, den 13. Marz 2018

Der Vorstand

r

[( Vi

Marin N. Marinaov
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewmn- und Verlustrechnung sowie Anhang - un-
ter Embeziehung der Buchfilhrung der Coreo AG fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2017 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe 1st es, auf der Grundlage der
von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung Giber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
filhrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wart-
schafispriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmifiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren. dass Unrichtigkeiten und Verstéfe, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger
Buchfilhrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mut hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschiftstitighkeit und iiber das wirtschafiliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen Giber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden Nachweise fiir die An-
gaben 1n Buchfithrung und Jahresabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir ge-
winnen ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um Prii-
fungshandlungen zu planen. die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch micht mit dem
Ziel, emn Prifungsurteil zur Wirksamkert des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlus-
ses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung emne hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurtei-
lung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prisfung gewonnenen Erkenntmsse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung und vermuttelt

unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-. Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hofheim am Taunus, 14. Mirz 2018

VOTUM AG

Wirtschaftspriifungsgesellschafi

STue:rbemhmgsgesellschaﬁ Signed by:
| . VOTUM AG
[ e Date:
A /;/,f/ 2018.03.14
(u o = 14:57:09 +01

Alexander Leoff Christoph Lehnert

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

159



COREO AG, FEANKFURT AM MAIN

BILANZ ZUM 31. AUGUST 2018

AKTIVA

. ANLAGEVERMOGEN

I. Immatenelle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten

II. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Auslethungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen

. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. Sonstige Vermdgensgegenstinde

II. Kassenbestand. Bundesbankguthaben, Guthaben be1
Kreditinstituten und Schecks

. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

16.3. Zwischenbericht der Coreo AG nach HGB fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. August 2018 (gepruft)

31.8.2018 31.12.2017

EUR EUR
13.793.36 19.068.00
13.793.36 19.068.00
5.270.09 7.139.00
5.270.09 7.139.00
948.000.00 100.000,00
1.176.833.37 1.160.246.74
10.945.304.07 10.945.304.07
13.070.137.44 12.205.550.81
L 13.082.200.89 1223175781
7.000.00 0.00
21.083.943.16 1.771.265.52
385.682.23 83.981.16

LT

21.476.625.39

1.855.246.68

323.878.93 4.488.678.41
W31:890.20832 L 8:343.925:02
22.632.19 21.741.21

34.912.337.40

18.597.424 11
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PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I  Gezeichnetes Kapital
- davon bedingtes Kapital: EUR 4.630.000,00
(Vorjahr: EUR 3.120.000,00)

II. Kapitalricklage

III. Gewmnriicklagen

IV. Verlustvortrag

V. Jahresfehlbetrag/-iiberschuss

B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHEKEITEN
1. Anlethen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Verbimndlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern: EUR 13.346.81
(Vorjahr: EUR 9.987.94)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 818.63 (Vorjahr: EUR 2.959.80)

31.8.2018
EUR

31.12.2017
EUR

9.360.000.00

19.826.080.80
12.544.585.38
-23.469.937.82

9.360.000,00

19.826.080.86
12.544.585.38
-26.461.140.98

34.912.33740

-1.969.703.40 2.991.203.16
1629102502 18.260.728.42

329.935.00 242.320.00
w209 ARA20.00

18.166.667.66 0.00
105.544.28 81.427.95
5.000.00 0.00

14.165.44 12.947,74
LGABPLATIAE L 943T5.09

18.597.424.11
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11.

12

13.

COREO AG, FRANKFURT AM MAIN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 1. JANUAR BIS 31. AUGUST 2018

1.1.-31.8.2018 1.1.-31.12.2017
EUR EUR
Umsatzerlase 315.619.70 58.956,77
Sonstige betriebliche Ertrige 74 361,59 410068574
Personalaufwand
a) Liahne und Gehilter -425.844 32 -345.068.04
b) Sozale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstittzung -40.703.51 -24 992 41
- davon fiir Altersversorgung:
EUR 1.760.00
(Vorjahr: EUR 2.376.00)
-466.547.83 -370.060.45
Abschreibungen
Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen -11.138.32 -10.070.08
-11.138.32 -10.070.08
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.090.160,03 -820.683.80
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 415.530.25 47.777.34
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 414.696.92
(Vorjahr: EUR 47.828.96)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.207.185.01 -14.957.11
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0.00 -0.28
Ergebnis nach Steuern -1.969.519.65 2.991.648.13
. Sonstige Steuern -183.75 -444 97
Jahresfehlbetrag/-liberschuss -1.969.703.40 2.991.203.16
Verlustvortrag aus dem Vorjahr -23 469 937 82 -26 461 14098
Bilanzverlust -25.439 641.22 -23 469.937.82
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Coreo AG, Frankfurt am Main

Anhang Zwischenabschluss zum 31.08.2018 (HGB)

Allgemeine Angaben

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im Handelsregister des Amtsgericht
Frankfurt unter HRB 74535 eingetragen.

Der vorliegende Zwischenabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und 264 ff. HGB sowie nach den

einschlagigen Vorschriften des AkiG aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a Abs. 1 HGB. Die
grolienabhéngigen Erleichterungen fur eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in

Anspruch genommen.

Fior die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren geméal § 275 Abs. 2
HGB gewdhlt. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemalt § 265 Abs. 6 HGB den

Bedurfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstinde sind el
Anschaffungskosten bilanziert und werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer

von 3 bis 5 Jahren um planméaidige lineare Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen ist zu Anschaffungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um

planmaiige lineare Abschreibungen tber eine Nutzungsdauer von 3 bis 5 Jahren, vermindert.

Geringwertige Vermagensgegenstande werden bis zu einem Wert von EUR 800,00 im Jahr des

Zugangs voll abgeschrieben.
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Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden
Wert angesetzt. Aulerplanmalige Abschreibungen werden auf Vermdagensgegenstande des
Finanzanlagevermdgens nur bei voraussichtlich dauernder Wertminderung durchgefahrt. Zu-
schreibungen erfolgen dann, wenn der Grund fur zuvor vorgenommene Abschreibungen entfal-

len ist.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande sind mit ihrem MNennbetrag unter

Bericksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen werden in Hohe des nach wvernanftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags gemal § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB angesetzt und
bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig,
werden kinftige Kostensteigerungen bertcksichtigt. Bei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in  Fremdwahrung werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamittelkurs  im  Zugangszeitpunkt erfasst. Auf  fremde Wahrung lautende
Yermogensgegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemal § 256a Satz 2 HGB ohne Bericksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst. Bei einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
gemdal § 256a Satz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermdgensgegenstanden
unter und bei Verbindlichkeiten dber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des

Geschaftsvorfalls liegt.
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Angaben und Erldauterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermagen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im Anlagespiegel dargestellt.

Angaben zum Anteilsbesitz:

Kapital- Eigen- Ergebnis Jahr
anteil kapital
%
Lumiphore Inc., Berkeley, USA 214 TUSD -300 TUSD -101 2017
Erste Coreo Immobilien ¥YWG mbH,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 41 TEUR 15 2017
Zweite Coreo Immaobilien VVG mbH,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 21 TEUR -4 20107
Dritte Coreo Immobilien YWG mbH,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 36 TEUR 111 2017
Vierte Coreo Immobilien YWG mbH,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 23 TEUR -2 2017
Coreo Géttingen AM UG*Y,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 2 TEUR -
Coreo Solo AM UG*,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 2 TEUR -
Coreo Han AM UG™,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 2 TEUR -
Coreo Solo UG & Co. KG*,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 1 TEUR -
Coreo Han UG & Co. KG”™,
Frankfurt a. M., Deutschland 100 TEUR 1 TEUR -
Coreo Géttingen Residential UG &
Co. KG**,
Frankfurt a.M_, Deutschland 94 TEUR 295 TEUR 293 2017

* Die Gesellschaften wurden in 2015 neu gegrindet.

** Die Gesellschaft wurde in 2018 erworben. Bei den Angaben zum Eigenkapital und zum Jahresergebnis handelt es sich um

vorlaufige Zahlen.
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Anlagenspiegel

Immaterielle Vermoagens-
gegenstande

Entgeltlich erwobene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

Betriebs- und Gesch3ftsausstatiung

. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen
Untemehmen

Beteiligungen

Ausleihungen an Untemehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhilinis besteht

Anschaffungs-'Herstellungskesten Abschreibungen Buchwert
1.1.2018 Zugangs Umgliederung Abginge 31.08.201M8 1.1.2018 Zugangs Zuschreibungen Abginge 31.08.2013 31.08.2013 31.12.2017
EUR ELUR EUR EUR EUR ELR EUR EUR EUR EUR
34.580.23 0.00 0,00 0,00 34.582,23 15.501,23 527464 0,00 0,00 20.775,87 13.793,36 19.068,00
34.186.31 380477 0,00 0,00 £3.191,08 77.057,31 5.863.68 0,00 0,00 B2.920,20 5.270,00 7.136,00
100.000.00 848.000.00 0,00 0,00 B43.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘B48.000,00 100.000,00
12.401.208,29 0,00 0,00 0,00 12.401.305,28 1.456.004,22 0,00 0,00 0,00 1.458.004,22 10.845.304,07 10.845.304,07
1.180.246.74 26.833.38 0,00 10.248,73 1.176.833,37 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 1.176.833,37 1.160.248,74
13.681.555,03 874.833.35 0.00 10.248,73 14.528.141,66 1.458.004,22 0.00 0,00 0,00 1.45@3.004,22 13.070.137.44 12.205.550,81
13.780.320,57 a75.828,13 0,00 10.248,73 14.548.901 87 1.548.562,78 11.138.32 0,00 0,00 1.559.701,08 13.080_200,50 12.231.757,81
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Forderungen und sonstige Vermagensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande haben eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.

Eigenkapital

Geman Beschluss des Vorstands sowie des Aufsichtsrats vom 25. November 2016 wurde das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautenden Stiickaktien um
insgesamt EUR 3.120.000,00 auf 9.360.000,00 erhdht.

Das Grundkapital der Coreo AG ist somit eingeteilt in ©.360.000 Stuckaktien, die allesamt auf
den Inhaber lauten.

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats
bis zum 6. Februar 2022 einmalig oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu insgesamt 4.680.000
EUR gegen Bar- undfoder Sacheinlagen (einschliellich gemischter Sacheinlagen) durch
Ausgabe von bis zu 4.680.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlckaktien in (Stammaktien)
zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2017). Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des
Geschaftsjahres an, fur das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch kein Beschiuss
der Hauptversammiung Gber die Verwendung des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn
teil. Den Aktiondren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen. Die Aktien kdnnen auch von
ginem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung Ubernommen werden, sie den
Aktiondren zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht). Der Yorstand ist jedoch erméach-
tigt, mit Zustimmung des Aufsichisrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare in folgenden

Fallen auszuschlielen:

- fiir Spitzenbetrage;

- wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlage erfolgt und der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Bdrsenpreis nicht wesentlich unterschreitet und die unter Ausschluss des
Bezugsrechts ausgegebenen Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht
Uberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der
Ausibung dieser Ermachtigung. Beim Gebrauch machen von dieser Ermachtigung zum

Ausschluss des Bezugsrechts nach Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG ist der Ausschiuss
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des Bezugsrechts aufgrund anderer Ermachtigungen in unmittelbarer oder entsprechende
Anwendung von Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu berticksichtigen.

- bei Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien zum Zweck des
Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensanteilen, Beteiligungen an Unternehmen
(einschlieRlich der Erhéhung bestehende Beteiligungen) oder von Forderungen gegen die
Gesellschaft.

Der Vorstand ist ermdachtigt, die weiteren Einzelheiten der KapitalerhGhung aus dem
Genehmigten Kapital 2017 und ihrer Durchfihrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats
festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung nach vollstandiger oder teilweiser
Durchfihrung der Erhdhung des Grundkapitals aus dem Genehmigten Kapital 2017
entsprechend dem Umfang der Kapitalerhdhung aus dem Genehmigten Kapital 2017 oder nach
Ablauf der Ermachtigungsfrist anzupassen.

Rickstellungen
Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rckstellungen far rickstandigen

Urlaub,  Jahresabschlusskosten, Fechtsberatungskosten  sowie  Kosten  fir  die
Hauptversammiung.
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Verbindlichkeiten

31.082018 IMA22017
Rest- Rest- Rest- Rest- Rest-
laufzeit laufzeit laufzeit laufzeit laufzeit
Gezsamt his 1 Jahr zwischen (ber Gesamt bis 1 Jahr  dber 1 Jahr
1und 5 & Jahre
Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Anleihe 18167 167 18.000 ] 0 0 0
Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 106 106 0 0 a1 81 0
Yernndlichkeiten gegenuber
verbundenen Untemehmen 5 5 0 0 0 0
Sonsfige Verbindlichkeiten 14 14 0 13 13 0
18292 202 18.000 04 G4 0

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG wurde Ende Januar 2018 eine Opti-
onsanleine ausgegeben. Die Optionsanleihe beinhaltet eine Kombination aus einer Anleihe im
Volumen von 20 Mio. EUR mit einem Kupon von 10 % p. a. und 624000 Optionen auf eine ent-
sprechende Anzahl Aktien der Gesellschaft zu einem Ausidbungspreis von 2,50 EUR je Opti-
on/Aktie. Die Optionsanleihe wurde vollstandig bei Investoren der Serengeti Asset Management
LP, einer bei der United States Securities and Exchange Commission (SEC) registrierten In-
vestmentgesellschaft, platziert.

Zur Absicherung der Anleihe wurde das Aktiendepot der Coreo AG verpfandet.

Des Weiteren wurden folgende Geschaftsanteile verpfandet:

- Coreo Gdttingen AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

- Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

- Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG

- Coreo Géttingen Residential UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
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Angaben und Erlauterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen verrechnete sonstige Sachbezi-
ge.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen  betrieblichen  Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Fremdleistungen,
Raumkosten sowie Rechts- und Beratungskosten.

Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Im aktuellen sowie im vergangenen Geschaftsjahr wurde gegendber der Dero Bank zur Absiche-
rung der Darlehensverbindlichkeit in Hdhe von 3.050 TEUR aus der Finanzierung der Immokbili-
enanschaffung eine Patronatserkldrung fir die Zweite Coreo Immobilien VWG mbH abgegeben.
In der Patronatserklarung verpflichtet sich die Coreo AG gegentber der Dero Bank, inre Tochter-
gesellschaft, die Zweite Coreo Immobilien VG mbH, jederzeit in den Stand zu versetzen, ihren

verpflichtungen aus dem Kreditverhaltnis nachzukommen.

Im aktuellen Geschafisjahr wurde far die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG gegen-
tber der Volksbank Rhein-Lahn-Limburg eG zur Absicherung der Darlehensverbindlichkeiten in
Hohe von insgesamt 10.000 TEUR aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung eine Patro-
natserklarung abgegeben. Darin verpflichtet sich die Coreo AG gegeniber der Volksbank Rhein-
Lahn-Limburg &G ihre Tochtergesellschaft Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG in der
Zeit, in der diese ihre Verpflichtungen nicht vollstandig zurlickgezahlt hat, in der Weise zu leiten
und finanziell auszustatten, dass sie stets in der Lage ist, ihren Verbindlichkeiten fristgerecht
nachzukommen.

Zum Bilanzstichtag bestanden bei der Coreo AG keine weiteren Haftungsverhaltnisse gegendber

fremden Dritten.
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Durchschnittliche Zanl der wahrend des Geschaftsjahres beschaftigien Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Untermnehmen beschaftigten Ar-

beitnehmer betrug &.

Organe der Gesellschaft

Vorstand im Geschafisjahr war:
Herr Marin M. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Geschaftsjahr 2018 an:

- Herr Stefan Schitze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers and Acquisitions), Frankfurt am
Main, (Vorsitzender),

- Herr Axel-Gunter Benkner, Diplom-Okonom und Diplom-Kaufmann, Nidderau (stellv. Vor-
sitzender),

- Herr Dr. Friedrich Schmitz, Geschaftsfihrer CE Asset Management AG Meilen, Manchen

Frankfurt am Main, den 14. September 2018

Der YVorstand

q

Mf £ Lﬂ, N \

IMarin M. Marinowv
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Zwischenabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziechung der Buchfiihrung der Coreo AG fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. August 2018 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Zwischenabschluss nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tiber den Zwischenabschluss unter Einbezichung der
Buchfithrung abzugeben.

Wir haben unsere Zwischenabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsiitze ordnungsméBiger Abschlusspriiffung vorgenom-
men. Danach ist die Priiffung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Verstofie, die sich
auf die Darstellung des durch den Zwischenabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmifiger
Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschaftstatigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Enwartungen tiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfithrung und Zwischenabschluss tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir
gewinnen ein Verstandnis von dem fur die Abschlusspriifung relevanten intermnen Kontrollsystem, um
Priffungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschiitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Zwischenab-
schlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Zwi-
schenabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung und ver-
mittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhiltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hofheim am Taunus, 20. September 2018

OTUM AG
irtschaftspriifungsgesellschaft
teuerberatungsgesellschaft

Alexander Leoff Christoph Lehnert
Wirtschaftspriifer Wirtschafispriifer
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16.4 Zwischenbericht der Coreo Han UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG nach HGB fir
den Zeitraum 27. April 2018 bis 31. August 2018 (gepruft)

AKTIVA

. ANLAGEVERMOGEN

I Sachanlagen
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Baun

UMLAUFVERMOGEN
I Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Senstige Vermdgensgegenstinde

II. EKassenbestand. Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Ereditinstituten und Schecks

. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.8.2018 274.2018
EUR EUR

16.724.049 44 0.00
16,724,040 44 0.00
........ 1672400044 L 000
1.679.416.11 1.000.00
1.679.416.11 1.000.00
18.203.04 0.00
......... LeoT.619.15 ... 1000.00
248 390.06 0.00
18.670.058.65 1.000.00
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PASSIVA

A. EIGENEAPITAL

L

Kapitalanteile der Kommanditisten

0. Jahresfehlbetrag

B. RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

L

2
3.
4

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Stevern: EUR 234.000,00

(Verjahr: EUR 0.00)

31.8.2018 27.4.2018
EUR EUR

1.000.00 1.000.00
-355.340 76 0.00
........... A24349.06 . 1000.00
93.760.00 0.00
.............. 93.760.00 .............0:.00
9437318.72 0.00
83.060.58 0.00
9.176.260.11 0.00
234.000.00 0.00
........ 1893064841 ... 000
18,670.038.63 1,000,00
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COREO HAN UG (HAFTUNGSBESCHRANKT) & CO. KG,

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 27. APRIL BIS ZUM 31. AUGUST 2018

27.04.2018 bis
31.08.2018
EUR

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

-45.374.11
-309 975.65

Ergebnis nach Steuern

=355 349 76

Jahresfehlbetrag

-355.349.76
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Coreo Han UG (haftungsbeschrinkt) & Co. KG, Frankfurt am Main

Anhang Zwischenabschluss zum 31 .08 2018 (HGB)

Allgemeine Angaben

Die Coreo Han UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt unter HRB 50184 eingetragen.

Der vorliegende Zwischenabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a Abs. 1 HGB. Die gri-
Fenabhangigen Erleichterungen fir eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in Anspruch

genommen.

Fiar die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemai § 275 Abs. 2
HGE gewahlt. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemal § 265 Abs. 6 HGB den

Bedorfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und,

soweilt abnutzbar, um planmaliige Abschreibungen vermindert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind mit threm Nennbetrag unter

Bericksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen werden in Hdhe des nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrags gemalt § 253 Abs 1 Satz 2 HGB angesetzt und
beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig,
werden kiinflige Kostensteigerungen beriicksichtigt. Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGE.
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Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiilllungsbetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in  Fremdwahrung werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamitielkurs im Zugangszeitpunkt erfasst. Auf fremde Wahrung lautende
Yermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemal § 256a Satz 2 HGE ohne Berlcksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst. Bei einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlusssiichtag
gemal § 256a Satz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermdgensgegenstinden
unter und bei Verbindlichkeiten Gber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des

Geschaftsvorfalls liegt.

Angaben und Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermagen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagespiegel dargestellt.
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Anlagenspiegel

Entwicklung des Anlagevermégens

fHerst shosten Abschreibungen Buchwert
2r4.2018 Zuginge Umngliedzrung Abginge 31.08.2018 2742018 Zugange Zuschreibungen Abginge 31.08.2018 31.082018
EUR EUR EUR EUR EUR BER EUR BER
I Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechts
und Bauten einschlielich der Bauten
auf fremden Grundstiicken
oo 000, 000 1] 00, om om 000, 000, 000 P10
2. Betriebs-und 000 000, 0 000 000, oM 000 0,00, 000, a0 0.00
(Geleistete Anzahlungen
3. geleistete Anzzhlungen und Anlagen im 0,00 16.724.040.44 0,00 000 16.724.040.44 0,00 0.00 000 ooa 0,00 18.724.040.44
Bau
0,00 16.724.049.44 0.00 000 16.724.040.44 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 16.724.042.44
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Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Die geleisteten Anzahlungen betreffe in Hohe von TEUR 184 Betriebs- und Geschaftsausstat-

tung sowie in Hiohe von TEUR 16 540 Anschaffungskosten und -nebenkosten fiir Grundstiicke,

grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlielilich der Bauten auf fremden Grundstiicken.

Forderungen und sonstige Yermdgensgegenstinde

Samtliche Forderungen und sonstigen Yermdgensgegenstande haben eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.

Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fur Jahresabschluss-

kosten sowie Verzugszinsen.

Yerbindlichkeiten

Verbindlichkeiten geq. Kreditins tituten
Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen
Verindlichkeiten gegeniber
Gesellschaftern

Sonstige Verbindlichkeiten

31082018

Rest- Rest- Rest-

laufzait laufzeit laufzeit

Gesamt bis 1 Jahr awischen iber
Tund & 5 Jahre

Jahren

TEUR TEUR TEUR TEUR
9437 0 9437 0
83 B3 0 0
SATT 9177 0 0
234 234 0 0
18.931 59494 9437 0
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Angaben und Erliuterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Nebenkosten des

Geldverkehrs sowie Abschluss- und Prufungskosten.

Sonstige Angaben

Gesellschafter

Folgende Gesellschaften sind persdnlich haftende Gesellschafter:

MName: Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)
Sitz: Frankfurt am Main

Rechtsform: UG

Gezeichnetes Kapital: 2000 EUR

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres beschaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschéaftsjahres im Unternehmen beschaftigten Ar-

beitnehmer betrug 0.

Organe der Gesellschaft

Geschaftsfilhrer im Geschaftsjahr war:

Coreo Han AM UG (haftungsbeschrankt)

Wertreten durch den Geschaftsfilhrer Herrn Marin N. Marinov, Diplam-Ingenieur, Hofheim
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Frankfurt am Main, den 9. Oktober 2018

Der Geschaftsfuhrer

F

M{ £ ﬁﬂ Ny

Marin M. Marinov

181



BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Zwischenabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Coreo Han UG (haftungsbeschrinkt) & Co. KG fiir das
Rumpfgeschiftsjahr vom 27. April 2018 bis zum 31. August 2018 gepriift. Die Buchfiihrung und die Auf-
stellung des Zwischenabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefithrten Priifung
eine Beurteilung iiber den Zwischenabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung abzugeben.

Wir haben unsere Zwischenabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich
auf die Darstellung des durch den Zwischenabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger
Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfiithrung und Zwischenabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir
gewinnen ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Zwischenab-
schlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Zwi-
schenabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergiinzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger Buchfiihrung ein
den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft.

Hofheim am Taunus, 10. Oktober 2018

OTUM AG
irtschaftspriifungsgesellschaft
teuerberatungsgesellschaft

Alexander Leoff Christoph Lehnert
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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16.5 Zwischenbericht der Coreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG nach HGB fir
den Zeitraum 27. April 2018 bis 31. August 2018 (gepruft)

AKTIVA
31.8.2018 27.4.2018
EUR EUR
A UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrite
Geleistete Anzahlungen 5.240.233.11 0.00

5.240.233.11 0.00

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Sonstige Vermagensgegenstinde 419233 80 1.000.00
419.233.80 1.000.00

III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 14.670.64 0,00
......... 2:674137.55 .............1.000.00
5.674.137.55 1.000.00
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PASSIVA

31.82018 2742018
EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
I EKapitalanteile der Kommanditisten 1.000,00 1.000,00
O Jahresfehlbetrag -100.811.18 0.00
............. 0981118 ... .1.000,00
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen 43.815.00 0.00
.............. 4381200 ... 000
C. VERBINDLICHEEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 18.134.86 0.00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 5.711.998 87 0.00
......... AN L 200
5.674.137.55 1.000.00
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COREO SOLO UG (HAFTUNGSBESCHRANKT) & CO. KG,

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 27. APRIL BIS ZUM 31. AUGUST 2018

27.04.2018 bis

31.08 2018
EUR
Sonstige betriebliche Aufwendungen -16.012.34
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -84 798.84
Ergebnis nach Steuern -100811.18
Jahresfehlbetrag -100.811.18
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Coreo Solo UG (haftungsbeschriankt) & Co. KG, Frankfurt am Main

Anhang Zwischenabschluss zum 31.08 2018 (HGB)

Allgemeine Angaben

Die Caoreo Solo UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt unter HRE 50185 eingetragen.

Der vorliegende Zwischenabschluss wurde geman §§ 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne von § 267a Abs. 1 HGEB. Die
grollenabhangigen Erleichterungen fir eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in

Anspruch genommen.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2
HGE gewahlt. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemalt § 265 Abs. 6 HGB den

Bedurfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Vorrdte wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die

Tageswerte am Bilanzstichtag niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sind mit ihrem Nennbetrag unter

Bericksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzti.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach verndnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags gemalt § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB angesetzt und
beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig,
werden kunftige Kostensteigerungen bericksichtigt. Bel Rickstellungen mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.
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Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag passiviert.

Forderungen wund Verbindlichkeiten in  Fremdwahrung werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamittelkurs  im  Zugangszeitpunkt erfasst.  Auf fremde Wahrung lautende
Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemal § 256a Satz 2 HGB ohne Berlicksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst. Bei einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
gemall § 256a Satz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermagensgegenstanden
unter und bei VYerbindlichkeiten Ober dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des

Geschaftsvorfalls liegt.

Angaben und Erliuterungen zu den Posten der Bilanz

Varrate

Unter den geleisteten Anzahlungen werden Zahlungen fir Immobilien des Vorratsvermégens
ausgewiesen, die bereits zum Erwerbszeitpunkt im Rahmen der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
ader im Rahmen eines Erstellungs- bzw. Entwicklungsprozesses fur den Verkauf bestimmt sind.
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der erworbenen Immobilien erfolgt erst im Sep-
tember 2018, sodass bis zum Zeitpunkt der Aufstellung der Zwischenbilanz lediglich Anzahlun-

gen angefallen sind.

Farderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.

Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fiur Jahresabschluss-

und Rechtsberatungskosten sowie fur Verzugszinsen.
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Verbindlichkeiten

3082018
Rest- Fest- Rest-
laufzeit laufzeit laufzeit
Gesami bis 1 Jahr zwischen aber
Tund 5 5 Jahre
Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR
Yerhindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 18 18 0 0
Verindlichkeiten gegenidber
Gesellschafizrm 5712 5712
5730 5730

Angaben und Erliuterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Nebenkosten des Geld-

verkehrs sowie Abschluss- und Prifungskosten.
Sonstige Angaben

Gesellschafter

Folgende Gesellschaften sind persénlich haftende Gesellschafter:

MName: Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)
Sitz: Frankfurt am Main

Rechtsform: UG

Gezeichnetes Kapital: 2.000 EUR
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Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres beschaftigien Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéaftsjahres im Unternehmen beschéaftigten Ar-

beitnehmer betrug 0.

Organe der Gesellschaft

Geschaftsfilhrer im Geschaftsjahr war:
Coreo Solo AM UG (haftungsbeschrankt)

Wertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Marin N. Marinav, Diplom-Ingenieur, Hofheim

Frankfurt am Main, den 09. Oktober 2018

Der Geschaftsfihrer

F |

/| )

Marin N. Marinov
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Zwischenabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbezichung der Buchfiihrung der Coreo Solo UG (haftungsbeschriinkt) & Co. KG fiir das
Rumpfgeschiftsjahr vom 27. April 2018 bis zum 31. August 2018 gepriift. Die Buchfiihrung und die Auf-
stellung des Zwischenabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erginzenden Bestimmungen des Gesellschafisvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung iiber den Zwischenabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung abzugeben.

Wir haben unsere Zwischenabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich
auf die Darstellung des durch den Zwischenabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiBiger
Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfiihrung und Zwischenabschluss iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir
gewinnen ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Zwischenab-
schlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Zwi-
schenabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsiitze ordnungsmiBiger Buchfiihrung ein
den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschatft.

Hofheim am Taunus, 10. Oktober 2018

VOTUM AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

N Jott

Alexander Leoff Christoph Lehnert
[WirtschaRSprilfer Wirtschaftspriifer
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16.6 Jahresabschluss der Coreo Gottingen Residential UG & Co. KG (vormals: "HS
Wohnen in Gottingen GmbH & Co. KG") nach HGB zum 31. Dezember 2017 nebst Besté-
tigungsvermerk des Abschlussprifers (gepriift)

HS WOHNEN IN GOTTINGEN GMBH & CO. KG, QUEDLINBURG

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017

AKTIVA
31.12.2017 13.6.2017
EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
emschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 8.329.306.00 0.00
8.329.306.00 0.00
...8329.30600 ... 000
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Fordemungen aus Lieferungen und Leistungen 104.813.75 0,00
2. Fordemungen gegen Gesellschafter 80.000,00 0,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde 550.380.89 0.00
735194 64 0.00
II. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 105.983 41 0,00
LGBALTR0S L, 000
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 7.500.00 0.00
9.177.984.05 0.00
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PASSIVA

31.12.2017 13.6.2017
EUR EUR
A. EIGENEKAPITAL
I. Kapitalanteile der Kommanditisten
1. Festkapital der Kommanditisten 10.000,00 10.000,00
2. Nicht eingeforderte ausstehende Einlagen der
Kommanditisten 0,00 -10.000.00
10.000.00 0.00
II. Jahresiiberschuss 215.704.65 0.00
IIT. Gutschnft des Ergebnisanteils der Kommanditisten -215.704.65 0,00
wn 3000000 900
B. RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen 8.000.00 0.00
L 8000000 000
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 7.377.936.49 0,00
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 1.249.732 81 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 431.255,00 0.00
- davon aus Stenern: EUR 403.195.00
e 02822430 L 000
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 101.059.75 0.00
9.177.984.05 0.00
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HS WOHNEN IN GOTTINGEN GMBH & CO. KG, QUEDLINBURG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS RUMPFGESCHAFTSJAHR VOM 13. JUNI

I

BIS ZUM 31. DEZEMBER 2017

Rumpf-
geschaftsjahr
2017
EUR
Umsatzerlose 845.896.,48
Abschreibungen
Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstinde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen -58.980.84
-58.980,84
Sonstige betriebliche Aufwendungen -493 976,06
Zmsen und dhnliche Aufwendungen -54.759.64
Ergebnis nach Steuern 238.179.94
Sonstige Steuern -22.475.29
Jahresiiberschuss 215.704 .65
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Allgemeine Angaben

Die HS Wohnen in Gottingen GmbH & Co. KG hat ihren Sitz in Quedlinburg. Sie ist im
Handelsregister des Amisgerichts Stendal unter HRA 5414 eingetragen. Die Gesellschaft wurde
mit Gesellschaftsvertrag vom 13. Juni 2017 gegrindet.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und 264 ff. HGB aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Personengesellschaft im Sinne von § 267 HGB. Bei der Aufstel-
lung des Jahresabschlusses wurde von den grélienabhangigen Erleichterungen der §§ 267, 276,
288, 274a HGB Gebrauch gemacht.

Fir die Gewinn- und Yerlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemal § 275 Abs. 2
HGB gewabhlt. Die Bezeichnung einzelner Bilanzpositionen wurde gemaf § 265 Abs. 6 HGB den
Bedlrfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und,
soweit abnutzbar, um planmalige Abschreibungen vermindert.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstinde sind mit threm Nennbetrag unter
Beriicksichtigung des erkennbaren Ausfallrisikos angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert angesetzt.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach wverninfliger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags gemalt § 253 Abs. 1 Satz 2 HGE angesetzt und
berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwendig,
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werden kinflige Kostensteigerungen beriicksichtigt. Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfilllungshetrag passiviert.

Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwédhrung  werden mit dem jeweiligen
Devisenkassamittelkurs  im  Zugangszeitpunkt erfasst. Auf  fremde Wahrung lautende
Vermogensgegenstdnde und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr oder
weniger sind gemal § 256a Satz 2 HGB ohne Bericksichtigung des Anschaffungskosten- und
Realisationsprinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag erfasst. Bel einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
gemal § 256a Saiz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei Vermogensgegenstéanden
unter und bei Verbindlichkeiten tber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung des
Geschafisvorfalls liegt

Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdagen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im Anlagespiegel dargestellt.
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Anlagenspiegel

Entwicklung des Anlagevermégens

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert
13.6.2017 Zugange Umgliederung Abgénge 3122017 13.6:2017 Zugdnge Zuschreibungen Abgangs 31122017 3122017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlielilich der Bauten
auf fremden Grundstiicken
0,00 B.388.286 46 0,00 0,00 8.388.286 46 0,00 58,960,465 0,00 0,00 58.980,46 £.329.306,00
2. Betrighs- und Geschaftsausstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geleistete Anzahlungen
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bau
0,00 5.388.286,46 0,00 0,00 8.385.286 46 0,00 56.980,46 0,00 0,00 58.980 46 5.329.306,00
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben eine Restlaufzeit bis zu

ginem Jahr.

Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fur Jahresabschluss-

kosten.

Verbindlichkeiten

“erbindlichkeiten aus Lisfe-
rungen und Leistungen
“erindlichkeiten gegeniber
Koemmanditisten

Sonstige Verbindlichkeiten

Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

31122017

Rest- Rest- Rest-

laufzeit laufzeit laufzeit

Gesamt big 1 Jahr Zwischen uber
Tund & 5 Jahre

Jahren

TEUR TEUR TEUR TEUR
7378 T7.378 I 1]
1.250 1250 I 1]
431 431 I 1]
9.059 9.059 0 ]

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Raumkosten,

tungskosten, die Haftungsvergltung sowie Rechitsberatungskosten.

Verwal-
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Sonstige Angaben

Gesellschafter

Folgende Geselischaften sind persénlich haftende Gesellschafter:

Name: Hesse Projektmanagement GmbH

Sitz: Quedlinburg 1
Rechtsform: GmbH

Gezeichnetes Kapital: 25.000,00 EUR

Durchschnittiiche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres beschaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschaftigten Ar-
beitnehmer betrug 0.

Organe der Gesellschaft

Geschaftsfihrer im Geschaftsjahr war:

Hesse Projektmanagement GmbH

Vertreten durch Michael Hesse, Quedlinburg

Quedlinburg, den 23. Oktober 2018

Der Geschaftsfiihrer

/Ny

Michael Hesse
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - un-
ter Einbeziehung der Buchfiilhrung der HS Wohnen in Géttingen GmbH & Co. KG fiir des
Rumpfgeschiftsjahr vom 13. Juni 2017 bis zum 31, Dezember 2017 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schafispriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstifie, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmiliger
Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
iiber die Geschiiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld cer Gesellschaft sowie die
Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir ge-
winnen ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um Prii-
fungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Ein-
schidtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlus-
ses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage filr unsere Beurtei-
lung bildet.

Unsere Priifung hat mit Ausnahme der folgenden Einschriinkung zu keinen Einwzndungen gefiihrt:

Die Gesellschaft weist unter dem Bilanzposten "Sonstige Vermdgensgegenstindz" Forderungen aus Miez-
kautionen gegen ihre Hausverwaltung in Héhe von TEUR 21 aus. Dariiber hinaus weist die Gesellschaft
unter dem Bilanzposten "Sonstige Verbindlichkeiten" in diesem Zusammenhang stehende Verbindlichkei-
ten an Mieter aus Mietkautionen in Hohe von TEUR 21 aus. Aus den uns vorzelegten Unterlagen lisst
sich nicht mit hinreichend sicherer Wahrscheinlichkeit die Hiohe und die Vollstindigkeit der genannten
Forderungen und Verbindlichkeiten beurteilen. Demzufolge kann keine hinreichende Priifungssicherheit
in diesem Punkt erlangt werden. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass der Jahresabschluss in-
soweit fehlerhaft ist.

Mit dieser Einschrinkung entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse den gesetzlichen Vorschriften und den ergiinzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmifiger Buchfiihrung
cin den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft.
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Hofheim am Taunus, 7. November 2018

OTUM AG
irtschaftspriifungsgesellschaft
teuerberatungsgesellschaft

Signed by: VOTUM

Alexander Leoff Christoph Lehnert Bt .2%?8 5.7
k\/inschaﬁsprﬁfer Wirtschaftspriifer 81%28:28.1'0.1
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F Wertgutachten

Wertgutachten

Bewertung des Coreo AG - Portfolios,

1 Einleitung

Gemalk Auftrag (i. F. der .Auftrag®) der Corec AG [i. F. dis .Gesellschaft®), haben wir, Jones Lang
La3alle SE, di= in der Anlags [i. F. die .Einzelobjektaufstellung®] genannten Immobilien in
Augenschein genommen und fir jede Immobilie (i. F. die Immeobilien®] ein zusammengefasstes
Gutachten zur Bewertung der Marktwerte der entsprechenden Eigentums- bzw. Erbbaurechte per
31, August 2018 erstellt.

2 Einhaltungvon Bewertungsgrundsétzen

Wir bestatigen hiermit, dass unsere Bewertungen den einschlagigen Bestimmungen der aktuellen
Valuation Standards (i. F. .V§*) entsprechen, die in den Royal Institution of Chartered Surveyors (i, F,
JRICS*) Waluation Standards - Global, Tth Edition (i. F. das .Red Book®) enthalten sind. Diese

Vorgehensweise stellt eine international anerkannte Bewertungsgrundlage dar.

3 Status des Bewerters und Interessenkonflikte

Wir bestatigen hiermit, dass wir die Bewertung wie im Red Book gefordert als externer und
unabhangiger Bewerter vorgenommen haben, der fir die Erstellung entsprechender Gutachten
qualifiziert ist. Wie Sie wissen, haben wir in der Vergangenheit Teile des Immobilienvermogens der
Gesellschaft im Transaktionswesen betreut.

4  Zweck des Bewertungsgutachtens

Mach den uns vorliegenden Informationen wird dieses Bewertungsgutachten li. F. das
.Bewertungsgutachten®] dazu bendtigt, dem Vorstand der Gesellschaft den Marktwert der
Immebilien zum Stichtag 31 August 2018 zu bestatigen, und soll dariber hinaus in einen
Wertpapierprospekt (der .Prospekt®) aufgenommen werden. Der Prospekt ist erforderlich fiir die
geplante Kapitalerhdhung der Gesellschaft sowie fir die Borseneinfihrung der neuen Aktien an der
Frankfurter Wertpapierbdrse sowie weiteren Bdrsen in Deutschland (das .Angebot®); der
Wertpapierprospekt stellt die Grundlage fur Investitionsentscheidungen von Anlegern zu Gunsten der

Gesellschaft dar.
Jones Lang LaSalle SE T+49 (0) 6920030 Sitz: Frankfurt am Main Geschiiftsfithrende Direktoren:
Wilhelm-Leuschner-Strafie 78 F+49 (0) 69 2003 1001 Amtsgericht Frankfurt am Main Timo Tschammier (CEO Germany)
60329 Frankfurt HRB Nr. 108051 Marcel Abel Peter Orend
jll.de Zertifiziert nach ISO 9001 zabela Danner Jorg Ritter
Postfach 160463 Dr. Christian Koch
60067 Frankfurt Verwaltungsratsvorsitzender: Timo Tschammler
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Portfolioanalyse

5.1 Objekte nach Gebaudekategorie**

)JLL

Das Portfolio umfasst zum Zeitpunkt der Wertermittlung 27 Liegenschaften. Davon werden
2 Liegenschaften der Gebaudekategorie ,Logistik®, 12 Liegenschaften der
Gebaudekategorie .Gemischte Nutzung®, und 13 Liegenschaften der Gebaudekategorie

~Wohnen” zugeordnet.

Gebadudekategorie nach Istmiete*

29%
Logistik

= Gemischte Nutzung

" 2% = \Wohnen

* ohee Umsatomistanteik und Bbbaucimen; inklaive Miet geartion

** Werte 3ind gerundet

Gebadudekategorie nach Marktwert

17%

= 31%
Logistik

= Gemischte Nutzung

s Wohnen

= 52%

* Werte 3ind gerundet
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52 Regionale Verteilung

Regionale Verteilung nach Marktwert*

= 6%

P 7%

" 5%
= 3%

. 25% " 36%

* Werte 3ind gerundet

» Baden-Wurttemberg

® Hessen

s Niedersachsen

= Nordrhein-Westfalen

u Rheinland-Pfalz
Schleswig-Holstein

= Thuringen

Regionale Verteilung nach Marktmiete*

o 9% . 16%

= 3%
= 5%

= 32%

= 20%

*ohnel ietacte e unc Erbb ;inkdusive Metgarantion, Werte und gerindet

» Baden-WUrttemberg

= Hessen

s Niedersachsen

= Nordrhen-VWestfalen

u Rheinland-Pfalz
Schieswig-Holstein

u Thiringen

)JLL
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Regionale Verteilung nach Istmiete*

= 13%

Baden-Wiirttemberg

. 0,
a 30 209
m Hessen
m Niedersachsen
m Nordrhein-Westfalen
m Rheinland-Pfalz
] 5%
Schleswig-Holstein
= 49% m Thiringen

* ohne Umsatzmietanteile und Erbbauzinsen;inklusive Mietgarantien; Werte sind gerundet

5.3 Vermietbare Flache nach Nutzungsarten

Mietflache nach Nutzungsarten*

Logistik

= 36%
42%, m Gemischte Nutzung

1 Wohnen

= 21%

* Die ausgewiesenen Nutzflachen basieren auf einer Aufstellung der Coreo AG, welche die in den Mietvertrdgen vereinbarten Mietflichen beinhaltet.
Diese Mietvertragsflachen kdnnen im Einzelfall gegeniiber nachtraglich in einem Aufmal emittelten Mietflichen abweichen, wobei die Abweichung

auf individueller Objektebene nicht wesentlich ist und auf Portfolioebene keine wesentliche Verdnderung (d.h. unter 1% darstellt.
* ohne PKW-Stellplatze, Funkantennen, Aufenverkaufsstande und Reklameschilder

*Werte sind gerundet
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54 Mietvertellung nach Objekt und Nutzungsrecht”

Bindt M & s Hamptmurungmrt Ml pa A o e
Bnrhsal | HE-SE Grof@markts G+ C 'Warenveririsbs Logistik IM0.028 € 1429%
Marirh-=m Spediton Karl Schwarz GmbH Logistik 03584 £ 4 2%,
Marirh-=m Deeutnche Babn &G Logistik TOAG2 € 2ATH
Marrh-sm Orkan Haksal Logistik 428 € 1.93%
Marirh-=m Wolkan Haksal Logistik 40181 £ 1.81%
Marinh-=m REMONDIEE GmbH & Co. KG Logistik 24 188 £ 1.09%.
Marburg Riac hisarrwialie Bonasch Gemischie Mueung 23184 € 1.05%.
Marinh-=m Thomas Wird Logistik 22 128 £ 1.00%.
Marinh-=m Christna Alischer Logistik 16080 £ 0, 72%.
Marrh-sm Axsmar Logistik 14082 € 0,B88%.

55 Restlaufzeiten der Mistvertrage®

Mietvertragsauslaufe in EUR p.M.**

ausiaut 2019 [ : s+
Auvslaut 2021 [ 111.615
a——

o 100.000 200,000 300.000 400000 500000 600,000

* Mictvertragsausldufe bezogen auf die Mieteinnahmen; unter Berlicksichtigung der Mietgarantien fiir die leerstehenden
Eirhei ten und chne Umsatzmietanteile
** nur gewerbliche Mietvertrage berlicksichtigt, da Mietvertrage im Wohnsegment auf unbefristete Zeit laufen
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Learstand (zum Bewertungsstichtag)

Leerstand zum Bewertu ngs stichtag

)JLL

Gemischte Nutzung '91'%_ 67,48%

Lovgishi -HE_I?E%

wonnsn N 2277

6,02%
0, 0% 210 O 40 0% B0, 0% B0 0% 100, 0%
w Leerstand nach Flachen Strukiureller Leerstand
Besichtigung der Inmaobilien

*  Wir besichtigten die folzenden Immobilien am 10.02.2018

Giglen, Lahn Johannesstralie 17
Marburg Bahnhofstralle 2
Flensburg Rathausstralie 4
Wetzlar Karl-Kellner-Ring 35

* Wir besichtigten die folgenden Immobilien am 14.08.2018

Bielefald Guterhallenstralfe 1-25
Viersen Bzhnhofstralie 1b
Werdohl Meustadtstralie 1
Gottingen Am Weilken Stein la
Gottingen Groner Landstralle 3-2d
Gottingen Hagenweg 20/20a
Gottimgen Maschmihlenweg 4-6
Gottingsn Ruhstrathche 16/20
Gottingen Untere Maschstralle 13
Osterode Aegidienstralie 13
Osterode Hauptstrale 107
Warburg Klostergut Wormeln
Clausthal-Zellerfeld Sorge 6

Gillersheim Bornstralle 26
Gottingen Sollingenstralle 3

Bad Kastntz Rosa-Luxemburg-Ring 1-14

120,0%
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Wir besichtigten die folgenden Immaobilien am 16.08.2018

Darmstadt Rheinstraffe 34
Hanau Herrnstrale 1
Bad Homburg Louvisenstrale 53-57

Wir besichtigten die folgenden Immabilizn am 17.028.2018

Frankfurt am Main Berger Stralle 124b

Trier Simecnstralie 58

Wir besichtigten die folgenden Immabilien am 22.08.2018

Mannheim Guterhallenstrafe 1-25
Bruchsal Im Wendelrot 11-17

Bewertungsgrundlage und vertraghch gesicherte Jahresmiete

6.1

Marktwert
Der Marktwert jeder Immicbilie wurde gemal den jeweils relevanten Teilen des Red Book
ermittelt. GemaR diesen Standards ist der Marktwert:

-Der geschatzte Betrag i dem eme Vermagensanlage ader Verbindlichkert zum
Wertermittlungsstichtag mwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer und einemy
kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum In einer
Transaktion im gewohnlichen Geschaftsverkehr verkauft werden konnte, wober
Jede Parter mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handeit.”

Bei der Durchfuhrung unserer Bewertung auf Basis des Marktwertes als
Beurteillungsgrundlage haben wir den Kommentar des International Valuation Standards
Council berucksichtigt, der auch Eingang in die 5tandards des Red Book gefunden hat. Die
RICS ist der Auffassung, dass die Amwendung des Marktwertprinzips zu demselben Ergebnis
fuhrt wie der Open Market Value, der in fraheren Ausgaben des Red Book verfochten wurde.

Vertraglich gesicherte Jahresmiete inkL Mistgarantie

Die wvertraglich gesicherte Jahresmiete (Monat 1x12) ist fur jede der Immobilien in der
Einzelobjektaufstellung aufgefihrt. Die Jahresmieten werden fir die Zwecke des
vorliegenden Immobiliengeschafts definiert als:

=Ne zurzert tatsachlich existrerenden Emnnahmen aus derlfmmobilie”

0] ohne Berlcksichtigung von Sondersinnahmen oder Abzugen, die sich aus der

Immobiliz ergeben;

(i) ohne Mehrwertsteuer und vor sonstigen Steuern (Ertragstevern und Zinsen auf

Eigen- cder Fremdkapital).

In der Einzelobjektaufstellung ist ferner fur jede Immebilie die jewsilige Marktmiste
ausgewiesen. Die Marktmiete wird gemall dem wom International Valuation Standards
Council verabschiedeten PS 3.3 beurteilt. Gemal den dort genannten Bestimmungen istdie

Marktmiete:
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~Dergeschatzte Betrag fur den e zur Vermietung bererter Vermietereine immobilie
am Wertermittiungsstichtag zu angemessenan Mistvertragsbedingungen an ainen
zur Anmietunes bereiten Mieter vermieten wurde, und zwar nach einer
angemessenen Vermarktungsdaver und im Rahmen einer Transaktron zu
marktublichen Bedingungen, waober pede FParter mut Sachkenntms, Umsicht und
ohne Zwang handelt. ©

Bei Immobilien, die zum Bewertungsstichtag ganz oder teilweiss leer standen, haben wir
gemall den vorstehenden Grundsatzen den Mietzins als Markitmiete angesetzt, der unserer
Auffassung nach zum Bewertungsstichtag auf dem freien Markt erzielbar ware.

In Bezug aufindexgebundene Mieten haben wiruns auf die Informationen verlassen, die uns
von der Gesellschaft zurVerfugung gestellt wurden.

Teilweise wurden Umbauszenarien gerechnet, die gemalk den Vorgaben des Eigentumers
geplant sind, diese wurden entsprechend plausibiliziert. Fir das Objekt Flensburg wurde sin
Residualwertverfahren zur Wertermittlung herangezogen.

6.2 Steuemn und Kosten
Ez wurden keine Anpassungen zur Berucksichtigung wvon Steuerverbindlichkeiten
vorgenommen, die bei einer Veraulerung der Immobilie entstehen. Ebenso wenig wurden
mit dem Verkauf verbundens Kosten bericksichtize, die vom Verdultersr zu tragen sind,
sowie eine etwaige Ruckzahlung wvon staatlichen oder sonstigen Zuschissen oder
Steuervergunstigungen im Zusammenhang mit einer Verdulberung der Immabilien.

Allerdings wurden die vom Kaufer zu tragenden Erwerbsnebenkosten bei jeder Immobilie
abgezogen.

64 Mehrweristeuer
Die in dem vorliegenden Gutachten genannten Marktwerte und Marktmieten wurden ohne
die jeweils geltende gesetzliche Mehrwertsteuer ausgewiesen.

7  Annahmen und Informationsquellen

Eine Annahme wird im Glossar des Red Book als Vermutung, die als zutreffend angesehen wird®
definiert (i. F. Annahme”).

~Ber emner Annahme werden Sachverhalte, Bedingungen oder Situatronen
einberogen, die den Gegenstand einer Wertermittlung oder die Vorgehensweize bar
der Wertermittlung betreffen und dre der Sachverstandige bei der Durchivhrune der
Wertermittlung vereinbarungsgemall nicht uberprufen muss. In der Regel werden
Annahmen dann gemacht, wenn keine spezielfen Untersuchungen seitens des
Sachverstandigen erforderlich sind, um nachzuwersen, ob etwas zutnft oder
micht

Bei der Erstellung unseres Gutachtens sind wir von verschisdenen Annahmen ausgegangen und
haben uns auf bestimmite Infermationsquellen verlassen. Soweit dies angemessen war, haben wiruns
von der Gesellschaft oder von den Beratern derGesellschaft bestatigen lasszen, dass unsere Annahmen
thres Wissens nach nchtig sind. Sollten sich diese Annahmen als falsch erweisen, sind unsere
Bewertungsansatze zu uberprifen. Die Annahmen, auf denen das vorliegende Gutachten beruht, sind
im Felgenden aufgefuhrt:
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Eigentum

Wir zind daven ausgegangen, dass in Bezug auf die Immebilien marktgangige Eigentums-
bzw. Erbbaurechte verliegen und die Immobilien frei ven wertmindernden Wegerechten,
Grunddienstbarksiten, Beschrankungen, Rechtsstreitigkeiten oder kostspieligen bazw.
aulerordentlichen Auslagen sind. Aulerdem haben wir angenommen, dass die Immobilien
frei von Grundschulden, Grundstucksbelastungen und sonstigen Lasten sind.

Bausubstanz und Yersorgungsleitungen, schadliche Matenalien, Maschinen und Anlagen,
Goodwill

Fur die bewerteten Immobilien wurden uns keine Kopien von Bauzustandsberichten zur
Verfugung gestellt. Fur die Zwecke der vorliegenden Bewertung sind wir - soferm die
Gesellschaft oder die Berater der Gesellschaft unsz ksine dem entgegenstehenden
Infermaticnen haben zukommen lassen - daven ausgegangen, dass die Immokilien frei von
Schimmel, Ungezieferbefall, chemischen Belastungen sowie Bausubstanz- und
Kenstrukbionsmangeln sind.

Wir haben nicht untersucht, ob Tonerdezement, Kalziumchlondzusatze oder sonstige
Schadstoffe beim Bau oder Umbau der Immobilien verwendet wurden. Fur die Zwecke der
vorliegenden Bewertung sind war - sofern die Geszellschaft eder die Berater der Gesellschaft
uns keine dem entgegenstehenden Informationen hzben zukommen lassen - dawvon
ausgegangen, dass sine derartige Untersuchung ergeben wurde, dass in den Bauwerken
keine derartigen schadlichen Matenialien enthalten sind.

Fernerwurden keine Boden- und geclegischen Untersuchungen durchgefuhrt, um zu prifen,
ob die Fundamente der Gebaude Mangel aufweizen. Fur die Zwecke der vorliegenden
Bewertung sind wir - sofern die Gesellschaft oder die Berater der Geszllzchaft uns keine dam
entgegenstehenden Infermationen haben zukommen lasszen - davon ausgegangen, dass die
Belastungsfahigksit des jewesiligen Bodens ausreicht, um das darauf errichtete Gebaude zu
tragen. Aulerdem sind wir daven ausgegangen, dass keine ungewchnlichen
Bodenverhaltnizse oder archaologischen (berreste im Boden vorliegen, die sich auf die
jetzige oder sine kiunftige Bebauung, Weiterentwicklung oder den Wert der jeweiligen
Immebilie negativ auswirken konnten.

Fermer wurde auch auf eine Prufung der Elektroinstallationen, Heizungsanlagen, Maschinen
und Anlagen sowie der Versorgungs- und Abwasserlzitungen verzichtet. Wir sind wvielmehr
davon ausgegangen - sofern die Gesellschaft oder die Berater der Gesellschaft uns keine dem
entgegenstehenden Informationen haben zukemmen lassen - dass die gesamte
Gebaudetechnik zufnedenstellend funktioniert.

Maschinen und Anlagen, die nicht zu den Versergungseinrichtungen gehoren, wurden bei
der Bewertung nicht bericksichtigt. Insbesondere wurden zlle Maschinen und Anlagen von
der Bewertung ausgeschlozsen, die ganz oder hauptsdchlich zur Durchfuhrung der
Geschaftstatigkeit des Gebaudenutzers installiert wurden. Mobel und Zubehor sowie
bewegliche und unbewegliche Einrichtungsgegenstinde, Fahrzeuge, Lagerbestinde und
bewegliche Werkzeuges flossen ebenso wenigin die Bewertung sin wis ein ggf. vorhandener
Goodwill, der sich aus der gegenwartigen Nutzung der Immebilien ergibt.
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Jones Lang LaSalle SE, alle unsere Zweiggesellschaften sowie jeder qualifizierte Mitarbeiter,
der als Sachverstindiger Beratungsleistungen erbringt oder Wertgutachten erstellt,
bestehen grundsatzlich darauf, dass Kunden und/oder Dritte (unabhangig davon, ob wir von
dieser Kenntnis haben) akzeptieren, dass das Bewertungsgutachten in keinem Fall die
Bausubstanz, das Fundament, den Bedenzustand und die Versorgungsleitungen einbezieht
und dementsprechend keine entsprechenden Zusicherungen erlaubt.

Umweltzustand

Fur die Immebilien wurden uns keine Umweltbenichte zur Verfugung gestellt. Des Weiteren
haben wir keine formliche Umweltprufung vorgenommen, da dies nicht Teil des Auftrags
war. Auch haben wir die fruheren Nutzungen des Gebaudes und der bemachbarten
Grundsticke nicht Uberpruft, um festzustellen, ob ggf. nutzungsbedingte Verunreinigungen
vorliegen.

Wir sind davon ausgegangen, dass keine ungewohnlichen Bodenverhaltnisse oder
Bodenverunreinigungen vorhanden sind, die den Wert der Immobilie cder deren jetzige oder
kunftige Nutzung oder Entwicklung beeintrachtigen.

Sollten sich diese Annahmen als falsch erweisen, wirde sich der Wert der Immaebilien um
einen nicht zu beziffernden Betrag verringem.

Flachen

Wir haben die Immobilien nicht vermessen, sendem haben die Flachenangaben zu Grunde
gelegt, dieunsvon der Gesellschaft bzw. ithren Beratern zurVerfugung gestellt wurden. Dabei
sind wir davon ausgegangen, dass die Flachem gemalt den Verfahren gemessen und

berechmet wurden, die derzeit in dem Land, in dem sich die Immebilien befinden,
marktublich sind.

Gesetzliche Anforderungen und Planung

Wir sind ferner davon ausgegangen, dass beider Emichtung der Gebaude alle lokal geltenden
Planungs- wnd Baubestimmungen eingehalten wurden, samtliche erforderichen
Genehmigungen vorlagen und keine Auflagen in Bezug auf den Bau, die Nutzung oder die
Belegung der Gebaude gemacht wurden. Aullerdem sind wir davon ausgegangen, dass alle
Genehmigungen und Nachweise fur die derzeitige Nutzung der Immobilien ordnungsgemal
eingzholt bzw. erbracht wurden und dass keine gegenteiligen Plane eder Einschrankungen
vorliegen.

Mietverhalinisse

Mormalerweise uberprufen wir Mietvertrage und Eigentumsurkunden nicht. Falls uns jedoch
entsprechends Dokumente zur Verfligung gestellt werden, haften wir nicht fir die nchtige
Auslegung der Inhalte, sofern diese nicht von lhren Rechtzanwalten gepruft wurden.

Wir sind davon ausgegangen, dass uns Kopien aller relevanten Dokumente zur Verfugung
gestallt wurden, und haben uns auf die Richtigkeit, Vollstandigheit und Aktualitat der von
der Gesellschaft zur Verfugung gestellten Mietaufstellungen verlassen.

Die Finanzkraft der Mieter wurde von uns nicht uberpruft. Sofern uns keine allgemeinen oder
speziellen Hinweise vorlagen, die anderes vermuten liefen, sind wir daven ausgegangen,
dass die Mieter finanziell in der Lage sind, ihren Mietverpflichtungen nachzukommen, dass
keine wesentlichem Miet- oder Mebenkostenruckstande aufgelaufen sind, dass keine
Vertragsbruche begangen wurden und dass keine Streitigkeiten mit Mietern vorliegen oder
bevorstehen.
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Allerdings haben wir bei der Bewertung bericksichtigt, welche Art von Mietern die Gebaude
zurzeit nutzen und ihre Mistverpflichtungen erfullen missen, welche Art von Mistern
wahrscheinlich fur eine leer stehende Immebilie in Frage kemmen und wie der Markt die
Bonitat dieser Mieter allgemein beurteilt.

Aulterdem sind wir daven ausgegangen, dass in allen Fallen, in denen Mieterhchungen oder
Vertragsverlangerungen vorgenommen wurden oder bevorstehen, samtliche Mitteilungen
fristgerecht und rechtsgultig zugestellt wurden.

7.7  Informationen
Wir sind davon ausgegangen, dass die Informationen, dieuns von der Gesellschaft und ithren
Beratern im Zusammenhang mit den Immobilizn zur Verfugung gestellt wurden, vollstandig,
richtigund aktuell zind.

Dies bedeutet, dass wirauch davon ausgehen, dass die Gesellschaft und ihre Berater uns alle
Sachwverhalte zur Kenntnis gebracht haben, die den Wert der Immobilie ihres Wissens nach
wahrscheinlich beeinflussen [hierzu gehdren unter anderem kinftize Mistverhdltnisse,
Mistanpassungen, ausstehende gesetzliche Anferderungen und Planungsentscheidungen)
und dass die entsprechenden Angaben aktuell sind.

8 Vertraulichkeit und Offenlegung

Der Inhalt dieses Bewertungsgutachtens und der Einzelobjektaufstellung darf nur fur den Zweck
dieser Bewertung und des Prospektz wverwendet werden. Eine anderweitige Nutzung und
insbesondere die Weitergabe an Dntte oder die anderweitige Veroffentlichung oder Offenlegung
gegenuber Dntten auch in Auszugen (auller im Prospekt) ohne vorhenge schriftliche Einwilligung von
Jones Lang LaSalle SE, st unzulassig.

Die Gesellschaft verpflichtet sich, im Fallz siner Zustimmung zur Weitergabe oder Offenlegung an
einen Drtten (aulter im Prospekt], den Drtten schrftlich darauf hinzuweisen und sicher zu stellen,
dass Jones Lang LaSalle 5E grundsatzlich keine Gewzhr gegenuber dem Drtten fur die in diesem
Bewertungsgutachten und der Einzelebjektaufstellung enthaltenen Inhalte ubernimmt und der Dritte
keinerlei Anspruche gegen Jones Lang LaSalle SE aus den Arbeitsergebniszen herlziten kann.

Der Auftraggeber verpflichtet sich daruber hinaus, Jones Lang LaSalle SE von der Imanspruchnahme
Dritter und allen damit zusammenhangenden Kosten freizustellen, die Drtte infolge einer
unzulassigen Weitergabe oder Veroffentlichung der Arbeitsergebnisse gegen Jones Lang LaZalle SE
geltend machen. Dritte sind in diesem Zusammenhang auch mit dem AG verbundene Unternehmen.
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9 Bewertungsergebnis — Coreo Portfolic

Wir sind der Meinung, dass die Eigentums- und Erbbaurechte an den in der Einzelobjektaufstellung
beschnebenen Immobilien vorbehaltlich der im Gutachten erlauterten Annahmen und Hinweise zum
Stichtag des Gutachtens, d.h. zum 31. August 2012 folzenden Marktwert besitzen:

€45 573,000
(in Worten: Finfundvierzig Millionen und Funfhundertneunundsiebzig-tausend Eurag)

Dieser Wert 1st gerundet und ergibt sich nach Abzug won Erwerbsnebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten sowie Maklergebihren, diz gewohnlich durch denm Kaufer der
Liegenschaft getragen werden. Er entspricht dem Betrag, den der Verkaufer im Falle eines
theoretischen Verkaufs, chne Berucksichtigung von eventuellen sonstigen personlichen Kosten eder
Steuern, die durch den Verkauf dem Verkaufer entstehen, erhalten wurde.

M 5
Charlier, MRICS
irector

erValuation and Transaction Advizory Team Leader Residential Valuation Advisory
g LaSalle SE Jones Lang LaSalle SE
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